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0d 06.12.2017 r. do 29.12.2017 r.

UCHWALA NF ..coooeee T — /2017
RADY GMINY SULECZYNO
Z dnia......e.... 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obr¢bu geodezyjnego Sulgczyno, gmina Sulgczyno obejmujgcego dziatki
nr 157/5, 157/8, 157/9

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 15, art. 16, ust. 1, art. 17 oraz art. 29 ustawy
z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.,, Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 41, ust.] ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U. z 2017 r., poz. 1875) oraz uchwaty
nr VIII/76/2015 Rady Gminy Suleczyno z dnia 07 lipca 2015 r., o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Sulgczyno, gmina Suleczyno obejmujacego dziatki nr 157/5, 157/8
1157/9

Rada Gminy Sulg¢czyno uchwala co nastepuje:

§1
PRZEPISY OGOLNE

1. Stwierdza sig, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zwany dalej planem, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulgczyno, uchwalonego uchwatg nr
XXVI/213/2010 z dnia 14 lipca 2010 r., zmienione uchwata nr XXIII/181/2016 Rady
gminy Sulgczyno z dnia 16 listopada 2016 r. oraz XXXII1/254/2017 Rady Gminy
Sulgczyno z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, czgsci obrebu
geodezyjnego Suleczyno w gminie Sulgczyno, obejmujacego dziatki nr 157/5, 157/8,
157/9.

3. Zakres planu obejmuje ustalenia przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu jego
zagospodarowania i zabudowy.

4. Granice planu przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaly — rysunek
planu w skali 1:1000.

5. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 5,1322 ha.
§2
USTALENIA OGOLNE
1. Integralnymi czg¢sciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;

2) zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy
ustalenia graficzne planu;

3) zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu;



4) zalagcznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen
w zakresie:

1) ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych;
3) sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) sposobdw zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Karta terenu nr 1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MIN
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy 1 okreslenie wskaznikdéw zagospodarowania terenu w pkt. 5

1) Ustala si¢ wymég harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce
budowlanej pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw, rodzaju materialow
pokrycia dachowego.

2) Obowiazuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen
zelbetowych i betonowych.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego

1) Tereny zieleni (zielen naturalna, urzadzona, zbiorniki wodne, zielen krajobrazowa i
izolacyjna) winny stanowi¢ min. 50% powierzchni dziatki, do nasadzen zieleni nalezy
uzywacé roslin gatunkéw miejscowych, zgodnych geograficznie i siedliskowo.

2) Wprowadza si¢ wymoOg zachowania istniejacych drzew wysokich i krzewodw.
Ewentualna wycinka drzew i krzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Ustalenia planu nalezy realizowaé¢ w spos6b nienaruszajacy stosunkéw gruntowo-
wodnych, zachowujac sp6jnos¢ systemu calego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych;

4) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na
podstawie przepisdw odrgbnych;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej - dla obszaru zlokalizowanego w obrgbie strefy ochrony konserwatorskie;j
stanowiska archeologicznego (cmentarzysko kurhanowe) przed przystgpieniem do
realizacji zabudowy, ustala si¢ wymdg przeprowadzenia szczegbélowych badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
dotyczy



S. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla zabudowy MN

1) powierzchnia dzialki -powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: niemniej niz
900 m?

2) rodzaj zabudowy:
a) zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym,

b) geometria dachu nad gltéwna brylag budynku mieszkalnego dach dwuspadowy i
wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz 22 ° i nie wiecej
niz 45°; dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe lukarn.

c) kalenice prostopadte do drogi KDW

d) dopuszcza si¢ zadaszenie jednospadowe nad tarasami lub garazami dobudowanymi
do budynkéw o dowolnych katach pochylenia potaci dachowych,

e) Pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej lub materialy dachéwko podobne.
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie.

g) dopuszcza si¢ budowg garazu wbudowanego, dobudowanego lub wolnostojacego.
Wysokos$¢ garazu do 6,0m.

h) powierzchnia zabudowy: do 160 m?

i) intensywno$¢ zabudowy: od 0,15 do 0,5

j) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej : do 9,0 m

k) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 16m

) nieprzekraczalna linia zabudowy: min. 6,0m od linii rozgraniczenia drogi
wewngetrznej KDW oraz 6,0m od drogi gminnej

1) lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdéw budowlanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6. granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie

Teren planu znajduje si¢ w Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu dla
ktérego obowiazuja przepisy witasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

7. szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1) dopuszcza si¢ podziat i scalanie dzialek dla zabudowy mieszkaniowej MN.
2) powierzchnia dzialki budowlanej 900m2

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonych drég wewngtrznych - 8m; (((w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do
zawracania o minimalnej wielkosci 12 m x 12 m.

4) proponowane linie podzialu wewngtrznego terenu przedstawiono na rysunku planu.

5) powyzsze zasady nie dotycza wydzielen pod infrastruktur¢ techniczng oraz
powiekszenia nieruchomosci sasiednich.

8. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

1) woda: zaopatrzenie w wodg, budowa sieci wodociagowej, podlaczenie do sieci
wodociaggowej wsi Sulgczyno



2) $cieki: odprowadzenie Sciekéw — budowa sieci kanalizacji sanitarnej, podtaczenie do
sieci kanalizacji sanitarnej wsi Suleczyno

3) wody opadowe: zagospodarowaé na teren wlasnej dzialki, nalezy zabezpieczyé
wody opadowe przed zalewaniem dzialki potozonej ponizej. Wody opadowe z
powierzchni utwardzonych nalezy podczysci¢ Docelowo do kanalizacji deszczowe;.

4) energetyka: podiaczenie na warunkach podanych przez gestora sieci , w razie
wystapienia koniecznos$ci budowy trafostacji, lokalizacja w miejscu wskazanym przez
gestora sieci. Zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii elektroenergetycznej
15kV nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca.

5) zaopatrzenie w cieplo: indywidualne Zrddla ciepta.

6) utylizacja odpadow stalych
Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

7) komunikacja

a) wjazd z drogi gminnej drogg wewngtrzng KDW. Ze wzgledu na duze spadki terenu
wskazane jest wykonanie zalamania niwelety drogi wewngtrznej KDW w celu poprawy
warunkéw bezpieczenstwa

b) Parkowanie na terenie wtasnej dziatki, min. 1 miejsce parkingowe.

Przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz, wiatg itp.)

9. sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw - nie ustala sie.

§4
Karta terenu nr 2 - droga wewngtrzna KDW

1. Dla terenu oznaczonego jako KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny - droga wewng¢trzna;

2) dopuszcza si¢ nast¢gpujace sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacja tras pieszo- rowerowych, chodnikow.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne, dostgpnosé terenéw przylegtych:
1) szerokosé¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajacych min. 8m;
2) dostepnos¢ terenéw przyleglych do drogi - bez ograniczen

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow - nie dotyczy

4. Ze wzgledu na duze spadki terenu wskazane jest wykonanie zalamania niwelety drogi
wewngtrznej KDW w celu poprawy warunkéw bezpieczenstwa

§5
Karta terenu nr 3 - cigg pieszy KX

1. Dla terenu oznaczonego jako KX ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny - ciag pieszy

2) dopuszcza si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacja trasy pieszo - rowerowe;.



2. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne, dostgpnos¢ terenéw przylegtych:
1) szeroko$¢ drogi KX w liniach rozgraniczajacych 3m.
2) dostgpnos¢ terenéw przylegtych — wylacznie do terenu ZN

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw - nie dotyczy.
§6

Karta terenu nr 4 — zielen krajobrazowa ZN

1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu zielen krajobrazowa, naturalna, drzewa, zakrzaczenia
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen naturalna, krajobrazowa, drzewa, zakrzaczenia

b) zakaz lokalizacji zabudowy

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy— nie dotyczy

2) powierzchnia biologicznie czynna — 100% dzialki;

3) intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy

4) ustala si¢ stref¢ 12m bez zabudowy od granicy terenu ZN

3.Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ewentualne nowe nasadzenia wylacznie z gatunkéw
rodzimych.

4, Podziat terenu na dziatki — nie dotyczy.
§7

Dla obszaréw objetych niniejszymi zmianami ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do
naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej - 30%
2) dla drég KDW —0%
§8

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sulgczyno

§9
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Uchwata podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Gminy.



