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Wstep

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig drugg (z dwdch
zasadniczych: uwarunkowania i kierunki okreslonych w Ustawie) czes¢ prac nad
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Suleczyno.

Na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27
marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami) — Art. 10. pkt. 2:

2. W studium okre$la sie w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniulokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoS$ci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i le$nej przestrzeniprodukcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zfozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenoéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r.
Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji;

15) granice terenéw zamknietych i ich strefochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan | potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.

Na podstawie zatozen projektowych omdéwionych w rozdziale 1 niniejszego
opracowania sformutowano:

— zasady ochrony i ksztaltowania cennych wartosci srodowiska przyrodniczego
i kulturowego,

— wytyczono tereny pod nowg zabudowe,

— okreslono obszary problemowe, przeznaczone do specjalistycznych opracowan,
analiz przestrzennych.
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1. Zalozenia projektowe kierunkéw rozwoju przestrzennego

1.1. Cele generalne polityk przestrzennych

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkow,
w jakich zmienia¢ sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania
i zagospodarowania terendéw. Wiadze samorzgdowe muszg same rozstrzygngc, jak
najefektywniej wykorzysta¢ i powiekszaé trwatg baze materialng rozwoju oraz zasoby
naturalne gminy. Okreslone w studium zasady polityki przestrzennej stanowig
deklaracje dziatan Wojta Gminy w poszczegdlnych dziedzinach.

Studium zatem, zwtaszcza polityka przestrzenna, bedzie zawierac istotne
informacje o zmianach, ktére prawdopodobnie bedg zachodzi¢ w gminie. Dlatego tez
istotne jest upowszechnienie tresci zapisow Studium, poniewaz rzetelna informacja
buduje poczucie stabilnosci mieszkancéw gminy i inwestorow oraz pozwala
skutecznie kierowac rozwojem gminy.

Srodki i mozliwosci dziatania samorzadu majgce wptyw na stan
zagospodarowania przestrzennego i realizacji polityki przestrzennej w gminie sg
zréznicowane; moga to by¢ na przyktad:

a) prawo lokalne - tj. uchwaty Rady Gminy, plany miejscowe i ich zakres
przestrzenny oraz przedmiotowy, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda
mieszkancow itp.

b) obstuga administracyjna - np. dostepnos¢ informacji, poziom obstugi
interesantow, jako$¢ promociji gminy itp.

c) opieka komunalna - tj. dziatalnos¢ instytucji gminnych ustugowych i ochronnych,
udziat w komercyjnym zagospodarowaniu gruntow itp.

d) mozliwosci organizatorskie - wspodipraca miedzygminna, z administracja
rzgdowg, z powiatem, z inwestorami prywatnymi, mobilizowanie spoteczno$ci
lokalnych, lokalne przedsiewziecia grupowe itp.

e) gospodarka finansowa - tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednia struktura budzetu gminy i jej jednostek organizacyjnych
w realizowanie polityki przestrzennej, organizacja finansowania poszczegdlnych
przedsiewziec itp.

f) gospodarka mieniem - tj. sposéb wykorzystania gruntéw, budynkdéw, lokali,
okreslenie standardéw zagospodarowania (to np. w planach miejscowych),
programy rewaloryzacji, celowo$¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan — mozliwosci i ograniczen dziatania mozna

wyrozni¢ nastepujgce rodzaje polityk przestrzennych:

— polityka ochronna w stosunku do cennych elementéw zagospodarowania, gdzie
dziatania ochronne majg pierwszenstwo przed pozostatymi dziataniami,

— polityka wyréwnawcza, polegajgca na niwelowaniu réznic w poszczegdlnych
elementach  zagospodarowania, poprawie obecnych  warunkéw  zycia
mieszkancow,

— polityka rozwoju, czyli tworzenie warunkdéw rozwoju, realizacja nowych
przedsiewzie¢
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1.2. Zatozeniaprogramowe, prognozy

Prognoza demograficzna dla gminy Suleczyno do roku 2025

Zatozenia doprognozy
Prognoze ludnosci sporzgdzono przy korzystajgc z nastepujgcych danych:

— struktura ludnosci wg ptci i wieku dla gminy wiejskiej przyjeta na dzien
31 XII 2008r. na podstawie danych Urzedu Statystycznego w Gdarnsku,

— tablice dlugosci trwania zycia na okres obecny dobierane do rejestrowanej
w gminie liczby zgondw; przyjeto optymistyczng wersje i zatozono stopniowa
poprawe, jakosci zycia, a tym samym wydiluzanie sie S$redniej dtugosci jego
trwania,

— wartosci wspotczynnikow ptodnosci kobiet przyjete do prognozy urodzen
otrzymano rowniez z ,dopasowania" do wykazywanej liczby urodzen w gminie.
Przyjete do prognozy wspétczynniki wyznaczajg dzietno$¢ dla kobiet w gminie
1,82 dziecka urodzonego przez kobiete w catym okresie rozrodczym tzn. w wieku
od 15 do 49 lat. Przyjeto, ze ten poziom dzietnosci utrzyma sie do 2025 r. Jest to
dzietno$¢ bardzo duza jak na obecng srednia w Polsce jednak nie zapewniajgca
reprodukcji prostej.

Do okreslenia danych wyjsciowych do prognozy opierano sie na nastepujgcych

danych:

Rok Urodzenia Zgony Saldo migracji
1999 70 36 6
2000 61 29 -30
2001 67 27 9
2002 73 20 -3
2003 62 47 26
2004 60 29 -6
2005 71 27 24
2006 91 25 12
2007 69 40 11
2008 83 37 14

Najtrudniejszym zatozeniem do sporzgdzenia prognozy jest okreslenie przysziego
strumienia migracji. Jak wida¢ w przedstawionej powyzej tabeli w ostatnich latach
saldo migracji jest dodatnie, jednak zdecydowanie nizsze od salda ruchu naturalnego
(przyrost).

Jest pewne, ze w dalszym ciggu bedziemy mieli do czynienia z zjawiskiem
suburbanizacji, w wyniku ktérej bedzie nastepowat dalszy naptyw ludnosci miejskiej
do atrakcyjnych gmin wiejskich. Obecnie w chwili nasilajgcego sie kryzysu trudno
przewidzie¢, jak zachowajg sie Polacy, ktorzy w celach zarobkowych wyjechali za
granice. W prognozie zatozono, ze srednie roczne saldo migracji do gminy bedzie
dodatnie i ksztattowato sie bedzie na poziomie okoto 16 osbdb rocznie.

Wyniki prognozy liczby ludnosci
W opracowaniu podano tylko wyniki prognozy po migracyjnej
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Prognoza liczby ludnos$ci gminy Suleczyno wedtug spoteczno- ekonomicznych grupwieku

Funkcjonalne grupy Rok 2008 2010 2015 2020 2025

Bl Ogdtem 5007 | 5102 | 5364 | 5628 5865
ztobkowa 0-2 240 231 245 235 211
3-5 198 231 234 244 231

Przedszkolna, w tym:
6 72 61 75 83 80
Szkoty podstawowej 7-12 448 421 444 479 498
) . 13-14 148 168 144 163 163

Gimnazjalna, w tym:
15 85 69 67 75 80
Liceum prof“owanegol 16-17 195 164 148 131 163
szkoty zawodowej 18 97 108 77 74 75
Studencka 19-24 569 568 524 458 446
Produkcyjna w tym: 18-59K/64M 3011 3117 3283 3368 3431
i 18-24 666 676 601 532 522

Mobilna

25-44 1325 1380 1576 1735 1765
Niemobilna 45-59/64 1020 1061 1106 1101 1145
Poprodukcyjna 60/65 i wiecej 610 640 725 848 1007

Zmiany liczby ludnosci w grupach wiekowych w gminie w latach 2008-2025

2020

produkcyjny

poprodukcyjny

przedprodukcyjny

2025
Struktura wieku ludnosci wg prognozy po migracyjnej
Grupa wieku 2008 2010 2015 2020 2025
Ogdtem 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
0-2 4,8 4,5 4,6 4,2 3,6
3-5 4,0 4,5 4,4 4,3 3.9
6 1,4 1,2 1,4 15 1,4
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7-12 8,9 8,2 8,3 8,5 8,5
13-14 3,0 3,3 2,7 2,9 2,8

15 17 1,4 1,2 13 1,4
16-17 3,9 3,2 2,8 2,3 2,8

18 1,9 2,1 1,4 1,3 1,3
19-24 11,4 11,1 9,8 8,1 7.6
18-59/64 60,1 61,1 61,2 59,8 58,5
18-24 13,3 13,3 11,2 9,5 8,9
25-44 26,5 27,0 29,4 30,8 30,1
45-59/64 20,4 20,8 20,6 19,6 19,5
60/65-wiecej 12,2 12,6 13,5 15,1 17,2
0-17 27,7 26,4 25,3 25,1 24,3
7-17 17,5 16,1 15,0 15,1 15,4

<<

mezczyini g, kobiety mezczyzni kobie

wiek

wiek

60 40 -20 0 20 40 60 60 -40 -20 0 20 40

Ludnos$¢ gminy Suleczyno wedtug pici i wieku w roku - prognoza (pp):
2008 2025
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Tabl.3 Dynamika zmian liczby ludnosci w gminie

Grupa wieku 2008 2010 2015 2020 2025
Ogotem 100,0 101,9 107,1 112,4 117,1
0-17 100,0 97,0 97,8 101,9 102,9
7-17 100,0 93,8 91,6 96,9 103,3
18-59/64 100,0 103,5 109,1 111,9 114,0
60/65 i wiecej 100,0 105,0 118,8 139,0 165,1

Prognoza liczby oséb aktywnych zawodowo

W prognozie przyjeto zatozenie, ze skionnos¢ do aktywnosci zawodowej
mieszkancéw gminy bedzie podobna do wykazywanej w trakcie spisu powszechnego
2002.

Prognoza aktywnych zawodowo

Rok Aktywni zawodowo Dy:]oapzilagsvizlrooostu Olaes pfc;)aorzedni =
2008 szac. 2200 100,0

2010 2250 102,3 102,3

2015 2400 109,1 106,7

2020 2450 1114 102,1

2025 2500 113,6 102,0

Prognoza liczby gospodarstw domowych

W prognozie gospodarstw domowych zatozono, iz obniza¢ sie bedzie Srednia
wielkos¢ gospodarstwa domowego i przecietna liczba osdb dorostych przypadajgca
na jedno gospodarstwo domowe. Zatozenia te sg uzasadnione wzrostem liczby
gospodarstw 0sOb starszych oraz silng skionnoscig ludzi miodych do
usamodzielniania sie. Zjawisko to powszechne w Europie bedzie zachodzito i u nas
w miare poprawy warunkow mieszkaniowych.

W prognozie oparto sie na nastepujgcych zatozeniach dotyczgcych $redniej wielkosci
gospodarstwa domowego:

Prognoza gospodarstw domowych

Rok Liczba os6b ogétem w gospodarstwie
2008 3,87
2010 3,80
2015 3,67
2020 3,46
2025 3,35
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Podsumowanie

Prognoza liczby ludnosci gminy Suleczyno do roku 2025 jest optymistyczna.
Liczba mieszkancéw wzrosnie znaczgco i bedzie wynosi¢ okoto 5,9 tys. co stanowi
wzrost 17%. W latach 2008-2025 nastepowacC bedg istotne zmiany w strukturze
wieku ludnosci; wptyng one w duzym stopniu na potrzeby spoteczno-gospodarcze
rozwoju gminy.

Liczba dzieci i mtodziezy w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat) w prognozowanym
okresie bedzie utrzymywata sie mniej wiecej na statym poziomie — wzrost o okoto 3%
Natomiast w poréwnaniu z rokiem 2008 liczba dzieci w wieku przedszkolnym (3-6
lat) wzrosnie o okoto 15%. Wzrost liczebno$ci tej grupy spowoduje potrzeby budowy
przedszkoli, zwtaszcza Zze trzeba pilnie podnies¢ stopieh uczestnictwa dzieci
w opiece przedszkolnej. Wieksze zmiany nastgpig jednak w grupach produkcyjnej
(18-59/64) i poprodukcyjnej (60/65 i wiecej). Nastgpi znaczny przyrost liczebnosci w
tych rocznikach; i tak w grupie (60/65 i wiecej) przyrost o okoto 65%, a w grupie (18-
59/64) przyrost o 14%. Dynamiczny wzrost liczebnosci tej najstarszej grupy
wymuszac bedzie zwiekszong potrzebe rozwoju opieki spoteczne;j.

Dokonany na podstawie prognozy demograficznej szacunek stanu aktywnych
zawodowo wskazuje, ze w latach 2008-2025 na terenie gminy Suleczyno nastgpi
wzrost liczby aktywnych zawodowo i wyniesie okoto 14%. O ile nie bedzie
towarzyszy¢ temu rownie dynamiczny przyrost miejsc pracy, to nadal wyjazdy do
pracy bedg wyznaczaty rytm dzienny gminy.

Wedtug prognozy do 2025 przewiduje sie na terenach gminy istotny wzrost

liczby gospodarstw domowych 35% Wzrost liczby gospodarstw oznacza wiekszg
ilos¢ mieszkan, czyli zapotrzebowanie na tereny pod budownictwo mieszkaniowe.
Jak wykazujg dane ze spiséw NSP1970 — NSP2002 przecietna powierzchnia
uzytkowa na mieszkafnca gminy wzrosta z 11,4 m? do 20,7 m® Oznacza to tempo
wzrostu wskaznika powierzchni uzytkowej na osobe o ok. 0,29 m? rocznie.
Zaktadajac, ze $rednia z lat 2008-2025 bedzie otrzymujemy wysokos$¢ wskaznika
w roku 2025 okoto 27,5 m? na mieszkanca.
Przemnazajgc ten wskaznik przez prognozowang na rok 2025 liczbe mieszkancow
otrzymujemy prognoze catkowitej powierzchni mieszkaniowej w gminie na koniec
2025 roku. Bedzie ona wynosita okoto 161,3 tys. m? Przy obecnym stanie zasobéw
mieszkaniowych (koniec 2007 r. 108,3 tys. m?) oznacza to przyrost zasobow
mieszkaniowych w latach 2008-2025 okoto 53 tys. m? w okoto 350 nowych
mieszkaniach. Biorgc pod uwage dodatkowo zly stan istniejgcy w zasobach
mieszkaniowych (ok. 12 gospodarstw domowych na 10 mieszkan) to do
samodzielnosci zamieszkiwania na poziomie ok 107 gospodarstw domowych na
100mieszkan potrzebne jest dodatkowo ok. 150 mieszkan. Reasumujgc potrzeby
mieszkaniowe gminy na najblizsze 15 lat ksztaltujg sie w wysokosci 500 mieszkan.
W gminie Suleczyno realizowanych gtéwnie, lub wytacznie w budownictwie
mieszkaniowym jednorodzinnym, zatem zapotrzebowanie na mieszkania oznacza
zapotrzebowanie na dziatki budowlane przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.
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1.3. Podziat gminy na strefyfunkcjonalno-przestrzenne

W celu ustalenia zasad rozwoju przestrzennego poszczegolnych czesci obszaru
gminy ustala sie podziat na strefy funkcjonalno-przestrzenne. Podstawg
wyodrebniania obszarow o zrdéznicowanym sposobie uzytkowania i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego byto:

e istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

e naturalne elementy Srodowiska — $ciana lasu, brzeg jeziora, rzeka, itp.,

e gtébwne trasy komunikacyjne,

e predyspozycje naturalne terenu dla rozwoju nowych funkciji,

e zamierzenia, plany oraz mozliwosci przeksztatcen terendw otwartych.
Zasieg przestrzenny poszczegolnych wydzielonych stref pokazano na zatgczniku
graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000.

W obszarze gminy wyodrebniono nastepujgce strefy:
A —wielofunkcyjne osrodki wiejskie
obejmuje trzy najwieksze wsie gminy: Suleczyno, Msciszewice, Wesiory,
zamieszkate dotychczas przez wiekszg czesS¢ mieszkancow gminy i korzystnie
potozone komunikacyjnie. W obszarze tej strefy wystepuje koncentracja obecnych
dziatan inwestycyjnych, gtownie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
nastepuje rozwodj osadnictwa wiejskiego. Jest to obszar najwiekszej dostepnosci do
sieci infrastruktury technicznej, zwtaszcza kanalizacji sanitarnej we wsi Suleczyno
oraz o najkorzystniejszych mozliwosciach rozwoju. W miejscowosciach tych grupujg
sie rowniez podstawowe ustugi dla ludnosci (oswiata, administracja, opieka
spoteczna, infrastruktura komunalna, handel i gastronomia), sg to réwniez
podstawowe osrodki w gminie obstugujgce ruch turystyczny i rekreacje indywidualng
(punkt informacji turystycznej, gastronomia, itp.)
W tejstrefie wyrdznia sie:

e Al - Suleczyno,

e A2 - Msciszewice,

e A3 -—Wesiory.

B — strefa intensywnej rekreacji pobytowej
obejmuje rejony koncentracji obiektéw rekreacyjnych; w trzech obszarach:

e B1 — otoczenie jez. Gowidlinskiego i jez. Wegorzyno,

e B2 — otoczenie jez. Mausz,

e B3 - rejon miejscowosci Zdunowice.
Obszar cenny przyrodniczo, intensywnie uzytkowany dla potrzeb rekreacji o duzym
nacisku inwestycyjnym. Obowigzuje priorytet dziatan ochronnych przed
inwestycyjnymi i poprawa stanu technicznego zagospodarowania rekreacyjnego.
Rejony rekreacyjne (zespoty zabudowy letniskowej i osrodki wypoczynkowe)
wymagajg poprawy jakosci zainwestowania w zakresie bazy noclegowej
i infrastruktury technicznej oraz likwidacji zainwestowania substandardowego oraz
rewaloryzacji technicznej (w zakresie ochrony $rodowiska) i architektonicznej
(estetyzacja krajobrazu). Wszelkie nowe zainwestowanie rekreacyjne - kubaturowe
powinno by¢ lokalizowane na terenach o umiarkowanych spadkach (wartosc
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progowa stanowi 10°), w poblizu brzegéw jezior o dobrej dostepnosci oraz powinno
spetnia¢ kryteria neutralnosci krajobrazowej i normy w zakresie infrastruktury
technicznej ochrony sSrodowiska (gospodarka wodno-$ciekowa, proekologiczne
zrodta ogrzewania itp.)

C — strefarolno-lesnai osadnictwarozproszonego
obejmuje obszary osadnictwa wiejskiego rozproszonego i tereny lesne w zwartych,
duzych kompleksach, strefa obejmuje obszary:

e C1 —Kistowo-Sucha,

e C2 - Podjazy-Msciszewice,

e C3 - Wesiory Zachod,

e C4 — Zdunowice Wschdd.
Z reguty sg to obszary potozone poza zwartg zabudowg miejscowosci lub
w sgsiedztwie niewielkich przysiétkdw mieszkalnych lub zespotéw zabudowy
zagrodowej i uzytkowane rolniczo z niewielkimi enklawami indywidualnie
zagospodarowywanych terenow rekreacji pobytowej. Gtéwnym kierunkiem dziatan
w tej strefie powinno by¢é gospodarcze wykorzystanie laséw i gruntéw rolnych.
Dopuszcza sie wzrost zainwestowania rekreacyjnego (na terenach niezalesionych),
zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na potrzeby rekreacji, przy zachowaniu
zasad: lokalizowania zabudowy na terenach o umiarkowanych spadkach terenu,
w oddaleniu od brzegdw jezior i obszaréw chronionych przyrodniczo, postuluje sie
wzbogacenie oferty turystycznej o obiekty o charakterze ogolnodostepnym
(pensjonaty, pola namiotowe, kwatery agroturystyczne).

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wg art. 10
ust 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003r.

2.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenow

W zakresie gtownych kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej gminy wyznacza
sie w studium dwa generalne typy obszarow:

1. obszar mozliwego docelowego zainwestowania,

2. obszar przestrzeni chronionej.

Obszar mozliwego docelowego zainwestowania stanowi obszar zabudowany lub
przeznaczony do zabudowy, w ramach ktérego zostang zaspokojone potrzeby
rozwoju przestrzennego wynikajgce z przyjetych kierunkéw rozwoju gminy,

prognoz demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji i infrastruktury
przestrzennej oraz wnioskdw 0 zmiane przeznaczenia gruntéw z ostatnich kilku
lat.

W obszarze tym wyznacza sie:
e oObszar kontynuacji zabudowy, ktéry obejmuje obszary obecnie zabudowane
i zainwestowane oraz ich najblizsze sgsiedztwo; lokalizacja nowej zabudowy
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nie powoduje budowy nowych drog publicznych stanowigcych powigzania
miedzy wsiami oraz magistralnych sieci infrastruktury technicznej, lecz
odbywa sie w oparciu o rozbudowe istniejgcych systemdw infrastruktury
transportowej i technicznej, w skfad tego obszaru wchodzg takze tereny
przeznaczone pod zabudowe i zainwestowanie wedtug obowigzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

e oObszar rozwoju zabudowy, ktory obejmuje nowe tereny inwestycyjne, na
ktorych przewiduje sie lokalizacje zabudowy o podstawowej, wiodgcej funkcji
okreslonej w studium i dla ktérych gmina zamierza opracowac miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego, rozstrzygajgcy  miedzy  innymi
0 sposobach zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz
obstuge komunikacyjng, a takze ustalajgcy lokalne parametry dotyczgce
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

Obszar przestrzeni chronionej stanowi go obszar dotychczas niezabudowany i nie
przeznaczony do zabudowy (za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng
i ledng, infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz funkcji specjalnych
wskazanych w studium), na ktérym priorytetowym zadaniem jest ochrona waloréw
Srodowiska przyrodniczego oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji lasow i gruntow
rolnych.

Na planszy studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” 1:10000 pokazano
obszary mozliwego docelowego zainwestowania, a w nim zaznaczono obszary
rozwoju zabudowy, pozostate tereny w obrebie tego obszaru, nieobjete obszarem
rozwoju zabudowy stanowig obszar kontynuacji zabudowy.

Pozostaty obszar gminy stanowig obszary przestrzeni chronionej.

W obszarach rozwoju zabudowy, oznaczenia terenu okreslajg nastepujgca
podstawowg funkcje terenu:

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

ZR — zabudowa rekreacyjna

UT — zabudowa ustugowa — ustugi turystyki

U/P — zabudowa ustugowo-produkcyjna

PG — eksploatacja surowcow mineralnych

Ponizsze zestawienie wszystkich terendw rozwoju nowej zabudowy pozwala
zbilansowac wielkosci terenbw moggcych zmieni¢ przeznaczenie dotychczas rolnicze
na cele nierolnicze.

Zestawienie terenéw rozwoju zabudowy

Lp. Oznaczanie terenu Powierz.
zabudowy
(ha)

1. BOREK

1.1. | MN 2,74

1.2. | MN 1,45

1.3. | UT 1,47
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1.4. |ZR 1,42

wies Borek — nowe tereny inwestycyjne 7,08

2. BUKOWA GORA

2.1. | MN 2,84
2.2. | U/P 3,57
2.3. |ZR 2,15
wies Bukowa Goéra — nowe tereny inwestycyjne 8,56

3. KISTOWO

3.1 |UT 18,88

wies Kistowo — nowe tereny inwestycyjne 18,88

4. KLODNO

wies Kltodno — nowe tereny inwestycyjne 0

5. MSCISZEWICE

51. | MN 5,27
5.2. | MN 2,04
5.3. | MN 16,18
5.4. | MN 1,48
55. |ZR 1,33
5.6. | PG 1,97
5.7. | PG 11,24
5.8. | MN 2,86
59. | MN 11,04
wies Msciszewice — nowe tereny inwestycyjne 53,41

6. PODJAZY

6.1. | MN 0,74
6.2. | ZR 2,88
6.3. | ZR 3,64
6.4. | ZR 3,15
6.5. | ZR 2,63
6.6. | UT 3,79
wies Podjazy — nowe tereny inwestycyjne 15,31
7. SUCHA

7.1. | MN 2,66
wies Msciszewice — nowe tereny inwestycyjne 2,66
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8. | SULECZYNO

8.1. | MN 3,88
8.2. | MN 22,49
8.3. |ZR 6,29
8.4. |UT 2,40
8.5. | U/P 7,5
8.6. | U/P/IPG 7,03
wies Suleczyno — nowe tereny inwestycyjne 49,59

9. | WESIORY

9.1. | MN 5,42
9.2. | MN 8,30
9.3. | MN 2,73
9.4. | UT 1,07
9.5. |UT 3,38
9.6. | UT 0,42
9.7. |ZR 3,00
9.8. | PG 43,74
9.9. | UT 1,78
9.10. | UT 0,14
wies Wesiory — nowe tereny inwestycyjne 69,98

10. | ZDUNOWICE

10.1 | ZR 2,59
wies Zdunowice — nowe tereny inwestycyjne 2,59

11. | ZAKOWO

11.1. | MN 7,23
11.2. | MN 7,98
11.3 | ZR 5,67
11.4. | ZR 2,69
wies Zakowo — nowe tereny inwestycyjne 23,87
RAZEM: 251,93

* o0znaczenie zgodne z opisem terenu na zatgczniku graficznym Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” 1:10000

Tereny oznaczone na zalgczniku graficznym ., Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
1:10000 symbolem ,,PE” przeznacza si¢ dla potrzeb powierzchniowej eksploatacji kruszyw
wraz 7z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, zgodnie 7 dokumentacjami
geologicznymi 7167 wystepujgcymi w tych obszarach.

Tereny oznaczone na zalgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
1:10000 symbolem ,,R/ZL” pozostawia si¢ w dotychczasowym — rolniczym i lesnym
uzytkowaniu terenu (dotyczy obszaru poloZonego w czesci obrebu ewidencyjnego Podjazy)
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2.2.Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wyfgczone spod zabudowy

2.2.1. Ogolne zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

Na obszarze gminy obowigzujg nastepujgce zasady ogolne dotyczgce kierunkow
zagospodarowania oraz uzytkowaniaterenow:

— gmina ma charakter turystyczny i promuje sie na jej obszarze rozwdj funkcji
turystycznych i rekreacyjnych,

— preferowanymi formami turystyki i wypoczynku sg ogolnodostepne osrodki
wypoczynkowe i inne obiekty o charakterze ogdlnodostepnym (pensjonaty,
kwatery prywatne, agroturystyka, itp.), obowigzuje zakaz zmiany
ogolnodostepnych osrodkow wypoczynkowych na indywidualng zabudowe
rekreacyjna,

— tereny rekreacji indywidualnej powinny pozosta¢ terenami wypoczynku
i rekreacji, obowigzuje zakaz zmiany przeznaczenia budynkéw rekreacji
indywidualnej na zabudowe mieszkaniowa,

— W obszarach rolniczych, zwtaszcza w strefie ,C” wyznaczonej w studium
dopuszcza sie rozwdj zagospodarowania turystycznego w postaci
agroturystyki,

— W wyznaczonych w studium nowych obszarach przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe i zabudowe rekreacyjng obowigzuje ograniczenia
przeznaczenia terendw lesnych na cele nielesne - tereny laséw powinny
stanowic tereny zieleni ogéinodostepnej w obrebie tej zabudowy,

— obszary mozliwego docelowego zainwestowania wyznaczone w studium
stanowig obszary zwartej zabudowy wsi w rozumieniu przepisow z zakresu
ochrony przyrody,

— W obszarach ochrony przyrody (istniejgcych i planowanych) obowigzuje
priorytet dziatan ochronnych przed inwestycyjnymi, wprowadzenie nowej
zabudowy i zainwestowania jest mozliwe w przypadku braku konfliktow
z przedmiotem ochrony przyrody, nalezy $cisle przestrzega¢ przepisow
szczegolnych obowigzujgcych w obszarach chronionych przyrodniczo, w tym
odpowiednich Rozporzgdzen Wojewody Pomorskiego,

— w obszarach Natura 2000 nalezy zachowac¢ wszystkie obszary wodne i wodno
btotne, zainwestowanie terenu nie moze naruszac istniejgcych stosunkéw
wodnych w granicach obszaréw i w obszarach przylegtych,

— zainwestowanie terenu nie moze prowadzi¢ do nadmiernej presiji turystycznej,
ktora stanowi gtdwne zagrozenie dla cennych siedlisk przyrodniczych,
szczegolnie w lasach, nad rzekami i jeziorami oraz na terenach podmoktych,

— wszystkie inwestycje moggce potencjalnie negatywnie oddziatywaé na
obszary Natura 2000 (w tym zwigzane z rozwojem rekreacji i turystyki)
powinny zostaé poddane odpowiedniej procedurze oceny wptywu
oddziatywania na te obszary,

— szczegoty dotyczgce wskaznikow zagospodarowania dla poszczegdélnych
terendw precyzujg zasady okreslone w kolejnych podpunktach niniejszego
rozdziatu.
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2.2.2. Obszar kontynuacji zabudowy

Kierunki i wskazniki dotyczgce =zagospodarowania dla uzupetnien istniejgcej
zabudowy i wprowadzania nowych funkcji w terenach zainwestowanych sag
nastepujace:

e lokalizacja zabudowy jest mozliwa jesli spetnione zostang warunki
umozliwiajgce ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu i warunkow
zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizaciji
inwestycji celu publicznego (w sytuacji braku planu miejscowego) lub na
podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych od 1995r.,

e W przypadku opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar kontynuacji zabudowy wymagane jest
zblizenie sie z parametrami zagospodarowania terenu do okreslonych
w studium jak dla obszaru rozwoju zabudowy, za wyjgtkiem terendw, gdzie
spetnienie tych parametrow nie jest mozliwe ze wzgledu na ochrone cennych
waloréw przyrodniczych lub kulturowych lub ochrone interesu publicznego.

2.2.3. Obszar rozwoju zabudowy

Dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia terenow wyznaczonych w studium
ustala sie podstawowe wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania
terendw dotyczace:
e ustalenia dominujgcej funkcji terendéw oraz dopuszczalnych funkcji i sposobow
uzytkowania terenu, a takze ograniczen i wytgczen,
e okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
e okreslenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy i/lub okreslenia wymaganego
minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej,
e ustalenia zasad polityki parkingowej,
e jakosSci przestrzeni, w tym przestrzeni publicznych, standardow
mieszkaniowych oraz zasad obstugi infrastrukturalne;j.
Oznaczenia identyfikacyjne terendw sg zgodne z oznaczeniami na zatgczniku
graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10000.

dla terenéw oznaczony symbolem MN, pofozonych w strefie A

e podstawowe przeznaczenie terenéw zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi oraz tereny zieleni publicznej (skwery, zielehce,
boiska, place zabaw, itp.) i komunikacja wewnetrzna;

e zainwestowanie terenu 8.1.MN mozliwe bedzie po wykazaniu braku negatywnego
wptywu na sgsiedni obszar Natura 2000 ,Mechowiska Suleczynskie”,

e wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni ok. 900m2, powierzchnia
zabudowy ok. 30% powierzchni dziatek

e dla zespotu zabudowy w ilosci 10 dziatek budowlanych zaleca sie urzgdzenie
terenu zieleni publicznej o powierzchni 1500m2 i co najmniej 3 miejsca postojowe
ogoélnodostepne,

e tereny wymagajg podtgczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej
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dla terenéw oznaczony symbolem MN, pofozonych w strefach B i C

podstawowe przeznaczenie terendw zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi oraz tereny zieleni publicznej (skwery, zielence,
boiska, place zabaw, itp.) i komunikacja wewnetrzna;

wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni ok. 1000m2,
powierzchnia zabudowy maksymalnie ok. 20% powierzchni dziatek

dla zespotu zabudowy w ilosci 15 dziatek budowlanych zaleca sie urzadzenie
terenu zieleni publicznej o powierzchni 1500m2 i co najmniej 3  miejsc
postojowych ogdlnodostepnych,

tereny wymagajg podtagczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo,
po rozbudowie sieci w gminie do kanalizacji sanitarnej

dla terenéw U/P

podstawowa funkcja terenu — zabudowa ustugowo-produkcyjna, teren
przeznaczony pod prowadzenie roznorakich dziatalnosci

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jako towarzyszgcg zabudowie
podstawowej (wytgcznie mieszkanie dla wtasciciela)

dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych w zaleznosci od prowadzonej
dziatalnosci (nie mniejsze niz2000mz2),

konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych w ramach wtasnych terenow

dla terendw ustug turystyki UT (za wyjatkiem terenu 9.6.UT)

podstawowe przeznaczenie — zabudowa ustugowa z zakresu ustug turystyki
o charakterze ogolnodostepnym (pensjonat, hotel, motel, zielona szkota, pole
namiotowe), wraz z towarzyszgcymi obiektami infrastruktury turystycznej: plaza
gminna wraz z niezbedng infrastrukturg, np. sanitariaty, wypozyczalnia sprzetu
wodnego, punkt obstugi ruchu turystycznego, punkt zatrzymania dla kajakow;
dopuszczalne funkcje: ustugi gastronomii, zabudowa mieszkaniowa towarzyszgca
(mieszkanie dla wtasciciela) i zabudowa zagrodowa, wraz z prowadzeniem
agroturystyki,

zainwestowanie terenu 8.4.UT mozliwe bedzie po wykazaniu braku negatywnego
wptywu na sgsiedni obszar Natura 2000 ,Dolina rzeki Stupi”,

wymagany jest duzy udziat terenéw biologicznie czynnych min 50% powierzchni
terenu,

postulowane jest zachowanie ogdélnodostepnosci budynkdéw i terendw,
koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych w ramach wtasnych terenéw,
obiekty wymagajg podtgczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo,
po rozbudowie sieci w gminie do kanalizacji sanitarnej.

dla terenu ustug turystyki 9.6.UT

teren obstugi ruchu turystycznego zwigzany wytgcznie z obstugg rezerwatu
archeologicznego w Wesiorach, dopuszcza sie zabudowe z zakresu ustug
informacji turystycznej, gastronomii, drobnego handlu oraz funkcje towarzyszgce
takie jak: parking, sanitariaty, itp.

teren potozony w strefie ochrony otoczenia Ilub ekspozycji rezerwatu
archeologicznego w Wesiorach,

obowigzuje wymdg utrzymania ogoélnodostepnosci terenu i obiektéw,

wymagany jest duzy udziat terendw biologicznie czynnych,
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e obiekty wymagajg podtgczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo,
po rozbudowie sieci w gminie do kanalizacji sanitarne;.

dla terenéw zabudowy rekreacyjnej indywidualnej ZR pofozonych w strefie B

e podstawowe przeznaczenie terenow zabudowa rekreacyjna w postaci domkow
letniskowych, dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi typu handel detaliczny, mata
gastronomia,

e wydzielane dziatki budowlane o powierzchni min 700m2, powierzchnia zabudowy
maksymalnie ok. 25% powierzchni dziatek

e dla zespotu zabudowy w ilosci 20 dziatek budowlanych zaleca sie urzgdzenie
terenu zieleni publicznej o powierzchni 1000m2 i co najmniej 10 miejsc
postojowych ogdlnodostepnych,

e tereny wymagajg poditgczenia do sieci energetycznej i wodociggowej oraz
perspektywicznie do sieci kanalizacji sanitarnej

dla terenéw zabudowy rekreacyjnej indywidualnej ZR pofozonych w strefie C

e podstawowe przeznaczenie terenow zabudowa rekreacyjna w postaci domkow
letniskowych, dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi typu handel detaliczny, mata
gastronomia;

e wydzielane dziatki budowlane o powierzchni min 900m2, powierzchnia zabudowy
maksymalnie ok. 20% powierzchni dziatek

e dla zespotu zabudowy w ilosci 10 dziatek budowlanych zaleca sie urzadzenie
terenu zieleni publicznej o powierzchni 1000m2 i co najmniej 5 miejsc
postojowych ogdlnodostepnych,

e tereny wymagajg podfgczenia do sieci energetycznej i wodociggowej oraz
perspektywicznie do sieci kanalizacji sanitarnej

dla terenow PG

e tereny potencjalnej eksploatacji surowcéw mineralnych, na ktérych moze byc¢
ustanowiony w planie miejscowym obszar i teren gérniczy,

e w granicach obszaréw wyszczegdlnionych w studium przeznaczonych na ten cel
wystepujg obszary znajdujgce sie w obrebie udokumentowanych zt6z kopalin
oraz obszary o perspektywicznym wystepowaniu zt6z kopalin, ewentualna
eksploatacja w obszarach perspektywicznych wymaga przeprowadzenia badan
geologicznych stwierdzajgcych wystepowanie surowca,

e dopuszcza sie lokalizacje tymczasowej zabudowy, zwigzanej z prowadzong
dziatalnoscia,

e po zakonczeniu eksploatacji teren zrekultywowa¢ w kierunku lesnym lub
rekreacyjnym.

e Dziatke nr 53/15 w obrebie ewidencyjnym Suleczyno i fragment dziatki nr 63/2 w
obrebie ewidencyjnym Zakowo przeznacza sie na teren powierzchniowej
eksploatacji kruszyw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng.

e Na obszarze dziatki nr 53/15 w obrebie ewidencyjnym Suleczyno i fragmencie
dziatki nr 63/2 w obrebie ewidencyjnym Zakowo dopuszcza sie realizacje
zabudowy socjalnej i administracyjnej, wagi samochodowej, masztow, anten i
innych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg w zakresie powierzchniowej eksploatacji kruszyw. Ustala sie
lokalizacje miejsc postojowych w obrebie nieruchomosci, w ilosci odpowiadajgce;j
programOW| mwestyCJl tj. dla terenu pOW|erzchn|oweJ eksploataciji kruszyw nalezy
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1912G bedzie mozliwy po jej przebudowie — dostosowaniu do parametrow technicznych,

koniecznych do przenoszenia ruchu ciezkiego.

e Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska na obszarze dziatki nr 53/15 w obrebie
ewidencyjnym Suleczyno i fragmencie dziatki nr 63/2 w obrebie ewidencyjnym Zakowo:
1) budowe i eksploatacje kopalni odkrywkowej nalezy wykonywaé w sposéb

zapewniajgcy ograniczenie jej ewentualnego, niekorzystnego oddziatywania na
Srodowisko,

2) teren dziatki 53/15 w obrebie Suleczyno w odlegtosci okoto 100 metréw od
planowanej inwestycji sgsiaduje z Obszarem Natura 2000 PLH220052 Dolina Stupi,
w  ktéorym udokumentowano obecnos$¢ siedliska starorzeczy i naturalnych
eutroficznych zbiornikéw wodnych ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion. Tym
samym dopuszcza sie eksploatacje kruszyw, wytgcznie pod warunkiem wykazania
braku negatywnego wplywu tej dziatalnosci na lezgce w sgsiedztwie siedliska
przyrodnicze i gatunki chronione na terenie Obszaru Natura 2000 PLH220052 Dolina
Stupi. Przy realizacji ustalen studium nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczgce ochrony
siedlisk o Znaczeniu Wspdlnotowym. Siedliska przyrodnicze podlegajg rowniez
ochronie na mocy przepiséw o ochronie \\przyrody,

3) dziatka nr 63/2 w obrebie Zakowo, stanowi teren wigczony w granice
subregionalnego korytarza ekologicznego rynny gowidlinsko-suleczynskiej. Tym
samym dane zamierzenie moze stanowi¢ bariere utrudniajgcg lub ograniczajgca
przemieszczanie sie zwierzyny w jego obrebie,

4) prace przygotowawcze do eksploatacji ztoza nalezy poprzedzi¢ szczegotowg
inwentaryzacjg na obecnos¢ gatunkéw chronionych, w tym przede wszystkim, na
gniazda ptasie,

5) wycinke drzew nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym i pierzenia ptakow, czyli w
miesigcach od sierpnia do lutego,

6) nalezy objg¢ jednorazowg wycinkg tylko taki fragment lasu, na ktérym bedzie
planowana eksploatacja w najblizszym okresie, czyli do sierpnia danego roku,

7) nalezy objg¢ dany fragment ztoza rekultywacjg wraz z momentem zakornczenia
eksploatacji, a zrekultywowany teren winien zosta¢ przeznaczony na tereny sportu i
rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny lesne, tereny rolnicze lub tereny wéd
powierzchniowych srédlgdowych,

8) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig
warstwe gleby i naktadu w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac
pielegnacyjno- porzgdkowych i rekultywacyjnych,

9) w celu maksymalnego ograniczenia wptywu eksploatacji na $rodowisko, nalezy
utrzymaé¢ wiasciwy kat nachylenia skarp w celu zachowania statecznosci i
ograniczenia procesow erozyjnych; rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych winna
nastepowac sukcesywnie (z rocznym odstepem) wraz z postepem eksploatacji ztoza,

10) przed rozpoczeciem prac wydobywczych nalezy zabezpieczy¢ teren
eksploatacji, przed nagtym wtargnieciem zwierzyny, co zagraza¢ moze jej zdrowiu i
zyciu. Wskazanym jest usypanie z zebranej gleby i naktadu watu o wysokosci okoto 3
metrow wzdtuz granic wyrobiska w granicach filara ochronnego, ktory stanowitby
znaczng przeszkode dla zwierzyny oraz petnitby role ekranu akustycznego dla
prowadzonej dziatalnosci gorniczej,

11) nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ prowadzenia prac przygotowawczych z
wykorzystaniem sprzetu budowlanego emitujgcego znaczgcy hatas do srodowiska
pomiedzy marcem a lipcem,

12) obowigzuje ochrona dziko wystepujgcych roslin, zwierzat, grzybéw oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

e Ze wzgledu na opracowanie punktowej zmiany studium wytgcznie dla obszaréw
powierzchniowej eksploatacji kruszyw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng na obszarze dziatki nr 53/15 w obrebie ewidencyjnym Suleczyno
i fragmencie dziatki nr 63/2 w obrebie ewidencyjnym Zakowo, odstgpiono od
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bilansowania terenow przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z art. 10 ust. 517
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjeto, iz takie
bilansowanie jest bezzasadne ze wzgledu na specyfike planowanego
przeznaczenia terendw w niniejszej zmianie studium.

dla terenow PE

tereny przeznacza si¢ dla potrzeb powierzchniowej eksploatacji kruszyw, wraz z niezbedng
infrastrukturq techniczng i komunikacyjng, przy czym dla terenow udokumentowanych z16z;
Zakowo i Zakowo 1V polozonych w obrebie korytarza ekologicznego rangi subregionalnej
dopuszcza sie czasowq ekSploatacje 7 ograniczeniem wycinki drzew do niezbednego
minimum,

w granicach obszarow wyszczegolnionych w zmianie studium (oznaczonych symbolem PE)
wystepujg obszary udokumentowanych zlo; kopalin oraz obszary perspektywicznego
wystepowania zio; (nieposiadajgce udokumentowanych 167 kopalin), ktore przed
rozpoczeciem eksploatacji wymagajq przeprowadzenia badan geologicznych stwierdzajqgcych
wystepowanie SUrowca,

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, zwiqzanej z eksploatacjq kruszywa, w szczegolnosci
zabudowy administracyjnej, socjalnej, przy czym lokalizacja ewentualnej zabudowy
W obszarach udokumentowanych zioz ,,Podjazy”, wZakowo” i ,,Zakowo IV” powinna byé
zgodna z przepisami odrebnymi dotyczgcymi gospodarowania w Gowidlinskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu,*

wzdtuz napowietrznych linii SN-15kV obowiqzuje pas ograniczen o szerokosci 14m — po /m
od osi linii. Zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci,

drogi powiatowe w rejonie planowanych iwirowni: 1934G z Podjaz w kierunku Sulgczyna,
1912G na odc. Lemany-Suleczyno, 1913G Koledzieje-Suleczyno nie posiadajg parametrow
technicznych do przenoszenia ruchu cieikiego (zakaz poruszania si¢ pojazdow o rzecgywistej
masie powyzej 16 ton) przed wywozem kruszywa wymagajg przebudowy i przystosowania
nawierzchni dla potrzeb transportu kruszywa oraz przebudowy mostu nad rzekg Stupig,

zaleca sig, dla terenow powierzchniowej eksploatacji kruszyw, pozostawienie filara
ochronnego dla terenow sqsiednich nie objetych eksploatacjq, jako wolnego od zabudowy,
zadrzewien, ogrodzen, wykopow, itp.,

dla ochrony przed ewentualnymi ucigzliwosciami eksploatacji kruszywa dla zdrowia ludzi
nalezy: przewidzieé drogi transportowe dojazdowe do terenow eksploatacji i na trasach
wywozu urobku poza obszarami zabudowanymi, dla obszaréw potoionych w sgsiedztwie
zabudowy zagrodowej wprowadzi¢ pas zieleni (filar ochronny) w celu ochrony przed
negatywnymi skutkami eksploatacji w zakresie oddzialywan akustycznych i aerosanitarnych,
nie naruszaé eksploatacja pierwszego poziomu wod podziemnych przez ograniczenie
migiszosci eksploatowanego zloia, prowadzi¢ monitoringi wplywu wyrobiska na wody
podziemne w otoczeniu — monitoring ciggly piezometréow oraz badania nateZenia hatasu na
granicy terenow eksploatacji szczegolnie od strony najbliiszej zabudowy — minimum raz
w roku,

po zakonczeniu eksploatacji teren zrekultywowaé w kierunku lesnym, rolniczym, wodnym,
zieleni urzqdzonej lub rekreacji, zgodnie 7 uwarunkowaniami wynikajgcymi ze stopnia

! Na dzien sporzqdzania zmiany studium obowigzuje Uchwala Nr 259/XXXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 25 lipca 2016r w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2016r., poz. 2942), gdzie ustalono m. in. zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegow rzezk, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych z wyjgtkiem urzqgdzen wodnych oraz obiektow

stuzqcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.
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przeksztalcenia, charakteru Ssrodowiska przyrodniczego w otoczeniu oraz moZzliwosci
technicznych, przy czym tereny udokumentowanych zié; Zakowo i Zakowo IV poloione
W obrebie korytarza ekologicznego rangi subregionalnej zrekultywowaé w kierunku lesnym
zachowujgc trwatosé gruntow lesnych w granicach Korytarza ekologicznego.

2.2.4. Obszar przestrzeni chronionej

Obszar przestrzeni chronionej stanowig wszystkie tereny potozone poza obszarem

mozliwego docelowego zainwestowania, stanowig go tereny rolne i lesSne oraz tereny

wod otwartych.

W obrebie obszaru obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i lokalizacji

zabudowy:

e ustala sie kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow,
dopuszcza sie zalesienia gruntéw rolnych,

e zabudowa dopuszczalna jest wylgcznie zwigzana z prowadzong gospodarkag
rolng lub lesng (zabudowa zagrodowa), niepowodujgca koniecznosci zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego i leSnego na cele nierolnicze i nieleSne (za
wyjatkiem komunikacji i infrastruktury technicznej),

e dopuszcza sie lokalizacje drdg, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
planowane obiekty nie mogg powodowaé¢ negatywnego oddziatywania na
istniejgcg zabudowe,

e czes$¢ obszaru jest objeta prawnymi formami ochrony przyrody oraz innymi
ustaleniami wynikajgcymi z przepisbw prawa dotyczgcymi ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, np. obszar zagrozenia powodziowego,
lasy ochronne.

2.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

2.3.1. Generalne kierunki dziatan w ochronie srodowiska

Na obszarze gminy obowigzujg ogdlne zasady ochrony s$rodowiska okreslone
w przepisach prawa polskiego, dotyczg one réwniez zagadnien technicznych,
technologicznych czy organizacyjnych w gminie ktére w generalnych zatozeniach sg
nastepujgce:

e gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinno odbywaé sie zgodnie z
obowigzujgcymi wymaganiami przepisow prawnych, z uwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpadow, z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra,

e zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waéd
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

e dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej nalezy prowadzic¢ przede wszystkim
w kierunku intensywnej rozbudowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
tymczasowe stosowanie zbiornikow bezodptywowych dla
nowoprojektowanego zainwestowania, przy czym na gminie spoczywa
obowigzek skutecznego wyegzekwowania i kontrolowania szczelnosci
zbiornikbw oraz zapewnienie odbioru nieczystosci i dowozu ich do
oczyszczalni  Sciekbw  przez  specjalistyczne  przedsiebiorstwo;  po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy
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dopuszcza sie funkcjonowania rownoczesnie Kkanalizacji sanitarnej
i zbiornikdbw bezodptywowych,

wszystkie elementy sieci hydrograficznej — zbiorniki wodne state i okresowe,
cieki, tereny zalewowe, rowy, torfowiska nalezy bezwzglednie zachowac,

na obszarach korytarzy ekologicznych nie powinno sie lokalizowac¢ obiektow
uniemozliwiajgcych przemieszczanie sie zwierzat, roslin i grzybow oraz w
jakikolwiek sposob wptywajgcych na ciggtos¢ i funkcjonowanie korytarzy —
uwaga ta w szczegolnosci dotyczy terendéw planowanej zabudowy wzdtuz
brzegdw jezior oraz na terenach graniczgcych z lasami,

wszelkie prace eksploatacyjne winny by¢ prowadzone  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i poprzedzone przeprowadzeniem odpowiedniej
procedury oddziatywania na srodowisko; istniejgce wyrobiska powinny by¢ po
zakonczeniu eksploatacji kruszyw zrekultywowane, zaleca sie ograniczenie
przestrzenne potencjalnych terendéw eksploatacji kopalin w sgsiedztwie i w
otoczeniu udokumentowanych zt6z kopalin, a zwtaszcza wytgczenie z ich
zasiegu terenow lesnych i obnizen hydrogenicznych z zaroslami i oczkami
wodnymi,

w zakresie nowego zainwestowania mieszkaniowego celowe jest rozwazenie
rezygnaciji z wprowadzania tej funkcji poza zwartg zabudowg miejscowosci,

w celu przeciwdziatania negatywnym oddziatywaniom wzmozonego
obcigzenia rekreacyjno-turystycznego plany miejscowe dla tych obszaréw
przedmiotem powinna by¢é ocena chtonnosci rekreacyjnej Srodowiska
przyrodniczego w ujeciu jakosciowym i ilosciowym z odniesieniem
terytorialnym,

nalezy tak zaplanowa¢ nowe zainwestowanie zwigzane z rekreacjq i turystyka,
zeby zminimalizowa¢ presje na obszary chronione przyrodniczo, szczegdlnie
na obszary Natura 2000,

nalezy chroni¢ wszystkie tereny lesne z uwzglednieniem ochrony przed
nadmierng presjg turystyczng, zachowa¢ wymagang odlegto$s¢ zabudowy od
terendw lesnych,

projektowane zainwestowanie terenu objetego nie moze w sposob trwaty
znieksztatcaé rzezby terenu, planowana zabudowg nalezy dostosowac¢ do
istniejgcego uksztattowania terenu,

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié
zrédta zanieczyszczania dla srodowiska gruntowo-wodnego zwilaszcza
w sgsiedztwie jezior i rzeki Stupi oraz powodowac¢ zmian stosunkéw wodnych,
planowane inwestycje w zadnym wypadku nie mogg pogorszy¢ stanu wod
rzeki Stupi i jej doptywow,

nalezy zachowac korytarze ekologiczne rzeki Stupi i jej doptywdw oraz ciggéw
jezior, doliny rzeczne i brzegi jezior powinny pozosta¢ wolne od zabudowy,
szczegblng ochrong nalezy objgé wystepujgce na terenie gminy cenne
przyrodniczo jeziora lobeliowe; nie nalezy przyblizaé zabudowy bezposrednio
do brzegow tych jezior ani zezwala¢ na tzw. przydomowe oczyszczalnie
Sciekow dla zabudowan w sgsiedztwie tych jezior, podobne zalecenie dotyczy
réwniez terendw torfowisk i wyrobisk po torfowiskowych oraz bagien, gdzie
doptyw biogenédw w sposdéb nieodwracalny degraduje $rodowisko
przyrodnicze,

wszelkiego rodzaju mate zbiorniki wodne oraz cieki a takze szuwary i tgki oraz
inne tereny wodno-btotne nalezy traktowac jako lokalne ostoje r6znorodnosci
biologicznej, elementy matej retencji oraz lokalne korytarze ekologiczne
niezbedne dla zachowania rownowagi ekologicznej na terenie gmin
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e prace zaplanowane w bezposrednim sgsiedztwie drzew — w szczegdlnosci
pomnikowych — i laséw nalezy wykona¢ w sposob, ktéry nie spowoduje
uszkodzenia bryty korzeniowej, pni i konarow,

e wszelkie inwestycje nalezy zaplanowacC w taki sposéb, zeby nie staty sie one
przyczyng zniszczenia lub uszkodzenia pomnikdw przyrody, uzytkdw
ekologicznych i rezerwatéw przyrody, w tym rowniez planowanych; na etapie
sporzgdzania planéw miejscowych nie planowac¢ w tych obszarach ani w ich
bezposrednim otoczeniu nowych inwestycji,

e nalezy bezwzglednie zachowac¢ réznorodnos¢ biologiczng, w tym
réznorodnos$c¢ siedlisk przyrodniczych wymienionych ostoi Natura 2000,

e zaleca sie racjonalna gospodarke rolng w tym naturalne nawozenie,
odpowiednie skladowanie i przechowywanie nawozow oraz wilasciwe
stosowanie srodkow ochrony roslin,

e przy wdrazaniu ustalen studium nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat grzybow,

e nalezy Scisle przestrzega¢ przepisdbw szczegolnych  obowigzujgcych
w obszarach chronionych przyrodniczo, w tym odpowiednich Rozporzadzen
Wojewody Pomorskiego dla obszaréw chronionego krajobrazu i obszarow
parkoéw krajobrazowych i ich otulin,

e W obszarach Natura 2000 nalezy zachowac wszystkie obszary wodne i wodno
btotne, zainwestowanie terenu nie moze naruszac¢ istniejgcych stosunkéw
wodnych w granicach obszaréw i w obszarach przylegtych,

e zainwestowanie terenu nie moze prowadzi¢ do nadmiernej presji turystycznej,
ktora stanowi gtowne =zagrozenie dla cennych siedlisk przyrodniczych,
szczegolnie w lasach, nad rzekami i jeziorami oraz na terenach podmoktych,

e wszystkie inwestycje mogace potencjalnie negatywnie oddziatywa¢ na
obszary Natura 2000 (w tym zwigzane z rozwojem rekreacji i turystyki)
powinny zostaé poddane odpowiedniej procedurze oceny wptywu
oddziatywania na te obszary.

2.3.2 Osnowa ekologiczna gminy - kierunki ksztaltowania

W celu wzmocnienia ciggtosci przestrzennej i wzbogacenia réznorodnosci

osnowy ekologicznej obszaru gminy Suleczyno opisanej w rozdziale 3.3.
Uwarunkowan wskazane sa:

W celu wzmocnienia ciggtosci przestrzennej i wzbogacenia réznorodnosci

osnowy ekologicznej obszaru gminy wskazane sa:

restytucja zbiorowisk lesnych o sktadzie gatunkowym niezgodnym z warunkami
siedliskowymi, zwtaszcza przebudowa drzewostanéw sosnowych na siedliskach
gradowych poprzez ich odnowienie bukiem i debem;

réznicowanie drzewostandw i stymulowanie sukcesji roslinnosci runa,
odpowiadajgcej lokalnym warunkom siedliskowym w obrebie silnie
znieksztatconych, drobnych kompleksow lesnych wystepujgcych mozaikowato na
terenie catej gminy; sg to gtownie lasy prywatne, w wiekszosci stanowigce
monokultury sosnowe (drggowiny), charakteryzujgce sie brakiem runa;
w rejonach rekreacyjnych wskazane jest przystosowanie ich do celéw
rekreacyjnych (przeswietlenie drzewostandw) i wprowadzanie gatunkoéw runa
bardziej odpornych na uzytkowanierekreacyjne;

wzmocnienie struktury ptatow i korytarzy ekologicznych przez dolesienia,
zadrzewienia i zakrzaczenia itp., gtdwnie zboczy form dolinnych i najstabszych

zZmiana/aktualizacja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suleczyno
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

25



terenow rolniczych;

e wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekdw przez zadrzewienia
i zakrzaczenia, co ma na celu ksztaltowanie korzystnych warunkow do
wypetniania funkcji hydro sanitarnej, ekologicznej i krajobrazowe,.

e ograniczenie barier antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej -
stanowig je przede wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe
.przegradzajgce” korytarze ekologiczne i zaburzajgce przez to ciggtosc
przestrzenng systemu (mozliwe jest np. skonstruowanie przepustéw pod ciggami
komunikacyjnymi i by¢ moze likwidacja niektorych obiektow kubaturowych); jako
podstawowg zasade nalezy przyjg¢c nie tworzenie nowych barier
I nieintensyfikowanie istniejgcych;

e rekultywacje w kierunku lesnym lub fitomelioracyjnym terendéw zdewastowanych
(sktadowisko odpadéw, teren rolniczej oczyszczalni sciekéw, lokalne wyrobiska).

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (2009)
wskazano obszary do ksztattowanie subregionalnych i ponadregionalnych korytarzy
ekologicznych. Potudniowo-zachodnia czes¢ gminy znajduje sie w obszarze
ksztattowania  ponadregionalnego  korytarza  ekologicznego ,Pojeziernego-
potnocnego”, ktory ksztattowany jest w oparciu o doline rzeki Stupia i czesc
Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Centralna czes¢ gminy znajduje sie w obszarze ksztattowania subregionalnego
korytarza ekologicznego , Rynny gowidlinsko-suleczynskiej”, ktéry ksztattowany jest
w oparciu o zespot jezior Gowidlinskiego, Wegorzyno oraz mniejszych jezior i ciekow
wodnych powigzanych z tymi jeziorami.

Zasieqg przestrzenny Korytarzy ekologicznych wg. Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (2009) pokazano na zatgczniku
graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

2.3.3. Kierunki ksztaltowania ekologicznych warunkéw zycia ludzi

Jednym z gtébwnych celéw wspotczesnego planowania przestrzennego jest
ksztattowanie korzystnych, ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Ekologiczne warunki
zycia ludzi w strukturach osadniczych zdeterminowane sg przez:

e stan czystosci srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, czysto$¢ wody,
promieniowanie elektromagnetyczne, drgania podtoza, stan powierzchni ziemi);

e powierzchnie i jakos¢ terendw aktywnych biologicznie, w tym terendw
rekreacyjnych;

e warunki bioklimatyczne;

e jakos¢ wody pitnej i produktow spozywczych uzyskiwanych w jednostce
osadniczej i w jej otoczeniu (w strefie zywnosciowej miasta);

e przyrodnicze zjawiska katastroficzne, przede wszystkim powodzie;

potencjat percepcyjny srodowiska przyrodniczego, a zwtaszcza jego walory

krajobrazowe.

W nawigzaniu do przedstawionej systematyzacji, w ramach ksztattowania

ekologicznych warunkéw zycia ludzi na obszarze gminy Suleczyno nalezy:

e uzyskac pozagdany stan czystosci sSrodowiska w zakresie jego abiotycznych
sktadowych (atmosfera, hydrosfera, litosfera);

e uksztattowaC pozgdany system osnowy ekologicznej, w tym terenow
rekreacyjnych;

e stymulowac ksztattowanie sie korzystnych warunkéw bioklimatycznych;

e zabezpieczyC ludzi przed przyrodniczymi zjawiskami katastroficznymi;
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zwiekszy¢ potencjat percepcyjno-behawioralny sSrodowiska przyrodniczego.

Do priorytetowych zadan w zakresie ochrony srodowiska na catym obszarze
gminy Suleczyno naleza:
w zakresie ochrony powietrza:

- gazyfikacja przewodowa gminy i wdrazanie niskoemisyjnych i nieemisyjnych
zrédet ciepta;

- modernizacja systemow grzewczych w obiektach uzytecznosci publicznej w
kierunku zastosowania niskoemisyjnych zrédet ciepta;

- termoizolacja budynkow (wymiana stolarki okiennej, docieplenia murdéw itp.).

w zakresie ochrony wod:

- rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnych zmierzajgca do objecia nimi wszystkich
wsi 0 zwartej zabudowie i zespotow zainwestowania rekreacyjnego;

- porzadkowanie sktadowisk nawozéw naturalnych w gospodarstwach rolnych
(zabezpieczenie przed przenikaniem wod odciekowych do gruntu i wdd
powierzchniowych);

w zakresie ochrony powierzchni ziemi:
- rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych;
w zakresie gospodarki odpadami:
- wdrozenie systemu selektywnej zbidérki odpadow;
- wdrozenie systemu zbiérki odpadow niebezpiecznych.

Tereny zwartej zabudowy jednostek osadniczych
Rewitalizacja ekologiczna struktur osadniczych stanowi czes¢ ogdinej

problematyki rewitalizacji jednostek osadniczych. Zasadne jest uzywanie terminu
.zintegrowana rewitalizacja urbanistyczno-ekologiczna”, ktéry swym zakresem
pojeciowym jednoznacznie oddaje wzajemng zaleznos¢ dziatan technicznych
i ekologicznych. W warunkach zréwnowazonego rozwoju nie jest mozliwe
prowadzenie jednostronnych dziatan naprawczych, np. tylko w zakresie modernizaciji
infrastruktury technicznej, lub renowacji kubatury albo poprawy stanu srodowiska
przyrodniczego. Dziatania te sg wzajemnie uwarunkowane | wymagajg
kompleksowego ujecia — projektowego i realizacyjnego.

Na obszarze gminy Suleczyno wystepuje kilka typéw terenéw o odmiennych,
dominujgcych funkcjach, réznigcych sie stanem antropopresji, w tym aktualnym
zainwestowaniem. Dla terenéw tych okreslono kierunki rewaloryzacji srodowiska
i ekologicznych warunkow zycia ludzi.

Tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

e restrukturyzacja funkcjonalna czesci zainwestowania

e rekultywacja i rewaloryzacja terenbw zdewastowanych mechanicznie (klepiska,

dojazdy do garazy, dzikie parkingi itp.) przez ich docelowe zagospodarowanie,
w tym wprowadzenie zieleni;

e uksztattowanie zielonych potgczen z wewnetrznymi i zewnetrznymi

przyrodniczymi terenami rekreacyjnymi;

e wzrost bior6znorodnosci terendw zielonych przez wprowadzenie biogrup

wielowarstwowej roslinnosci.

Strefy ucigzliwego oddziatywania komunikacji samochodowej (na odcinkach

przebiegu przez tereny zwartej zabudowy):

e ograniczenie ucigzliwoéci akustycznej i aerosanitarnej komunikacji

samochodowej i kolejowej przez zastosowanie technicznych ekranow
akustycznych lub wprowadzenie w miare istnienia rezerw terenowych paséw
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wielowarstwowe] zieleni izolacyjnej;

zwiekszenie ptynnosci ruchu pojazdéw samochodowych i modernizacja
nawierzchni drog;

uzupetnienie i wprowadzenie nasadzen drzew odpornych na komunikacyjne
zanieczyszczenia gazowe i pytowe;

zagospodarowanie wolnych terenéw (nieuzytkow) wielowarstwowg zielenig;
podczyszczanie wéd opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikéw.

Tereny przemystowe i ich bezposrednie otoczenie:

utworzenie buforowych paséw wielowarstwowej zieleni o funkcjach
aerosanitarnej, akustycznej i krajobrazowej;

ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery przez zmiany technologii lub
instalacje urzgdzen redukcyjnych;

neutralizacja Sciekdw komunalnych i produkcyjnych.

podczyszczanie wod opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikow.

Kompleksy turystyczno-rekreacyjne
Zabezpieczenie trwatego ekologicznie i efektywnego ekonomicznie uzytkowania

przyrodniczych walorow rekreacyjnych w gminie Suleczyno wymaga nastepujgcych
dziatan:

inwentaryzacja i ocena stanu technicznego oraz stopnia wykorzystania
zagospodarowania istniejgcego;

opracowanie koncepcji ksztaltowania istniejgcego i nowego zainwestowania
rekreacyjnego;

odcigzenie terendw nadmiernie eksploatowanych - przebudowa lub eliminacja
czesci bazy rekreacyjneyj;

preferowanie  form  zainwestowania  turystycznego o  charakterze
ogolnodostepnym, w tym pozwalajgce na rozwdj zeglarstwa, kajakarstwa,
wedrowek pieszych, rowerowych, narciarstwa itd.;

ksztattowanie tadu przestrzennego w zagospodarowaniu rekreacyjnym oraz
podniesienie  estetyki  zagospodarowania, w tym  dostosowanie
zagospodarowania i zabudowy do lokalnych i regionalnych uwarunkowan
przyrodniczych i kulturowych (forma architektoniczna, materiaty budowlane) -
neutralizacja fizjonomiczna zainwestowania;

poprawa stanu istniejgcych oraz budowa nowych obiektow i urzgdzenh ochrony
Srodowiska stuzgcych obiektom rekreacyjnym w powigzaniu z realizacjg tych
urzagdzenh dla zainwestowania wiejskiego;

podjecie dziatan rewaloryzacyjnych srodowiska przyrodniczego.

Na obszarze gminy Suleczyno wyznaczono nastepujgce kompleksy turystyczno-
rekreacyjne:

rejony catkowitej stagnacji zainwestowania i rewitalizacji zainwestowania
istniejgcego (otoczenie jezior Stacinko, Stacinko Srednie i Stacinko Mate oraz
jezior Chojnackiego i Warlenskiego);

rejony rozwoju zagospodarowania turystycznego w zakresie infrastruktury
ustugowej i informacyjnej ze wskazaniem stagnacji bazy noclegowej
(otoczenie jezior Gowidlinskiego i Mausz);

rejony rozwoju zagospodarowania turystycznego w zakresie infrastruktury
ustugowej i informacyjnej z mozliwoscig uzupetnienia ogoélnodostepnej bazy
noclegowej (Podjazdy, Zakowo, Bukowa Goéra, Suleczyno, Wesiory);

rejony  potencjalnego rozwoju zagospodarowania turystycznego
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z preferencjami dla ekstensywnego zainwestowania indywidualnego
(otoczenie jez. Okno, otoczenie jez. Pregorzyna, Skrzynka i Trzebocinskiego
oraz otoczenie jez. Kotynia, Suminko i Sumino).

2.3.4. Problemy zainwestowania turystycznego a prawna ochrona

przyrody

W gminie Suleczyno wystepujg formy ochrony przyrody, ktére:

e z jednej strony stwarzajg bezposrednie i posrednie Kkorzysci spoteczne
i gospodarcze, wynikajgce z ochrony, jak:

— o0golna poprawa stanu srodowiska i ekologicznych, w tym zdrowotnych

warunkéw zycia ludzi w rejonach wzmozonej ochrony przyrody;

— marketingowe wykorzystanie ochrony przyrody dla promocji rejonu (gminy,

powiatu, wojewodztwa);

— wzrost atrakcyjnosci osiedlenczej rejonu i w efekcie wzrost cen ziemi;

— wazrost atrakcyjnosci rekreacyjnej rejonu, powodujgcy wieksze natezenie ruchu

turystycznego i w efekcie aktywizacje gospodarczg regionu;

— preferencje w dostepie do kredytow i dofinansowan celowych z zakresu

ochrony srodowiska, w tym budowy infrastruktury technicznej;

e zdrugiej strony ograniczajg formy zagospodarowania i uzytkowania terenu, wtym
w odniesieniu do turystyki, jak:

— eliminacja turystyki motorowodnej (strefy ciszy);

— podporzgdkowanie form turystyki celom ochrony na obszarach Natura 2000

— ograniczenia inwestycyjne w otoczeni jezior itp.

Zharmonizowanie zagospodarowania turystycznego oraz form i natezenia
uzytkowania turystycznego terenu jest zadaniem planowania przestrzennego.
W pracach planistycznych konieczne jest uwzglednienie w szczegdlnosci
nastepujgcych, zagadnien:

e niedopuszczenie do nadmiernego obcigzenia turystycznego S$rodowiska
przyrodniczego (prowadzi to do jego dewaloryzacji i utraty wartosci, ktére byty
podstawg rozwoju funkciji turystycznej),

e efektywna ochrona przyrody,

e preferencje w zagospodarowaniu turystycznym dla catorocznych obiektow
ogodlnodostepnych,

e estetyzacja krajobrazowa zainwestowania.

2.3.5. Inwestycje planowane w studium mogace znaczaco oddziatywaé
na srodowisko

Wykonana do projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego prognoza oddziatywania na srodowisko (grudzien 2009) wskazata
mozliwe przewidywane znaczgce oddziatywania na $rodowisko kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Wyszczegdlnienie inwestyciji
Do kategorii znaczgco oddziatywujgcych na srodowisko, w rozumieniu Ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2008 Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.) mogg naleze¢ nastepujgce
kierunki zagospodarowania przestrzennego, zapisane w studium:
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modernizacja drog;

— utrzymanie rezerwy terenu pod obejscie we wsi Msciszewice w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 214;

— modernizacja drogi wojewodzkiej nr 214 na odcinku przebiegajgcym przez
gmine Suleczyno;

— ponadto okreslono ogdlne zapisy dotyczgce modernizacji drég w gminie bez
odniesienia do konkretnych drdg i ich odcinkow;

e budowa systemow kanalizacji sanitarnej;

e modernizacja gminnej oczyszczalni sciekdw w Suleczynie;

e przedsiewziecia ustugowo-produkcyjne (tereny U/P) - przeznaczone pod
prowadzenie réznorakichdziatalnosci

e eksploatacja surowcéw naturalnych (tereny PG oraz PE);

e przedsiewziecia dotyczgce rozwoju ustug turystyki (tereny UT) - zabudowa
ustugowa z zakresu ustug turystyki o charakterze ogdlnodostepnym (pensjonat,
hotel, motel, zielona szkota, pole namiotowe), wraz z towarzyszgcymi obiektami
infrastruktury turystycznej: plaza gminna wraz z niezbedng infrastrukturg, np.
sanitariaty, wypozyczalnia sprzetu wodnego, punkt obstugi ruchu turystycznego,
punkt zatrzymania dla kajakdéw; dopuszczalne funkcje: zabudowa mieszkaniowa
towarzyszgca (mieszkanie dla wiasciciela) i zabudowa zagrodowa, wraz
Z prowadzeniem agroturystyki;

Ww. rodzaje przedsiewzie¢ mogg naleze¢ do kategorii mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko i jednostkowo (przemyst) do kategorii zawsze
znaczgco oddziatywujgcych na srodowisko.

Procedura ocen oddziatywania na Srodowisko

Uwarunkowania prawne ocen oddziatywania na srodowisko okre$la Ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227).

Zgodnie z ww. ustawg przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach wymaga realizacja nastepujgcych planowanych przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko:

1) planowanego przedsiewziecia moggcego zawsze znaczgco oddziatywac na

Srodowisko;

2) planowanego przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na

Srodowisko.

Zgodnie z art. 60 ustawy (...) Rada Ministréw, uwzgledniajgc mozliwe oddziatywanie na
Srodowisko przedsiewzie¢ oraz uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1, okresli, w drodze
rozporzgdzenia:

1) rodzaje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;
2) rodzaje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

3) przypadki, gdy zmiany dokonywane w obiektach sg kwalifikowane jako przedsiewziecia, o ktérych
mowa w pkt 1i2.

(..
Art.173.2. Do czasu wydania przepisow, o ktérych mowa wart. 60 niniejszej ustawy:

1) za przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, okreslone w art. 59
ust. 1 pkt 1 niniejszej ustawy, uwaza sie okreslone w dotychczasowych przepisach
przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac na Srodowisko, wymagajgce sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na sSrodowisko;
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2) za przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, okreslone w art.
59 ust. 1 pkt 2 niniejszej ustawy, uwaza sie okreslone w dotychczasowych przepisach
przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych obowigzek
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko moze by¢ stwierdzony.

Zgodnie z dotychczasowymi przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie art. 51
ust. 8 ustawy prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150
Z pbzniejszymi zmianami) tj. Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004
r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko oraz szczegotowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzieé
do sporzagdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2004 Nr 257 poz.
2573 zm. Dz. U. z 2005 r. Nr 92, poz. 769 i Dz. U. z 2007 r. Nr 158, poz. 1105) ww.
rodzaje przedsiewziecia uwzglednione w studium dotyczg przedsiewzie¢ nalezgcych
lub mogacych naleze¢ (w zaleznosci od ich zakresu i parametrow) do kategorii
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko i mogag
docelowo wymagac¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

2.3.6. Obszary problemowe srodowiskowo

Wykonana do projektu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego prognoza oddziatywania na srodowisko (grudzien 2009) wskazata
mozliwe negatywne oddziatywania na srodowisko moggce by¢ wynikiem realizacji
ustalen zapisow kierunkéw zagospodarowania przestrzennego studium oraz
wskazano rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Obszary problemowe srodowiskowo w swietle studium obejmujg przede wszystkim:

1) tereny potencjalnej eksploatacji kopalin;

2) tereny nowego osadnictwa poza zawartg zabudowg miejscowosci, w tym na
obszarze Gowidlinskiego OCHK i w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura
2000 i planowanego rezerwatu przyrody ,Suleczynskie Mechowiska”;

3) rejony rekreacyjne.

Ad. 1) Ewentualna eksploatacja kruszywa naturalnego na nowych terenach poza
granicami udokumentowanych zt6z powinna by¢ poprzedzona szczegotowg analizg
i oceng mozliwych negatywnych oddziatywan sSrodowiskowych w zestawieniu ze
spodziewanymi zyskami ekonomicznym. W rejonach dopuszczonej potencjalnej
eksploatacji kopalin w celu minimalizacji negatywnych, nieuniknionych przeksztatcen
srodowiska przyrodniczego zwigzanych z eksploatacjg kruszywa naturalnego,
wskazana jest realizacja nastepujgcych dziatan:

e zmniejszenie powierzchni leSnej wnioskowanej do zmiany przeznaczenia na cele
nielesne i ograniczenie wycinki drzew;

e zachowanie filaréw ochronnych od ciekéw i drog;

e nie naruszenie eksploatacjg pierwszego poziomu wod podziemnych;

e zlagodzenie skarp i rozplanowanie nadktadu ztoza po zakonczeniu eksploataciji;

e wykorzystanie nadktadu ztoza, zwtaszcza gleb do rekultywacji;

e po zakonczeniu eksploatacji rekultywacja o kierunkach wynikajgcych ze stopnia
przeksztatcenia, charakteru srodowiska przyrodniczego w otoczeniu oraz z
mozliwosci technicznych, preferowany kierunek to kierunek lesny, dla ztéz Zakowo
i Zakowo 1V, polozonych w obrebie Kkorytarza ekologicznego rangi subregionalnej
wymagany jest lesny kierunek rekultywacji.
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Ad. 2) W studium uwzgledniono szereg indywidualnych wnioskow dotyczgcych
nowego zainwestowania osadniczego (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy rekreacyjnej). Tereny te, w szczegolnosci w otoczeniu wsi Suleczyno,
obejmujg m. in. izolowane enklawy poza terenami zainwestowanymi miejScCowosci,
przyczyniajgc sie do ich ekspansji na tereny otwarte — jest to sprzeczne z zasadami
zagospodarowania przestrzennego w zakresie ksztattowania lokalnych elementéw
systemu osadniczego zapisanych w ,Planie zagospodarowania wojewoOdztwa
pomorskiego” (2009).

W szczegolnosci problematyczne jest dopuszczenie nowego zainwestowania w ha
gruntach porolnych z ptatami zadrzewien w obrebie Gowidlinskiego OCHK (tereny
7.1.MN, 8.1.MN, 8.2.MN i 5.1.MN) i w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura
2000 i planowanego rezerwatu przyrody ,Mechowiska Suleczynskie” (teren 8.1.MN).
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego tych obszaréw nalezy
poprzedzi¢ opracowaniami ekofizjograficznymi problemowymi uwzgledniajgcymi
uwarunkowania przyrodnicze obszaru, ograniczenia ekologiczne i uwarunkowania
formalno-prawne.

Ad. 3) W celu przeciwdziatania negatywnym oddziatywaniom wzmozonego
obcigzenia rekreacyjno-turystycznego miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego tych obszaréw nalezy poprzedzi¢ opracowaniami ekofizjograficznymi
problemowymi, ktérych przedmiotem powinna byC ocena chtonnosci rekreacyjnej
srodowiska przyrodniczego w ujeciu jakosciowym i ilosciowym z odniesieniem
terytorialnym.

Realizacja studium nie stwarza zagrozenia znaczgcego, negatywnego oddziatywania
na obszary Natura 2000, ktére mozna by zidentyfikowa¢ na poziomie ogoélnosci
zapisdw studium - realizacja ustalen nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk
przyrodniczych, lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat oraz nie spowoduje
bezposredniego negatywnego oddziatywania na gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszary Natura 2000.

Realizacja studium, w tym realizacja zabudowy mieszkaniowej (teren 8.1.MN) w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000 ,Mechowiska Suleczynskie”
PLH220017 moze posrednio wptyng¢ na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzgt obszaru, brak jest na obecnym etapie przestanek do oceny
czy bedzie to oddziatywanie znaczgce.

Wdrozenie ustalen studium nie spowoduje dezintegracji obszaréw Natura 2000 i nie
wptynie na spéjnosc¢ sieci obszarow Natura 2000. W zwigzku z tym nie ma aktualnie
potrzeby podejmowania dziatan z zakresu kompensaciji przyrodniczej.

2.3.7. Obszary i zasoby srodowiska objete ochrong prawng

Obszary i obiekty stanowigce cenne zasoby Srodowiska objete ochrong prawng na
podstawie przepisow szczegdlnych wyszczegdlniono w rozdziale 3.9. Uwarunkowan
wraz z podaniem aktu prawnego okreslajgcego zasady ich ochrony.

Od momentu sporzadzenia uwarunkowan jeden z planowanych obszaréw Natura
2000 zostat zgtoszony do Komisji Europejskiej jako obszar majgcy znaczenie dla
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Wspdlnoty, ktéry w zagospodarowaniu przestrzennym nalezy traktowac jako obszar
objety ochrona prawna.

Planowany specjalny obszar ochrony siedlisk ,,.Jeziora Kistowskie”
zgtoszony do KE 30.10.2009.)
Obejmuje trzy jeziora lobeliowe: Chojnackie, Warlenskie (Warlinskie)

i Ostrowickie wraz z otoczeniem. Sg to stosunkowo niewielkie jeziora
0 zroznicowanej gtebokosci (maksymalne 8-19 m). Roslinnos¢ podwodna jezior jest
stabo wyksztatcona. W jez. Warlenskim i Chojnackim wystepujg ptaty zbiorowiska
Isoéto-Lobelieteum podzespotu lobelietosum oraz littorelletosum. W jeziorach tych sg
takze stanowiska [Isoétes echinospora (Warlenskie - wg Szmeja 1988, nie
potwierdzone w 2008 r.; Chojnackie - wg Gbur 2008). W Jeziorze Ostrowickim
w latach 80-tych notowano niewielki ptat Lobelia dortmanna (Szmeja i in. 1993),
obecnie nie potwierdzono wystepowania gatunku w tym jeziorze. Zlewnie jezior majg
charakter rolniczy, a obecnie nad ich brzegami intensywnie rozwija sie zabudowa
letniskowa.

Jeziora lobeliowe i stanowiska Luronium zagrozone sg eutrofizacjg i humizacja.
W ciggu ostatniego dwudziestolecia znacznie zmniejszyta sie w jeziorach ostoi
powierzchnia zajeta przez zbiorowiska z klasy Littorelletea. Zanikta takze jedna
populacja Luronium (Baroczno), a kolejnpa ma obecnie znacznie mniejszy areat
i liczebnos¢ (Ostrowickie).

Obecnie gtéwnymi zagrozeniami dla jezior ostoi sg: intensywny rozwoj zabudowy
letniskowej nad brzegami; gospodarka rolna (uprawy rolne i hodowla zwierzat,
lokalizacja sktadowisk obornika) w zlewniach bezposrednich, odwadnianie
i uzytkowanie przylegajgcych do jezior torfowisk jako tgk i pastwisk.

Potencjalnym zagrozeniem dla jezior ostoi jest gospodarka rybacka (zarybianie
np. karpiem, wedkowanie z zanetg, odtowy sieciami ciggnionymi itp.). W celu
zachowania specyfiki jezior lobeliowych i populacji Luronium natans konieczne jest
ograniczenie zabudowy i gospodarki rolnej w bezposrednim sgsiedztwie jezior,
uregulowanie gospodarki sciekowej w ich zlewniach, a takze kontrola i dostosowanie
do specyfiki zbiornikow gospodarki rybackiej.

2.3.8. Zasoby srodowiska postulowane do objecia ochrong prawng

Na obszarze gminy Suleczyno proponowane jest utworzenie szeregu nowych
form ochrony przyrody — rezerwatu przyrody, obszaréw Natura 2000, obszarow
chronionego krajobrazu, uzytkdw ekologicznych i pomnikéw przyrody. Zasiegi
przestrzenne obszarbw wskazano na zatgczniku graficznym  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” 1:10 000.

Rezerwaty przyrody
Projektowany rezerwat ,Mechowiska Suleczynskie” (,Karweczyno”) - wg

opracowania ,Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza gminy Suleczyno” (1997)
wystepuje tu szereg torfowisk rzadkich w skali kraju, w tym dobrze zachowane
torfowiska nawapienne, na ktérych wystepujg stanowiska wielu bardzo rzadkich
gatunkow roslin naczyniowych i zarodnikowych. Sg to m. in. lipiennik Leosela, watlik
btotny, storczyk Russowa, widtak torfowy, gwiazdnica grubolistna, rosiczka
dtugolistna, skorpionowiec brunatny, mszar nastroszony i torfowiec ciemny.
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Obszary Natura 2000*

Planowany specjalny obszar ochrony siedlisk ,Dolina rzeki Stupi”

(,Shadow List” 2008)

obejmuje doline rzeki Stupi od Suleczyna do ujscia, wraz z jej doptywami.
Znaczng czesC obszaru pokrywajg lasy (ok. 10% terenu obszaru to lesne typy
siedlisk przyrodniczych). Najczesciej spotykanymi tu zbiorowiskami lesnymi sg bory
sosnowe Swieze | mieszane, znacznie rzadziej bory bagienne. Lasy liSciaste
reprezentowane sg przez kilka typow zbiorowisk, z ktérych najwieksze powierzchnie
zajmujg buczyny nizowe: kwasna i zyzna, dolinom rzecznym towarzyszg grady
gwiazdnicowe, tegi wierzbowo topolowe i zarosla tozowe. Do bardzo interesujgcych
formacji roslinnych nalezg torfowiska, a wsrod nich szczegodlnie cenne fragmenty
nawigzujgce do torfowisk wysokich. Waznym elementem krajobrazu sg jeziora
o réznej wielkosci, ksztafcie i pochodzeniu. Do najcenniejszych przyrodniczo nalezg
jeziora lobeliowe z ich reliktowg roslinnoscig. Obszar dzieki obecnosci jezior, licznych
strumieni i rzek stanowi dogodne srodowisko zycia dla wielu gatunkow ryb, w tym
cennych ryb wedrownych: tososia i troci. Wsréd podmoktych terenow znakomite
warunki rozwoju znalazto 10 gatunkéw ptazéw oraz 4 gatunki gadéw. Bogata jest tez
ornitofauna. Dolina  Stupi  charakteryzuje sie duzg bioréznorodnoscia.
Zidentyfikowano tu 21 typdw siedlisk przyrodniczych, zajmujgcych blisko 50%
powierzchni obszaru. Obszar chroni takze szereg gatunkéw z zatgcznika I
Dyrektywy Siedliskowej: 5 gatunkéw bezkregowcow, 6 gatunkow ryb, 3 gatunki
ptazéw i gaddéw, 3 gatunki ssakow.

Najwazniejsze zagrozenia dla obszaru to: budowle hydrotechniczne na Stupi w
Stupsku, Skarszowie Dolnym, Krzyni, Konradowie, Gatezni Matej, Soszycy,
zaniechanie wypasu i wykaszania tgk, hodowle ryb tososiowatych, wycinanie laséw
na stokach i krawedzi doliny, nie do konca opracowany system oczyszczania wod
w dorzeczu Stupi

Obszary chronionego krajobrazu
Gmina Suleczyno znajduje sie w zasiegu proponowanych obszaréw chronionego

krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Kostarczyk, Przewozniak — red. 2002
i projekt ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego”
2009). Sg to:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Goérnej Stupi, Bukowiny i tupawy, obejmujgcy m.
in. istniejagcy Gowidlinski OChK, ktéry stanowitby potgczenie Parkow
Krajobrazowych Kaszubskiego i Doliny Stupi oraz tego ukfadu poprzez doline
tupawy z rejonem Stowinskiego Parku Narodowego;

e Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich Wschodnich obejmujgcy
dotychczasowe Obszary Chronionego Krajobrazu od okolic Skércza po Zaborski
Park Krajobrazowy (OChK Boréw Tucholskich, Lipuski, Pétnocny i Chojnicko-
Tucholski) z uzupetnieniami korygujacymi ich ciggto$¢ przestrzenng i potgczenia
z innymi formami ochrony, w tym z Kaszubskim Parkiem Krajobrazowym.

Zgodnie z ,Ustawg o ochronie przyrody” obszar chronionego krajobrazu obejmuje
tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych

'Na podstawie www.natura2000.mos.gov.pl. (stan na listopad 2009)
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ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Uzytki ekologiczne
Wg ,Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza gminy Suleczyno” (1997)

proponowane jest utworzenie uzytkow ekologicznych obejmujgcych ochrong jeziora
lobeliowe (wyrdzniajgce sie wysokimi wartosciami przyrodniczymi, z obecnoscig
charakterystycznych, rzadkich gatunkow roslin, jak: m.in. poryblin jeziorny, stroiczka
wodna czy brzezyca jednokwiatowa) oraz najlepiej zachowane torfowiska. Sg to
nastepujgce obszary:
e jeziora lobeliowe:

— Jezioro Stacino;

— Jezioro Warlenskie;

— Jezioro Moczydto;

— Jezioro Skarsino;

— Jezioro Swiete;
e torfowiska:

— Bagnica — $rodlesne torfowisko o wysokim poziomie uwilgotnienia ztoza

torfowego; wystepujg tu dobrze zachowane zbiorowiska
przejsciowotorfowiskowe, rzadkie i chronione gatunki roslin;

— Kotodzieje — dos¢ rozlegte, regenerujgce sie potorfia z zachowanymi
fragmentami zbiorowisk przejsciowotorfowiskowych i obecnoscig roslin

rzadkich i chronionych;

— Jez. Stacinko Mate i Srednie — dystroficzne zbiorniki wodne zarastajgce ptem
torfowym;

— Zdunowickie Torfowisko — niewielkie, ale bardzo dobrze zachowane torfowisko
przejsciowe czesciowo zarastajgce sosng; wystepuje tu szereg rzadkich
i chronionych gatunkéw roslin, m.in: bagnica torfowa, turzyca bagienna
i rosiczka okrggtolistna;

— Suminski Moczar — torfowisko przejsciowe potozone w wyptyconej zatoce jez.
Sumino; stanowisko wielu rzadkich i chronionych gatunkéw roslin i zwierzat,
m.in. rosiczki dtugolistnej, narecznicy grzebieniastej i bazyny czarnej;

— Kistowski Moczar — niewielkie, dobrze zachowane torfowisko przejsciowe,
miejsce zerowania zurawia.

Pomniki przyrody
W Inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej gminy Suleczyno” (1997)
zaproponowano objecie ochronng prawng: 31 cennych okazéw drzew, 4. grup drzew
i 1. glazu narzutowego:
1) klon zwyczajny Borek,
2) lipa drobnolistna Kistéwko,
3) brzoza brodawkowata Kistowo,
4) klon zwyczajny Kistowo,
5) klon zwyczajny Widna Gora,
6) klon zwyczajny (2 sztuki) Widna Gora,
7) klon jawor Podjazdy,
8) brzoza brodawkowata Podjazdy,
9) klon zwyczajny Msciszewice,
10) lipa drobnolistna Podjazdy,
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11) buk zwyczajny Podjazdy,

12) olsza czarna Amalka,

13) grab zwyczajny (2 sztuki) Amalka,
14) klon zwyczajny (2 sztuki) Kotodzieje,
15) klon zwyczajny Kotodzieje,

16) klon zwyczajny Zakowo,

17) buk zwyczajny Nadl. Lipusz, obr. Suleczyno oddz. 107,
18) brzoza brodawkowata Zagéry,

19) 1wigz gorski Suleczyno,

20) wigz gorski Suleczyno,

21) wigz gorski Suleczyno,

22) lipa drobnolistna Bukowa Goéra,

23) lipa drobnolistna Bukowa Gora,

24) gtaz narzutowy Wesiory,

25) lipa drobnolistna Wesiory,

26) lipa drobnolistna Wesiory,

27) klon zwyczajny Wesiory,

28) dgb szyputkowy Nowy Dwor,

29) klon zwyczajny Nowy Dwor,

30) klon zwyczajny Nowy Dwér,

31) klon zwyczajny Nowy Dwor,

32) jesion wyniosty (2 sztuki) Ktodno,
33) jatowiec zwyczajny Ostrowite,

34) klon zwyczajny Wesiory Wybudowanie,
35) klon zwyczajny Czarlino,

36) klon zwyczajny Czarlino.

2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspéfczesnej

W obszarze gminy ustalono nastepujgce obszary i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

e dwa obiekty zabytkowe: dom mieszkalny we wsi Borek Kamienny nr 10 (wpis
do rejestru nr A-1025 z dn. 15.02.1988r.) oraz dom mieszkalny Borek
Kamienny 14 (wpis do rejestru nr A-1024 z dn. 15.02.1988r.) oraz szesc
stanowisk archeologicznych objetych jest ochrong prawng poprzez wpis do
rejestru zabytkdw nieruchomych wojewo6dztwa,

e cenne zespoty zabudowy (w tym uktady przestrzenne wsi) zostaty objete
ochrong, zastosowano trzypoziomowy system ochrony cennych obszarow
i obiektow,

e pojedyncze obiekty posiadajgce wartos¢ historyczng, $wiadczgce o kulturze
regionu, figurujgce w gminnej ewidencji zabytkdw podlegajg ochronie zapisami
ustalen planéw miejscowych,

Obszary i obiekty objete ochrong zaznaczono na zatgczniku graficznym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000. Ze wzgledu na skale
opracowania przedstawionych granic zespotow zabudowy i uktadéw przestrzennych
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wsi nie nalezy utozsamiac¢ z ewidencyjnymi granicami nieruchomosci, okre$lajg one
orientacyjny zasieg historycznych ukfadow, ktory nalezy uscislic w planie
miejscowym, gdzie nalezy rowniez ustanowic strefy ochrony konserwatorskiej oraz
strefy ochrony ekspozycji z wyznaczeniem obszaréow wytgczonych spod zabudowy
ze wzgledu na ochrone ekspozyciji.

Ogolne zasady ochrony zasobow srodowiska kulturowego przyjete w studium sg
nastepujgce:

Uktady przestrzenne o wyjgtkowych walorach historycznych, kompozycyjnych
i kulturowych do bezwzglednego zachowania — | poziom ochrony
W obszarach tych obowigzuje:

e przedmiotem ochrony sg: historyczne podziaty wtasnosciowe, historyczny
uktad komunikacyjny, uktad zabudowy w zagrodach, obiekty matej architektury
oraz historyczna zielen zwigzana z zabudowg i uktadem komunikacyjnym,

e w obrebie zabudowy zagrodowej obowigzuje wymog zachowania
historycznych zasad zagospodarowania,

¢ ustala sie wymog ochrony historycznych rozgraniczen nieruchomosci,

e zabytkowa zielen wysoka w obrebie strefy wymaga ochrony.

Ukftady przestrzenne postulowane do zachowania ze wzgledu na ich wartosé
historyczng, kompozycyjna i kulturowg — 1l poziom ochrony
W obszarach i dla obiektow postulowanych do ochrony obowigzuje:

e przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztatt dachu, dyspozycja Scian
zewnetrznych, ksztalt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny, uktad budynkéw i sposdb zagospodarowania terenu,

e dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w historycznych zespotach pod
warunkiem sharmonizowania z istniejgcg zabudowg o wartosciach
historycznych,

e dopuszcza sie rozbudowe budynkdéw na zasadzie kontynuacji pierwotnych
proporcji gabarytéw obiektéw

e postuluje sie promocje obszaréw i obiektbw w celu zagospodarowania
i utrzymania zgodnego z ich wartoscig oraz wykorzystania ich w promoc;ji

gminy.

Wsie i zespoly o wysokich walorach ekspozycyjnych: Suleczyno, Wesiory,
Msciszewice, Podjazy, Bukowa Gdéra — 11l poziom ochrony

W strefach otoczenia krajobrazowego wsi, ktére obejmujg tereny rolnicze,
niezabudowane wokét miejscowosci obowigzuje:

e zalecenie opracowania poprzedzajgcych studiéw krajobrazowych i analizy
ekspozyciji przy lokalizacji nowych zespotow zabudowy,

e postuluje sie wprowadzenie ograniczenia dopuszczalnosci zabudowy na
przedpolach ekspozycyjnych zwartej zabudowy wiejskiej do zabudowy
stanowigcej kontynuacje naturalnych kierunkéw rozwoju chronionego ukfadu
przestrzennego, nowa zabudowa lokalizowana na podstawie ustalen planu
miejscowego, zawierajgcego poprzedzajgce studia krajobrazowe i analizy
ekspozycii,
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e oOgraniczenie wprowadzenie zabudowy na przedpolach ekspozycyjnych
zwartej zabudowy wiejskiej do zabudowy stanowigcej kontynuacje naturalnych
kierunkéw rozwoju chronionego uktadu przestrzennego,

e postuluje sie rekultywacje i restylizacje struktury obszaréw wptywajgcych
niekorzystnie na sgsiedztwo wartosciowych obiektow lub ich widokow.

Obiekty figurujgce w gminnej ewidenciji zabytkéw (nieobjete powyzszymi formami
ochrony zabytkow)
W obszarach i w obrebie obiektow obowigzuje:

e przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztatt dachu oraz uktad
budynkow i sposéb zagospodarowania terenu

e dopuszcza sie rozbudowe budynkow na zasadzie kontynuacji pierwotnych
proporcji gabarytow obiektow,

e dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w historycznych zespotach pod
warunkiem sharmonizowania z istniejgcg zabudowg o wartosciach
historycznych,

e postuluje sie promocje obiektow w celu zagospodarowania i utrzymania
zgodnego z ich wartoscig

Stanowiska archeologiczne
Ogdlne zasady ochrony sg nastepujgce:

e dla wydzielonych stref ochrony archeologicznej ustala sie wymdg uzgodnienia
wszystkich planow i projektéw dotyczgcych terenu stref ochrony z Pomorskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku i opiniowanie z Muzeum
Archeologicznym w Gdansku,

e W obrebie rezerwatu archeologicznego w Wesiorach obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw, dla terenu przylegajgcego bezposrednio do rezerwatu
archeologicznego nalezy ustali¢ w planie miejscowym strefe ochrony
konserwatorskiej (strefa ochrony otoczenia, ewentualnie ekspozyciji),

e tereny pfaskich stanowisk archeologicznych mogg by¢ przeznaczone pod
zagospodarowanie po przeprowadzeniu archeologicznych badan ratowniczych
i sporzadzeniu dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej;

e dla stanowisk o wtasnej formie krajobrazowej — grodzisk i cmentarzysk
kurhanowych, przewidzianych do trwatej ochrony — wprowadza sie zakaz
inwestowania na ich terenie i na obszarze przylegajagcym bezposrednio do
nich.

W celu wykorzystania dziedzictwa archeologicznego w promaocji gminy postuluje sie:

e dalsze wykorzystanie cmentarzyska w Wesiorach, bedacego $ladem
,wedrowki Gotéw” przez teren Pomorza, w promocji gminy z dopuszczeniem
rozwoju infrastruktury  turystycznej towarzyszacej niezbedne; dla
udostepnienia obiektu,

e pozostate cmentarzyska kurhanowe - wraz z grodziskami
wczesnosredniowiecznymi powinny zosta¢ ,wpisane” w sSciezki rowerowe
i szlaki turystyczne,

e w folderach i przewodnikach turystycznych nalezy umiesci¢ informacje
o zabytkach archeologicznych, uzyskanych w trakcie prac wykopaliskowych ,
np. : opis i fotografie popielnic, wyrobow z brgzu i grobéw skrzynkowych .
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2.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

2.5.1. Zatozenia polityki transportowejgminy

Problemy i potrzeby

Ostatnie lata wskazujg zauwazalny wzrost ruchu zewnetrznego pojazdéw
i zageszczenie 0sOb w sezonie turystycznym.

Ruch tranzytowy w osi potnoc potudnie dotyczy drogi wojewddzkiej nr 214 — jest
szczegolnie ucigzliwy we wsi M$ciszewice. Nalezy rozwazy¢, w porozumieniu z
Zarzadcg drogi mozliwos¢ budowy obwodnicy miejscowosci po stronie wschodniej
wsi. Tymczasowo sytuacja ta wymaga dziatan w zakresie poprawy bezpieczenstwa
ruchu wewnatrz wsi oraz modernizacji odpowiedniej dla rangi drogi.

Rozwdj osadnictwa w gminie pocigga za sobg konieczno$¢ budowy sieci drogowej
gtéwnie potgczen lokalnych (drég dojazdowych) o odpowiednich parametrach.

Generalne zasady

Uktad drogowy skonstruowany wiasciwie powinien zapewni¢ odpowiednig obstuge
ruchu zewnetrznego jak i obstugi komunikacyjnej wewnagtrz gminy. Mieszkancy
powinni mieC zapewnione wifasciwe powigzania z centrami administracji szczebla
wojewodzkiego i powiatowego, Urzedem Gminy, instytucjami i obiektami
uzytecznos$ci publicznej, szkotami wszystkich szczebli. Powigzania te powinny by¢
wspomagane komunikacjg zbiorowg oraz gestg siecig Sciezek rowerowych, ktore
moga spetnia¢ wazna role rowniez rekreacyjng i turystyczng.
Obstuge transportowg nowych terendw inwestycyjnych nalezy budowaé wedle
zasady:
— Jesli wystepuje mozliwo$¢ obstugi transportowej z dwoch drég, to podtgczenie
do sieci nalezy wskazac¢ od strony drogi o nizszej klasie,
— Nalezy unika¢ budowania nowych witgczen do droég wojewodzkich jesli nie sg
zgodne z wymogami dla wiasciwej klasy drogi.

Cele i srodki polityki transportowejaminy

Gtowne cele i kierunki polityki transportowej gminy:

— Konieczno$¢ rozbudowy i modernizacji infrastruktury stuzgcej poprawie
dostepnosci transportowej oraz wzmocnieniu konkurencyjnosci i spojnosci
regionu, poprzez zmniejszenie czasu dostepnosci do obszaru centralnego
gminy oraz osrodkdéw regionalnych i ponadregionalnych,

— Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego i zmniejszenie ucigzliwosci oraz
szkodliwego oddziatywania na otoczenie,

— Tworzenie warunkow dla zwiekszania poziomu inwestycji, promowanie
Zrownowazonego rozwoju i spojnosci przestrzennej,

Gtéwnym celem polityki transportowej gminy powinna by¢ realizacja zatozen strategii
rozwoju gminy poprzez tworzenie warunkéw dla sprawnego i bezpiecznego
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przemieszczania sie oséb i towardw przy jednoczesnym zapewnieniu priorytetu dla
transportu zbiorowego, rowerowego i pieszego.

Osiggniecie wyznaczonego celu moze by¢ mozliwe poprzez realizacje celow
szczegotowych, jak np.:

poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego w miejscowosciach gminy,
zmniejszanie negatywnego oddziatywania transportu na warunki Zzycia
mieszkancow,

usprawnienie zarzgdzanie drogami i transportem drogowym,

poprawa jakosci obstugi transportem zbiorowym,

rozbudowa i modernizacja drog i ulic oraz chodnikow.

2.5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury komunikacyjnej gminy

Gtioéwne kierunki docelowego ukitadu drég w gminie sg nastepujace:

gmina znajduje sie w zasiegi regionalnego korytarza transportowego
kaszubskiego ksztattowanego w oparciu o droge wojewddzkg nr 214 oraz
droge wojewddzka nr 235 (poza obszarem gminy),

adaptuje sie uktad drogowy w stanie istniejgcym w zakresie ich przebiegow
drog,

postuluje sie utrzymanie rezerwaciji terenu pod obejscie we wsi Msciszewice
w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 214, chociaz obwodnica taka nie jest
przewidywana do realizacji w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa (2009), obejscie drogowe jest istotne w skali lokalnej wazne dla
planowanych terenéw rozwojowych wsi,

droga wojewddzka nr 214 na odcinku przebiegajgcym przez gmine Suleczyno
planowana jest do modernizacji, plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego (2009) przyjmuje mozliwos¢ zaliczenia tej drogi w
przysztosci do sieci drog krajowych,

przebiegi drég przez tereny zainwestowane powinny mieé elementy
techniczne poprawiajgce ich bezpieczenstwo (np. skanalizowanie ruchu, pasy
wytgczenia, ronda),

dla drég powiatowych ograniczy¢ do bezwzglednego minimum ilo$¢ zjazdow z
nowych terendéw przeznaczonych pod budownictwo,

planowana infrastrukture techniczng wodno-kanalizacyjng projektowaé w
miare mozliwosci poza pasem drogowym drég wojewddzkich i powiatowych
(za wyjatkiem przejs¢ poprzecznych, ktére nalezy wykona¢ bez naruszania
korony drog),

dla uzyskania petnych parametréw technicznych drég wymagane jest
poszerzenie lub korekty istniejgcych paséw drogowych,

uporzgdkowania wymagajg przede wszystkim odcinki drog prowadzone przez
teren zabudowy; dotyczy to bezpieczenstwa ruchu pieszego jak i organizacji
skrzyzowan,

dla drég o nawierzchni nieutwardzonej nalezy dazy¢ do poprawy stanu
technicznego i utwardzenie jezdni,

istniejacy uktad komunikacji publicznej powinien sie zwiekszaé wraz
z przestrzennym rozwojem gminy, zwtaszcza wieksze tereny inwestycyjne
powinny mie¢ dogodne potgczenie z komunikacjg publiczng,

zZmiana/aktualizacja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suleczyno
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

39



e przy rozbudowie osiedli mieszkaniowych w miejscowosciach utrzymywac
dostepnos¢ dla zadanej klasy drogi

e planowane trasy rowerowe wymagac¢ bedg inwestycji, budowy poza korong
drogi w przypadku droég uktadu ponadlokalnego,

e w zakresie szlakdéw pieszych i wodnych nalezy dazy¢é do urzadzenia miejsc
odpoczynku, w ktérych znajdzie sie co najmniej: tawka, kosz na smieci, tablica
informacyjna o walorach srodowiska na danym szlaku, ewentualnie mapa
i opis atrakcji turystycznych w regionie.

Docelowe klasy techniczne drég
Drogi wojewddzkie:
e Droga Wojewodzka Nr 228 (Bytow — Kartuzy), klasa techniczna — droga
zbiorcza;
e Droga Wojewodzka Nr 214 (Leba — Lebork — Sierakowice — Puzdrowo —
Koscierzyna — dr. wojew. (Warlubie), klasa techniczna — droga gtéwna
Drogi powiatowe:
e D.P. Nr 10239 Gowidlino — Suleczyno klasa techniczna - droga zbiorcza
D.P. Nr 10240 Kotodzieje — Suleczyno klasa techniczna- droga lokalna
D.P. Nr 10241 Tuchlino — Suleczyno klasa techniczna - droga zbiorcza
D.P. Nr 10310 Suleczyno — Lipusz klasa techniczna - droga lokalna
D.P. Nr 10311Wesiory — Gostomie — Koscierzyna) klasa techniczna -droga
lokalna,
Drogi gminne:
Drogi gminne sg w klasie drog dojazdowych, wyjgtkowo drog lokalnych.

Planowane trasy rowerowe
Przez obszar gminy przebiegajg planowane trasy rowerowe o znaczeniu

ponadlokalnym przewidywane w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego (2009):

— trasa miedzynarodowa nawigzujgca do systemu EURO-VELO: nr 4: Tysigca
Jezior: (Koftki) wojewddztwo zachodniopomorskie — Krzeszewo — Miastko —
Bytéw — Suleczyno— Koscierzyna — Skorcz — Gniew — Kwidzyn — Prabuty —
Potatki — wojewodztwo warminsko-mazurskie

— trasy miedzyregionalne jest uzupetnieniem uktadu tras miedzynarodowych
o elementy powigzan miedzyregionalnych, stanowi takze dodatkowe
potgczenia pomiedzy opisanymi powyzej trasami miedzynarodowymi: nr 12:
Trasa Zamkow Polski Potnocne;j: (Szczecinek) wojewodztwo
zachodniopomorskie - Czarne —Cztuchow - Chojnice (z odgatezieniem Silno -
kujawsko-pomorskie Tuchola) - Konarzyny - Bytow - Suleczyno - Koscierzyna
- Stara Kiszewa - Skarszewy - Tczew - Malbork - Sztum - Gniew -
Pienigzkowo - wojewoddztwo kujawsko-pomorskie (Grudzigdz); nr 15:
(Polandéw) wojewddztwo zachodniopomorskie - Kepice — Trzebielino —
Kotczygtowy — Bytow — Suleczyno — Chmielno — Kartuzy — Przodkowo
(odgatezienie do Gdanska) — Szemud — Wejherowo — Puck — Krokowa —
Choczewo — Nowa Wies Leborska — Lebork — Cewice — Czarna Dgbrowka —
Parchowo

Wszystkie wyzej wymienione trasy rowerowe planowane na obszarze gminy
Suleczyno przewidziane sg do realizacji w pierwszej kolejnosci.
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Pozostate szlaki turystyczne
Na obszarze gminy znajdujg sie szlaki kajakowe, piesze oraz $ciezka przyrodniczo

dydaktyczna omowione szczegotowo w rozdziale 3.13. Uwarunkowan:
— Sciezka przyrodniczo-dydaktyczna brzegiem jez. Wegorzyno
— Szlak kajakowy rzeki Stupi,
— Znakowany szlak pieszy (zielony) — Szlak Kregéw Kamiennych.

W studium nie wyznacza sie terendw dla lokalizacji nowych szlakéw turystycznych,
nie oznacza to jednak, ze takie szlaki nie mogg powstawac. Preferowana jest ich
lokalizacja w oparciu o istniejgce drogi, szczegdlnie w obszarach nagromadzenia
cennych waloréw srodowiska.

2.5.3. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode
Dla uporzgdkowania probleméw zaopatrywania w wode na terenie gminy

Suleczyno proponuje sie:
— zakonczenie inwestycji wodociggowych, na ktore istniejg projekty budowlane i
pozwolenia na budowe,
— modernizacja ujecia wody w Suleczynie,
— modernizacja ujecia wody w MsSciszewicach, a po zrealizowaniu wodociggu

Amalka - Msciszewice — wybudowanie, potgczenie jego koncowki
z wodociggiem w Msciszewicach i dalej do koncéwki wodociggu w Bukowej
Gorze,

— modernizacja ujecia wody w Wesiorach,

— rozbudowa sieci wodociggowej dla zaopatrzenia w wode zabudowy
rekreacyjno-letniskowej zlokalizowanej nad jez. Diugim Ostrowickim, nad jez.
Gostkowo oraz Guscierz Duzy i Guscierz Maty oraz potgczenie z koncéwkag
wodociggu w Suleczynie,

— budowa wodociggu Suleczyno — Zakowo, ewentualnie likwidacja ujecia wody
w Sakowie.

Docelowo wzorujgc sie na dziataniach podjetych przez szereg gmin w wojewodztwie
nalezatoby rozwazy¢ pomyst stworzenia wodociggu gminnego opartego na 2-3
ujeciach wody. W przypadku gminy Suleczyno mogtyby to by¢ ujecia posiadajgce
najwyzsze zatwierdzone zasoby eksploatacyjne, czyli ujecia w Suleczynie, Widnej
Gorze i Wesiorach. Decyzja w tej sprawie oczywiscie powinna by¢ poprzedzona
opracowaniem ,Studium wykonalnosci przedsiewziecia”, ktore okreslitoby nakfady
inwestycyjne oraz koszty eksploatacyjne w uktadzie docelowym. Wydaje sie jednak
ze takie rozwigzanie przyniostoby oszczednosc¢ w kosztach eksploatacji systemu i
zracjonalizowato wykorzystanie zasobow wéd podziemnych.

Przy projektowaniu zabudowy nalez kazdorazowo uwzgledni¢ przepisy szczegdlne w
zakresie zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych (Rozporzadzenie
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych Dz. U. Nr 124, poz.
1030)
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Odprowadzenie sciekéw sanitarnych
W obszarze gminy Suleczyno znajduje sie aglomeracja Sciekowa

.olerakowice” — zlewnia Suleczyno ustanowiona Rozporzgdzeniem Wojewody
Pomorskiego Nr 14/08 z dnia 23 maja 2008r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Sierakowice (Nr 28/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 19
stycznia 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Sierakowice) oraz powodujgce
utrate obowigzywania rozporzgdzenia Nr 11/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 23
marca 2007 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Suleczyno. Aglomeracjg sciekowg
.olerakowice” — zlewnia Suleczyno objeto miejscowosci potozone w gminie
Suleczyno: Suleczyno, Amalka, Podjazy, Widna Géra, Zakowo, Bielawki, Borek,
Kistowo, Ktodno, Wesiory, Bukowa Géra, Msciszewice, Skoczkowo.

Koncepcja odprowadzania sciekow z poszczegolnych miejscowosci gminy
Suleczyno jest wyraznie sprecyzowana, a dla ~ 75% terendw jednoznacznie
okreslona na podstawie opracowanych projektéw wykonawczych, co oznacza, ze
75% powierzchni gminy w ciggu najblizszych lat zostanie skanalizowanych.

Projektuje sie rozbudowe | modernizacje istniejgcej oczyszczalni $ciekow
w Suleczynie do przepustowosci:
Q srdob= 770 m®d ( w sezonie letnim)
Q ¢ dob = 470 m®/d (poza sezonem)
Na powyzsze przedsiewziecie wydano juz pozwolenie na budowe. Zakres rozbudowy
i modernizacji zostat szczegotlowo omoéwiony w | czesci Studium.... pkt. 3.1.
Uwarunkowan

Projektuje sie budowe systemu k.s. grawitacyjno-pompowej:

1.) Widna Géra - Podjazy — Amalka — Suleczyno

2.) Borek — Bielawki — Bogoszewo — Zakowo — uktad nr 1

3.) Kistowo — ukfad nr 2

4.) Ktodno — Suleczyno
Na powyzsze zostaly wydane pozwolenia na budowe, przyznane $rodki finansowe
z UE i przystepuje sie niebawem do realizaciji.

Projektuje sie budowe systemu k.s. grawitacyjno-pompowej:

Wesiory — Bukowa Goéra — Augustowo — ukfad nr 1
Na powyzsze zostat opracowany projekt budowlany i trwajg starania o przyznanie
srodkow unijnych na realizacje.

Projektuje sie budowe k.s. grawitacyjno-pompowe; — etap koncepciji
przedprojektowej:
Skoczkowo — Msciszewice — Bukowa Gora (ukfad nr 5)

Docelowo, w perspektywie okoto 20 lat przewiduje sie objecie siecig kanalizaciji
sanitarnej min. 75% gospodarstw domowych w gminie, dla pozostatych budynkéw —
zabudowy rozproszonej, matych zespotow zabudowy rekreacyjnej przewiduje sie
indywidualne systemy odprowadzania $ciekdéw, tj. stosowanie przydomowych
oczyszczalni sciekow lub zbiornikéw bezodptywowych.
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W miare realizacji powyzszych zamierzen bedg istniaty mozliwosci rozbudowy
uktadow k.s. w kierunku wigczenia komplekséw zabudowy letniskowej (nad jez.
Gowidlinskim i Wegorzyno) oraz uzbrajania nowych terenéw inwestycyjnych.

Ponadto docelowo nalezatoby rozwazyé mozliwos¢é skanalizowania
kompleksow zabudowy letniskowej w obrebie Wesiory i Zdunowice nad jeziorami:
Dtugie, Ostrowickie, Gostkowo, Guscierz Duzy i Guscierz Maty z uwagi na ochrone
tych jezior. Realizacje tego przedsiewziecia mozna by przeprowadzi¢ wspolnie
z gming Stezyca. Propozycje odnosnie kierunkéw odprowadzania sciekéow z tych
terendw pokazano na planszy uzbrojenia Gospodarka wodno-sciekowa w skali
1:20 000, stanowigcy zatgcznik do niniejszego tekstu.

Odprowadzenie wéd opadowych
Nie przewiduje sie budowy rozlegtych systemow k.d. Problemy odprowadzania

i oczyszczania wod opadowych powinny by¢ rozwigzywane na etapie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Generalnie wody opadowe w zabudowie
jednorodzinnej i letniskowej powinny by¢ zagospodarowane w obrebie wiasnych
dziatek (drenaz rozsgczajgcy, oczka wodne). Kanalizacja deszczowa powinna
odprowadza¢ wody opadowe z utwardzonych ulic, parkingéw i placow po uprzednim
oczyszczeniu. Istniejgce urzgdzenia stuzgce do regulacji stosunkoéw wodnych
powinny by¢ utrzymywane w nalezytym stanie technicznym, a rowy melioracyjne
systematycznie pogtebiane iudrazniane.

Zaopatrzenie w energie elektryczng
Zaopatrzenie istniejgcych i projektowanych terenéw inwestycyjnych bedzie odbywaé

sie poprzez rozbudowe istniejgcej sieci sredniego napiecia i budowe, w miare
potrzeb, stacji transformatorowych. Tereny przeznaczone pod zabudowe znajdujgce
sie w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznych SN i nN mozna przeznaczy¢
pod zabudowe po uprzednim skablowaniu linii napowietrznych i odpowiednim
przetozeniu trasy. Usuniecie wszelkich kolizji z istniejgcg siecig elektroenergetyczng
przebiegajgcg przez dziatki winno nastgpi¢ kosztem i staraniem inwestorow
kolidujgcych z siecig obiektow.

Wg planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (2009)
czeSciowo przez obszar gminy moze przebiega¢ planowana linia
elektroenergetyczna WN 400kV tgczgca planowana stacje transformatorowo
rozdzielczg ,Stezyca” z istniejgcg stacjg transformatorowo-rozdzielczg ,Zarnowiec”
przewidywana do modernizacji. Planowana linia przebiega¢ ma po zachodniej stronie
istniejgcej linii elektroenergetycznej 110kV (poza obszarem gminy). Ze wzgledu na
znaczny pas techniczny planowanej linii 400kV (min 35m w kazdg strone od linii)
mozliwe jest oddziatywanie tej linii na obszarze gminy Suleczyno w okolicach obrebu
Wesiory, na granicy z gming Stezyca.

Zaopatrzenie w gaz

Planuje sie gazyfikacje gminy obejmujgcg ok. 70 % mieszkancow gminy tj.
miejscowosci: Widna Gora, Podjazy, Suleczyno, Zakowo, Kistowo, Borek,
Méciszewice, Bukowa Goéra i Wesiory. Zrodto gazu to istniejgcy gazocigg wysokiego
cisnienia Kartuzy — Sierakowice, od ktérego planuje sie odgatezienie gazociggu
wysokiego cisnienia do planowanej stacji redukcyjno — pomiarowej pierwszego
stopnia zlokalizowanej w sgsiedztwie miejscowosci Pustki. Przepustowosc tej stacji
powinna zapewniac¢ zaopatrzenie catej gminy oraz Klukowej Huty w gminie Stezyca.
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Zapewnienie dostawy gazu wymagaé¢ bedzie budowy systemu gazociggdéw. Sieci
magistralne i rozdzielcze proponuje sie wykonac¢ jako s$rednio — ciSnieniowe
z indywidualnymi reduktorami cisnienia zainstalowanymi u odbiorcéw.

Gospodarka odpadami

W gminie Suleczyno, we wsi Ktodno funkcjonowato, wybudowane w latach 90-
tych, gminne sktadowisko odpaddéw. Zgodnie z Decyzjg Starosty Kartuskiego R.7638-
3/2008/w | z dnia 02.04.2008 r. skladowisko zostato zamkniete w 2008 r. i poddane
rekultywaciji.

Gmina Suleczyno z dniem 2 lutego 2006 r. przystgpita do miedzygminnego
porozumienia 17 gmin, dotyczgcego wspotdziatania w zakresie gospodarki odpadami
oraz eksploatacji sktadowiska w Chlewnicy w gminie Potegowo (pow. stupski).
Skfadowisko stanowi zaktad pomocniczy ZZO Czarnéwko i w ,Planie gospodarki
odpadami dla wojewddztwa pomorskiego 2010” przewidziane jest do zamkniecia po
jego wypetnieniu, przed zapetnieniem skladowiska w Chlebnicy konieczne bedzie
przedtuzenie porozumienia z ZZO Czarndéwko, badz zawarcie analogicznego
porozumienia z innym zakladem na obstuge Gminy Suleczyno w przedmiocie
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych (Uchwata Rady Gminy Suleczyno nr
XI111/113/2008 z dnia 16 lipca 2008 r.).

Wg ,Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego 2010” gmina
Suleczyno ma by¢ obstugiwana docelowo przez ZZO Sierzno w powiecie bytowskim.

Wg ,Planu gospodarki odpadami dla gminy Suleczyno 2011” (2008) gminny
system gospodarki odpadami komunalnymi obejmuje nastepujgce elementy:

1. Zapobieganie powstawaniu i ograniczenie ilosci odpadoéw

e Edukacja ekologiczna w odniesieniu do postepowania z odpadami.

e  Minimalizacja odpadéw wymagajgcych unieszkodliwienia.

o Selektywna zbiérka odpadéw opakowaniowych.

o Aktualizacja Regulaminu utrzymania czystoSci i porzgdku.

2. Ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadéw na $rodowisko.

. Zamkniecie i rekultywacja sktadowiska w Ktodnie:

— zamkniecie sktadowiska w Kfodnie zgodnie z harmonogramem zatwierdzonym Decyzjg
Starosty Kartuskiego,

— rekultywacja terenu posktadowiskowego, zgodnie z projektem rekultywaciji,

— prowadzenie monitoringu poeksploatacyjnego.

. Likwidacja nielegalnego sktadowania odpaddw:

— wdrozZenie okresowych kontroli stanu sanitarnego i estetyki terendbw gminy, prowadzone z
udziatem przedstawicieli lokalnej spofecznoSci; nakfadanie kar porzgdkowych za
zaSmiecanie i nielegalne sktadowanie odpadow;

— likwidacja wszystkich miejsc nielegalnego sktadowania odpadow na koszt sprawcy, a przy
braku mozliwo$ci jego ustalenia na koszt gminy.

. Dziatalnos¢ samorzgdu gminy w ramach ,Porozumienia miedzygminnego”:

— podjecie przez wszystkich uczestnikbw ,Porozumienia” wspdélnego programu
edukacyjnego w zakresie postepowania z odpadami komunalnymi;

— wspdtudziat samorzgdu gminy w opracowaniu zasad wspotpracy z ZZO Czarnéwko,
ktérego zaktadem pomocniczym, zgodnie z zapisem Planu Gospodarki Odpadami
Wojewoddztwa Pomorskiego, jest sktadowisko w Chlewnicy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowania nowoczesnych instalacji umozliwiajgcych segregacje
odpadow | odzysk odpadéw surowcowych, kompostowanie odpadéw ulegajgcych
biodegradacji oraz wtasciwe zagospodarowanie odpadow niebezpiecznych;

— stworzenie spdéjnego dla wszystkich gmin uczestniczgcych w ,Porozumieniu” systemu
gospodarki odpadami komunalnymi z uwzglednieniem dziatari umozliwiajgcych realizacje
niniejszego planu, a przede wszystkim:

— wspodtudziat w eksploatacji sktadowiska w Chlewnicy gmina Potegowo, pow . Stupsk;
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— nawigzanie wspdtpracy z ZZO Czarnébwko w zakresie zagospodarowania odpadow
wielkogabarytowych, zuzytych urzgdzen elektrycznych i elektronicznych oraz odpadéw
niebezpiecznych, a takze sktadowania odpadow zawierajgcych azbest;

— wdrozenie jednolitego systemu zbiérki odpadéw wielkogabarytowych, zuzytych
urzadzen elektrycznych | elektronicznych oraz odpaddéw niebezpiecznych z
wykorzystaniem zaplecza technicznego i posiadanych zezwolen przez firme ELWQOZ
ze Szklanej gm. Sierakowice;

— wdrozenie jednolitego systemu rozbiérki eternitowych pokry¢ dachowych oraz zbiorki
odpaddw zawierajgcych azbest.

2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

Definicja inwestycji celu publicznego okredlona w art. 6 ustawy z dnia 21

sierpnial997r. o gospodarce nieruchomosciami — Dz. U. z 2000r Nr 46, poz. 543

z pézn. zm. to dziatania stanowigce realizacje celow takich jak:
drogi publiczne i drogi wodne, linie kolejowe, lotniska, obiekty i urzadzenia
transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji, ich budowa
i utrzymanie
ciggi drenazowe, przewody i urzadzenia stuzgce do przesytania ptynéw, pary,
gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzgdzen,
publiczne urzgdzenia stuzgce do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesyfania i oczyszczania sciekow oraz utylizacji odpadéw,
obiekty i urzgdzenia stuzgce ochronie srodowiska, zbiorniki i inne urzgdzenia
wodne stuzgce zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed
powodzig, a takze regulacja i utrzymanie wod oraz melioracji wodnych, bedgcych
wiasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,
opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
ochrona Pomnikéw Zagtady oraz miejsc i pomnikow upamietniajgcych ofiary
terroru komunistycznego,
pomieszczenia dla urzedow organdéw wiadzy, administracji, sgdow i prokuratur,
panstwowych szkoét wyzszych, szkdt publicznych, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i placowek opiekunczo —
wychowawczych, pomieszczenie niezbedne dla realizacji obowigzkow w zakresie
Swiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych - ich
budowa i utrzymanie,
obiekty i urzgdzenia niezbedne dla potrzeb obronnosci panstwa, ochrony granicy
panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym zaktady
karne oraz zaktady dla nieletnich - ich budowa i utrzymanie,
poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metodg
odkrywkowg
cmentarze — ich zaktadanie i utrzymywanie,
miejsca pamieci narodowej — ich ustanawianie i ochrona,
ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk
przyrody,
inne cele publiczne okreslone w odrebnych przepisach.
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Ze wzgledu na skale opracowania zatgcznikéw graficznych w studium nie wyznacza
sie obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym. Nie oznacza to jednak, ze takie inwestycje w gminie
Suleczyno nie bedg lokalizowane, np. lokalizacja nowych elementéw komunikacji
i infrastruktury technicznej jest SciSle zwigzana z lokalizacjg wszelkich form
budownictwa. Lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie
nastepowata na podstawie ustalen planu miejscowego lub decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego w sytuacji braku planu miejscowego.

2.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programow, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1

Oproécz wymienionych w studium w innych rozdziatach inwestycji o znaczeniu
ponadlokalnym, np. sciezek rowerowych czy przebiegu ponadlokalnej infrastruktury
elektroenergetycznej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego (2009) ustalono nastepujgce obszary i zadania na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych zawiera zadania
inwestycyjne zwigzane z wyposazeniem aglomeracji sciekowych w systemy
kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnie sciekbw komunalnych, zapewniajgcy
realizacje potrzeb dostosowanych do wymogow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
— Prawo wodne i Traktatu Akcesyjnego. Na terenie wojewddztwa pomorskiego
do realizacji przewidziano (stan maj 2009) na obszarze gminy Suleczyno:
rozbudowe oczyszczalni ze wzgledu na jej przepustowos$é wraz
z modernizacjg czesci obiektow w Suleczynie

— Pogram Matej Retencji Wojewodztwa Pomorskiego do roku 2015;
Nadrzednym celem Programu jest poprawa bgdz utrzymanie witasciwych
stosunkéw wodnych, z zachowaniem zasad zrownowazonego zarzgdzania
zasobami wodnymi i przyrodniczymi, przede wszystkim na obszarach wodno-
btotnych, terenach rolniczych i lesnych. Zatem, realizacja kazdego obiektu,
szczegolnie na obszarach przyrodniczo cennych, powinna by¢ poprzedzona
analizg uwarunkowan przyrodniczych, potrzeb $rodowiskowo-glebowych
i warunkéw ochrony siedlisk i gatunkéw; z obszaru gminy Suleczyno ws$rod
inwestycji zawartych w Programie Matej Retencji Wojewddztwa Pomorskiego
do roku 2015 ustalono obszar zlewni rzeki Stupia

— Program udrazniania rzek wojewddztwa pomorskiego stanowi podstawe
informacyjng dla realizacji wytycznych i zobowigzan wynikajgcych z szeregu
aktéw prawa miedzynarodowego i krajowego (m. in.: Ramowa Dyrektywa
Wodna UE, Konwencja Helsinska, ustawy: Prawo wodne, Prawo ochrony
Srodowiska, Prawo ochrony przyrody i rozporzgdzenia) — ktére zmierzajgc do
uzyskania znaczgcej poprawy stanu powierzchniowych wod ptyngcych
i charakterystycznych dla nich biocenoz — m. in. poprzez: odtwarzanie
ciggtosci rzek i ich udraznianie za pomocg urzgdzen technicznych, utatwianie
migracji organizméw wodnych, w tym szczegdlnie cennych gatunkéw ryb
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dwusrodowiskowych oraz ich naturalnej reprodukcji, utrzymywanie
réznorodnosci biologicznej i in. — przyczyniaé sie bedg do naturalnego
i sprawnego odnawiania sktadnikdw i zywych zasobow przyrody, zarowno
w rzekach jak i w Morzu Battyckim; z obszaru gminy Suleczyno wsréd
inwestycji zawartych w Programie udrazniania rzek wojewddztwa pomorskiego
ustalono obszar zlewni rzeki Stupia

— Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewoédztwa Pomorskiego 2010 Dokument
stanowi aktualizacje Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Pomorskiego przyjetego przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego Uchwatg Nr
153/X111/03 z dnia 29 wrze$nia 2003 r. Zaktualizowana wersja PGOWP 2010
zawiera dziatania majgce na celu utworzenie nowoczesnego i skutecznego
systemu gospodarki odpadami zgodnie z politykg Ekologiczng Panstwa
i Krajowym Planem Gospodarki Odpadami 2010; z obszaru gminy Suleczyno
wsréd inwestycji zawartych w Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Pomorskiego 2010 ustalono rekultywacje sktadowisk zamknietych w latach
2007-2009 Powiat Kartuski gm. Suleczyno — 1 sktadowisko (0,3 ha);

— Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwa Pomorskiego na lata
2007-2013 (RPO WP); W celu wyrazniejszego okreslenia specyfiki i profilu
RPO WP oraz mobilizacji potencjalnych beneficjentow do zwiekszenia
wysitkbw na rzecz przygotowania odpowiednich projektéw, Zarzad
Wojewoddztwa Pomorskiego, ktory petni role Instytucji Zarzgdzajgcej RPO WP,
sporzadzit Indykatywny Plan Inwestycyjny obejmujgcy otwarte zestawienie
projektéw mozliwych do sfinansowania w ramach RPO WP. Indykatywny Plan
Inwestycyjny obejmuje projekty, ktore: a) sg istotne z punktu widzenia
realizacji celow RPO WP; b) majg zasieg regionalny lub subregionalny; c)
wymagajg partnerskiej wspotpracy kilku instytuciji; d) bedg realizowane przy
wspotudziale lub z inspiracji Samorzadu Wojewddztwa Pomorskiego; e€)
nawigzujg do zapisébw dokumentow strategicznych i programowych
wojewodztwa; f) majg szacunkowg wartos¢ minimum 5 min euro; Przyjeto
zatozenie, ze catkowita warto$¢ projektbw w Indykatywnym Planie
Inwestycyjnym nie przekroczy 15% catkowitej wartosci RPO WP. z obszaru
gminy Suleczyno wsréd inwestycji zawartych w Regionalnym Programie
Operacyjnym dla Wojewoddztwa Pomorskiego 2007-2013 ustalono Budowa
Centréw Informacji Turystycznej — Bramy Kaszubskiego Pierscienia,
obejmujgce powiaty: kartuski, koscierski, bytowski, leborski, chojnicki

— ponadto w planie wojewddztwa opisano szczegdlne obszary interwencji
polityki regionalnej oraz okreslono opracowania planistyczne o wymiarze
ponad wojewddzkim i miedzynarodowym, z ktérych dla obszaru gminy
Suleczyno najwazniejsze sg programy i plany dotyczgce turystyki oraz
wsparcia dla obszarow wiejskich o ubogiej infrastrukturze technicznej
i spotecznej

W gminie Suleczyno nie wystepujg obszary, na ktoérych rozmieszczone bedag
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
programéw, o ktorych mowa w art. 48 wust. 1 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.
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2.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzenipublicznej

W gminie Suleczyno nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.

W gminie Suleczyno nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy, czyli ,obszarow o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakoSci ich Zzycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okre$lony w studium uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy” dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie planu miejscowego. Nie oznacza
to, ze takie obszary w gminie Suleczyno nie wystepujg. Nalezy do nich zaliczy¢
wszystkie obszary placow wiejskich, tereny zieleni urzadzonej, boiska sportowe,
miejsca spotkan soteckich, itp. Jednak nie sg to miejsca wymagajgce opracowania
planoéw miejscowych.

2.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne

Do terenéw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nalezg wszystkie wyznaczone w studium nowe
tereny inwestycyjne — obszary rozwoju zabudowy, wymienione w rozdziale 2.1.
Wszystkie te obszary wymagajg zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Ze wzgledu na zréznicowanie terendow pod wzgledem uwarunkowan fizjograficznych,
atrakcyjnosci potozenia terenu, dostepnosci inzynieryjnego uzbrojenia oraz biorgc
pod uwage zbilansowanie potrzeb rozwojowych gminy i mozliwosci finansowych
(rowniez w postaci naktadow na przyszig infrastrukture techniczng i komunikacyjng
w zwigzku z rozwojem zabudowy) ustalono nastepujgce priorytety sporzgadzania
planéw miejscowych w gminie:
e tereny wazne dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oznaczone cyfra ,I”
na zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
e tereny wielofunkcyjne wzbogacajgce oferte turystyczng gminy oznaczone
cyfrg ,II” na zatgczniku graficznym  Kierunki zagospodarowania
przestrzennego’;
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e tereny stanowigce wykorzystanie potencjatu zasobdéw $rodowiska naturalnego
(tereny eksploatacji zt6z surowcéw) oznaczone cyfra III” na zatgczniku
graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Ze wzgledu na stopien zainwestowania, range w sieci osadniczej gminy,
zréznicowanie problemow przestrzennych, naciski inwestycyjne, koniecznosc¢
ochrony cennych waloréw sSrodowiska kulturowego postuluje sie sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach mozliwego
docelowego zainwestowania wyznaczonego w studium dla wsi Msciszewice
i Wesiory.

2.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna
Gmina Suleczyno charakteryzuje sie matym potencjatem agroekologicznym.

Tereny o0 najlepszych warunkach agroekologicznych dla intensyfikacji gospodarki
rolnej (wynikajgce z wystepowania wyzszej jakosci gleb — 5. kompleks rolniczej
przydatnosci) w gminie Suleczyno wystepujg na niewielkich terenach koto
miejscowosci:

e Podjazdy,

e MsSciszewice,
e Bukowa Gora,
e Zakowo,

e Kistowo.

Postuluje sie na terenach rolniczych wprowadzanie i popularyzowanie zasad
gospodarki  rolnej,  protegujgcych formy  tzw. rolnictwa  ekologicznego
(zrbwnowazonego). Zgodnie z nimi ksztattowanie krajobrazu na terenach rolniczo
uzytkowanych powinno by¢ oparte o nastepujgce zasady.

1 Ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposéb stymulujgcy utrzymanie
lub  wzrost roznorodnosci biologicznej, przez rdznicowanie warunkow
siedliskowych roslin i przez stwarzanie warunkéw ostojowych dla mozliwie jak
najwigkszej liczby gatunkow zwierzat. W tym celu nalezy wykorzystywac nie
zagospodarowane obszary rolnicze oraz popierac i propagowac przeksztatcanie
pol o niskich klasach bonitacyjnych gleb na zadrzewienia srédpolne, zalesienia,
drobne zbiorniki wodne itp.

2 Na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawianie nie przeorywanych pasow
gruntu wokoét oczek wodnych i wszelkiego typu mokradet, w celu umozliwienia
rozwoju pétnaturalnych zbiorowisk roslinnych, ktoére spontanicznie tworzg sie
w wyniku braku bezposredniego uzytkowania (zarosla, szuwary, ugrupowania
roslinnosci bagiennej) lub pod wptywem koszenia i wypasu.

3 W dolinach rzek zachowanie tradycyjnej gospodarki tgkowej, a zwilaszcza nie
zastepowanie pétnaturalnych tgk przez pola i intensywne uzytki zielone, ktére ze
wzgledu na sposob uprawy przyczyniajg sie m.in. do eutrofizacji i innych
zanieczyszczen wod powierzchniowych.

4 Ochrona ekosysteméw potnaturainych (np. tak) w warunkach normalnego
uzytkowania gospodarczego duzych obszaréw. Poniewaz ekosystemy te powstaty
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i utrzymujg sie w wyniku réznych form dziatalnosci ludzkiej, nalezy pielegnowac
tradycyjne sposoby gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy
ekosystemow utrzymywaty sie.

5 Ochrona zadrzewien i zakrzewien srodpolnych oraz dgzenie do ich wiekszego
udziatlu powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew
i krzewdw na miedzach, wokot oczek wodnych i innych miejsc nie nadajgcych sie do
rolniczego wykorzystania.

6 Ochrona wszystkich torfowisk w kompleksach pdl uprawnych przez zaniechanie
odwodnien i zapobieganie eutrofizaciji.

7. Tworzenie barier biologicznych, przeciwdziatajgcych rozprzestrzenianiu sie
zanieczyszczen przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej

i wodnej.

8 Zaniechanie osuszania tgk, torfowisk i mokradet (unikanie nadmiernych
melioracji).

9 Rekultywacja drobnych terenéw zdewastowanych zgodnie z zasadag

ksztattowania zréznicowanych warunkéw srodowiskowych, stosujgc gtownie
kierunek rekultywacji fitomelioracyjny i krajobrazowy.

Lesna przestrzen produkcyjna
Lasy zajmujg okoto 37% powierzchni gminy Suleczyno. Najwigksze kompleksy

leSne wystepujg w potudniowej, sandrowej czesci gminy. Okoto 8% lasow na terenie
gminy ma status laséw ochronnych. Tereny sandrowe sg siedliskiem przede
wszystkim borow sosnowych swiezych, suchych i mieszanych. Na wysoczyznach
morenowych, o zyzniejszych glebach, wystepujg lasy mieszane debowo-grabowe,
bukowe, a w dolinach spotyka sie lasy tegowe.

Na obszarze gminy Suleczyno wystepujg nastepujgce typy zbiorowisk lesnych
(Mienko i in. 1997):
Lasy tegowe — wystepujg gtownie w dolinie Stupi, wgskimi pasami wzdtuz innych
ciekéw i sporadycznie nad niektérymi jeziorami. Drzewostan lasow tegowych buduje
olsza czarna, niekiedy z niewielkg domieszkg jesionu wyniostego.
Wiekszos¢ siedlisk lasow tegowych zostata odlesiona i zamieniona na tgKki
i pastwiska.
Grady — ptaty tego zbiorowiska rozproszone sg niemal w catej gminie ale tgcznie
zajmujg niewielkg powierzchnie. Zajmujg na ogot zbocza form dolinnych, gdzie zyzne
siedliska nie zostaty wykorzystane rolniczo. Drzewostan budujg deby (szyputkowy
i bezszyputkowy), grab, klon, buk, czasem z domieszkg lipy. Czesto drzewostan
buduje tylko grab i klon.
Olsy i zarosla wierzbowe — bagienne lasy olszowe — olsy wystepujg na catym
obszarze gminy na niewielkich powierzchniach, najczesciej wzdluz brzegéw jezior
i w poblizu ciekow. Drzewostan buduje wytgcznie olsza czarna. Wystepuje zjawisko
tegowacenia olsow, zwigzane ze zmianami stosunkéw wodnych.
Zarosla wierzbowe rozproszone sg na obszarze catej gminy w postaci niewielkich
kompleksow, zarowno w poblizu wiekszych jezior, jak i w oddaleniu od nich.
Wystepuje takze na wyeksploatowanych potorfiach w potgczeniu z szuwarami
i torfowiskami przejsciowymi.
Bory i brzeziny bagienne — zbiorowisko na obszarze gminy, wystepujace gtownie
w czesci sandrowej. Bory bagienne wystepujg w zagtebieniach terenu z glebami
torfowymi (torfy przejsciowe i wysokie). Ich drzewostan buduje sosha z niewielkg
domieszkg brzozy. Brzeziny bagienne wyksztatcone sg gtdwnie na glebach
murszowo-torfowych. W wyniku degeneracji siedlisk najczesciej wystepujg
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zbiorowiska posrednie miedzy borami i brzezinami — najczestsze sg potorfowe
zadrzewienia brzozowe.
Bory Swieze i mieszane — przewazajgce zbiorowiska lesne w gminie Suleczyno,
zwtaszcza w czesci potudniowej — sandrowej (bory sSwieze). Drzewostan borow
Swiezych tworzy sosna z domieszkg brzozy brodawkowatej. Rzadziej wystepuja ptaty
boru mieszanego, ktérego drzewostan buduje sosna ze znikomym udziatem debu.
Kwasne buczyny i dagbrowy — zbiorowisko czeste w morenowej czesci gminy,
wyksztatcone z reguly w postaci pftatdbw na wierzchowinie wysoczyzny. W kwasnej
buczynie drzewostan tworzy wytgcznie buk. W dgbrowach oprocz buka wystepujg
oba gatunki debu i sosna. W wyniku gospodarki lesnej drzewostany buczyn i dgbrow
sg w gminie Suleczyno przeksztatcone i podobne do siebie.
Porolne nasadzenia drzew — uktady bardzo czeste w gminie Suleczyno, zaréwno
w czesci morenowej jak i sandrowej. Sg to najczesciej drzewostany sosnowe
w niskich klasach wieku. Znacznie rzadziej wystepujg nasadzenia brzozy, swierka,
modrzewia i debu.

Zbiorowiska lesne petnig istotne funkcje fizjotaktyczne, ekologiczne
i krajobrazowe. Najwazniejsze funkcje fizjotaktyczne to:
e hydrologiczna (wzrost retencji, ograniczenie sptywu, wyréwnanie stanéw wod);
e glebotworcza i glebochronna (utrwalenie podtoza, ochrona przed erozjg wodng

i wietrzng);
e klimatotworcza (specyficzne warunki klimatyczne wnetrza lasu i jego otoczenia);
¢ higieniczna (pochtanianie zanieczyszczen atmosferycznych, dzwiekochtonnosgé,
ograniczenie sptywu zanieczyszczen do wod powierzchniowych).

Funkcja ekologiczna laséw polega przede wszystkim na tworzeniu wartosciowych
nisz ekologicznych dla wielu gatunkéw zwierzat oraz na stymulowaniu migracji roslin
i zwierzat w roznych skalach przestrzennych. Funkcja krajobrazowa wynika ze
znaczenia zbiorowisk lesnych dla ksztattowania fizjonomiiterenu.

W studium (na zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego)
wskazano tereny przeznaczone do zalesien wskazywane we wnioskach wiasciwego
Nadlesnictwa.

2.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania
sie mas ziemnych

Wystepujgce w gminie Suleczyno obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania sie mas ziemnych zostaly omowione szeroko w rozdziale 3.6
Uwarunkowan.

2.12. Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza sie w ziozu
kopaliny filar ochronny

W studium wskazano obszary mozliwej eksploatacji surowcow mineralnych,
oznaczone na zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
symbolem PG oraz PE”. Przy eksploatacji surowcéw uwzgledni¢ oszczedne
korzystanie
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z terenu, w szczegolnosci ograniczy¢ eksploatacje w miare mozliwosci do terenéw nie
bedacych terenami lesnymi i nie stanowigcych hydrogenicznych oczek wodnych.

W terenach tych mogg zosta¢ wyznaczone filary ochronne ztoza, ktorych szerokosci
moze ustali¢ plan miejscowy sporzgdzany dla tego terenu.

2.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o0 ochronie terenéw byfych hitlerowskich obozéw zagfady

Obszary nie wystepujg w gminie Suleczyno.

2.14. Obszary wymagajgce przeksztaicen, rehabilitacji Ilub
rekultywacji

W Studium nie wyznacza sie obszaréw specjalnych polityk przestrzennych —
obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji. Obszary
wymagajace przeksztatcen to np. tereny zdewastowane, nieuzytkowane,
wymagajgce przeksztatcen funkcjonalnych i przestrzennych. Mogg to by¢ np. tereny
dawnych osrodkéw wypoczynkowych, tereny poeksploatacyjne, tereny przeksztatcen
dawnych baz rolniczych, itp. Obecnie obszary te sg przedmiotem indywidualnych
dziatan poszczegdlnych inwestoréw nie przewiduje sie objecia ich specjalnymi
programami przestrzennymi.

2.15. Granice terenéw zamknietych i ich strefochronnych

W obszarze gminy Suleczyno nie wystepujg tereny zamkniete.

2.16. Inne  obszary problemowe, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w
gminie

W Studium wyznaczono 5 grup obszaréw problemowych wymagajgcych
szczegotowych, specjalistycznych analiz przestrzennych.

Zasieg przestrzenny lub lokalizacje obszarow wskazano na zatgczniku graficznym
~Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Wyrédznione obszary problemowe to:
e obszar planowanego obej$cia drogowego wsi MsSciszewice w ciagu drogi
wojewodzkie] nr 214, wymaga wspotdziatania gminy z Zarzadcg drogi
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w zakresie ustalenia docelowej lokalizacji i dostosowania zasiegu terendow
rozwoju miejscowosci w kierunku wschodnim oraz ich obstugi komunikacyjnej,

e nadmierne rozproszenie zabudowy wsi (realizacja zabudowy o charakterze
rekreacyjnym) wystepuje w najwiekszych wsiach: Suleczyno, Msciszewice
i Wesiory, gdzie zauwazalne jest osiedlanie sie ludnosci spoza obszaru gminy
i wykorzystywanie zabudowy wytgcznie okazjonalnie w celach rekreacyjnych;
rodzi to szereg problemdéw natury infrastrukturalnej, funkcjonalnej, a takze
przestrzennej,

e konflikt ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego i naporu inwestycyjnego
zwigzanego z turystykag wystepuje w obszarach planowanego objecia cennych
waloréw prawnymi formami ochrony przyrody najwyzszej rangi (obszary
Natura 2000) i ich najblizszego sasiedztwa, postuluje sie ochrone tych
terenéw przed zainwestowaniem moggcym mie¢ wptyw na przedmiot ochrony
w tych obszarach,

e zespoty zabudowy rekreacyjnej indywidualnej powodujgce sezonowo bardzo
duze obcigzenie $rodowiska, dotyczy to obszaréw potozonych wokot
najwiekszych jezior w gminie gdzie koncentrujg sie zespoty zabudowy
letniskowej, wymagane sg tu dziatania w zakresie poprawy standardéw
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej, zwtaszcza wodno-
kanalizacyjnej i rewaloryzacja krajobrazowa zabudowy,

e rejony  potencjalnego rozwoju zagospodarowania turystycznego
z preferenciami dla zabudowy ogdélnodostepnej i ekstensywnego
zainwestowania indywidualnego dotyczy obszaréw o niskiej przydatnosci
rolniczej, a potozonych w obszarach o duzych wartosciach srodowiska
naturalnego; lokalizacje zabudowy i zagospodarowania terenu powinna
okreslic catosciowa koncepcja zagospodarowania terenu, ktéra wskaze
kierunek przeksztatcen terenu i okresli miejsca lokalizacji obiektéw
zagospodarowania turystycznego (np. parkingi lesne, wypozyczalnie roweréw,
tablice informacyjne promujgce walory turystyczne gminy, itp.).

3. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN ZMIANY STUDIUM

Przyjete rozwigzania i ustalenia zostaty zainicjowane Uchwatg Nr VIII/71/2015 Rady Gminy Suleczyno z dnia
7 lipca 2015r. o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suleczyno dla obszaréw potozonych w czesci obrebéw ewidencyjnych Suleczyno i
Zakowo. Przedmiotem zmiany studium jest przeznaczenie dziatki nr 53/15 w obrebie ewidencyjnym
Suleczyno i fragmentu dziatki nr 63/2 w obrebie ewidencyjnym Zakowo, jako ,obszary gérnicze”, na teren
powierzchniowej eksploatacji kruszyw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
Procedura opracowania zmiany studium spetnia wymogi Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2016r. poz.778) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. nr 118, poz. 1233).

Ze wzgledu na opracowanie punktowej zmiany studium wytgcznie dla terenéw powierzchniowej eksploatacji
kruszyw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, odstgpiono od bilansowania terendow
przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z art. 10 ust. 5 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przyjeto, iz takie bilansowanie jest bezzasadne ze wzgledu na specyfike planowanego
przeznaczenia terendw w niniejszej zmianie studium.
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