UCHWALA NR XL/315/2018
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 24 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Suleczyno na lata 2018-2022

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22017 roku, poz.1875 zpdzn. zm.Y) oraz art.2] ust.l pkt1iust2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
722016 1., poz.1610 z pdzn. zm.?)

Rada Gminy Suleczyno
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sulgczyno na lata
2018-2022 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sulgczyno.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego oraz podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej w Sulgczynie.

Przewodniczacy Rady Gminy
Suleczyno

Kazimierz GLINIECKI

) Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U.z 2017 roku, poz.2232 oraz z 2018 roku, poz.130
2) Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U.z 2017 roku, poz.1442 i poz.1529 oraz z 2018 roku, poz.374
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Zakacznik do uchwaty Nr XL/315/2018
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SULECZYNO NA LATA 2018 — 2022

Ilekro¢ w zatgczniku do uchwaty jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2016 roku, poz.1610 z pozn. zm.)

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, z podzialem na
lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego:

1) mieszkaniowy zaséb Gminy Sulgczyno, objety programem, tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢
w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ gminy,

2) aktualnie zasob mieszkaniowy gminy stanowi 16 lokali mieszkalnych, w 7 budynkach, z czego:

a) 3 lokale mieszkalne zwigzane ze stosunkiem pracy znajduja si¢ w 2 budynkach (Suleczyno - budynek
mieszkalny przy o$rodku zdrowia i przy ul. Promyka tzw. ,,Dom Nauczyciela”),

b) 12 lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem na czas nieoznaczony znajduje si¢ w 5 budynkach
(Suleczyno - budynki: biblioteki, szkoly podstawowej przy ul. Stefana Zeromskiego, ul. Aleja Wojska
Polskiego tzw. ,,Agronoméwka”, ul. Promyka tzw. ,,Dom Nauczyciela”, Podjazy - budynek szkoty
podstawowej),

¢) 1 lokal socjalny znajduje si¢ w budynku przedszkola w Wesiorach.

2. Zmiany, ktore zaistnialy w okresie ostatnich 5 lat, dotyczace wielkoSci mieszkaniowego zasobu
gminy to:

1) 3 lokale mieszkalne przekazano na cele o§wiatowe - po 1 do dyspozycji dyrektoréw Szkoly Podstawowe;j
w Borku Kamiennym, Przedszkola Samorzadowego w Suleczynie, Szkoty Podstawowej w Wesiorach.

3. Prognoza dotyczaca wielkos$ci zasobu mieszkaniowego gminy:

W zwiazku zplanowang sprzedaza dwoch budynkéw mieszkalnych wielolokalowych prognozuje sie
zmniejszenie mieszkaniowego zasobu gminy o sze$¢ lokali mieszkalnych. Ponadto ze wzgledu na zty stan
techniczny budynku przedszkola w Wesiorach planuje si¢ jego wylaczenie z zasobu mieszkaniowego
i przeniesienie obecnego najemcy do innego lokalu. Poza tym w zwigzku z reforma systemu o$wiaty i potrzeba
przeznaczenia dodatkowych pomieszczen na sale lekcyjne, planuje si¢ przekazanie lokalu mieszkalnego
znajdujacego si¢ w budynku szkoty podstawowej w Podjazach do dyspozycji dyrektora placowki.

4. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

W latach 2018-2022 planuje si¢ poprawi¢ stan techniczny budynkow oraz ich wyglad zewngtrzny.
Natomiast budynek mieszkalny przy osrodku zdrowia w Suleczynie wymagajacy przeprowadzenia remontu
kapitalnego planuje si¢ przeznaczy¢ na inne cele niemieszkalne.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Suleczyno
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktérych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
1 mienia.
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2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkow mieszkaniowych w nastgpujacym zakresie:

Nazwa zadania Lata 2018 - 2022
2018 2019 2020 2021 2022
Remont klatki schodowe;j X - - - -
/potozenie ptytek na schodach/
Remont dachu - X - - X

/naprawa orynnowania
1 kominow/

Odnowa i naprawa elewacji - - X -
budynku

Malowanie klatki schodowej - - - X -

3. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkow
finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Gmina planuje sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach potozonych w Sulgczynie, przy ul. Aleja
Wojska Polskiego 1 1 ul.Promyka 1oraz nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem Przedszkola
Samorzadowego w Wesiorach.

2. W razie przystapienia do sprzedazy lokali mieszkalnych, pierwszenstwo w ich nabywaniu przystuguje
dotychczasowym najemcom lokali, o ile umowy najmu zostaty z nimi zawarte na czas nieoznaczony - sprzedaz
nastgpuje wowczas w trybie bezprzetargowym. Natomiast w razie umowy najmu zawartej na czas oznaczony
sprzedaz lokalu mieszkalnego odbywa si¢ w trybie przetargowym.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ dwa rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do ponoszenia optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wtasciciela, tj. oplaty za dostawy do lokali energii, wody oraz odbidr nieczystosci statych
i plynnych.

3. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca.

4. Ustalenie stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy
w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

5. Stawka czynszu wustalana bedzie nie czgSciej niz co 12 m-cy, wg zasad okreslonych
w art. 71 art. 9 ustawy, zjednoczesnym uwzglednieniem nastgpujacych czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali:

1) wyposazenie lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje
a) stawka ulega obnizeniu:
- za brak tazienki - 10 %,
- za brak we - 7 %,
- za wspoélne we -5 %,
- za wspolng tazienke - 5%,
b) stawka ulega podwyzszeniu:

- za wyposazenie lokalu w instalacja CO 1 cieptej wody + 12%,
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- za wyposazenie lokalu w instalacje CO + 10%,
- za wyposazenie lokalu w instalacje ogrzewania etazowego + 8%,
- za przylaczenie lokalu do oczyszczalni Sciekéw +10%,

2) stan techniczny budynku - stawka czynszu moze zosta¢ obnizona o0 5 % ze wzgledu na zty stan techniczny
budynku.

W przypadku wystgpienia kilku czynnikoéw obnizajacych i podwyzszajacych stawke bazowa podlegaja one
zZsumowaniu.

6. Do chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly obowiazuje uchwata nr XXI/187/2013 Rady Gminy
Suleczyno z dnia 27 marca 2013 roku w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Sulgczyno na lata 2013-2017 (Dz. Urz. Woj. Pom. z2013 roku, poz.1938), zmieniona
uchwala nr XXI11/182/2016 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 16 listopada 2016 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016
roku, poz.4468).

7. Stawka czynszu na lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w tym zakresie w kolejnych latach

1. Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sprawuje Wojt, za
posrednictwem odpowiedzialnych pracownikow.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej jest budzet gminy. Wydatki ponoszone na utrzymanie
i remont budynkow zasobu mieszkaniowego gminy sg uzaleznione migdzy innymi od wplywow z czynszow za
najem lokali mieszkalnych oraz ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. W wyjatkowych sytuacjach, np. gdy nastapi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania nieplanowanego
remontu z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi i mienia przewiduje si¢ zwigkszenie kwoty wydatkow
w budzecie gminy.

Rozdzial 7.
Wysoko$§¢ wydatkéw z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne
1. Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy Suleczyno wynikaja z analizy

dotychczasowej struktury kosztow ispodziewanych zmian w tym zakresie. Ich wysoko$¢ zawiera ponizsza
tabela:

Planowane wydatki Lata 2018 - 2022

w tys. zt 2018 2019 2020 2021 2022
Biezaca eksploatacja 7 8 5 5 5
Remonty i modernizacja 10 12 25 8 5
budynkow/lokali
Koszty zarzadu nieruchomosciami - - - - -
wspolnymi

Wydatki inwestycyjne

*do kosztow biezgcych eksploatacji zaliczamy przeglady techniczne budynkow, ubezpieczenia, czyszczenie
przewodow kominowych, oswietlenie na klatkach schodowych.
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i realizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W przypadku opréznienia lokalu w budynku szkoty Iub w budynku przy osrodku zdrowia i braku nowej
osoby uprawnionej do lokalu (zwigzanej ze stosunkiem pracy), umozliwia si¢ najem osobie, ktéra posiada
dochody umozliwiajace optacenie czynszu wraz z optatami niezaleznymi od wilasciciela. Umowa wowczas
zostanie zawarta na czas oznaczony.

2. W celu korzystniejszego najmu uzytkowanych obecnie mieszkan o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?> umozliwia si¢ Wojtowi Gminy zwigkszenie stawki czynszowej do 150% obowiazujacej
stawki.

Stawke mozna zwigkszy¢ tylko wowczas, gdy wystepuje przekroczenie co najmniej o 30% normatywnej
powierzchni uzytkowej w przeliczeniu na liczbe cztonkdéw gospodarstwa domowego, zgodnie z art.5 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 roku, poz.180).
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XL/315/2018 Rady Gminy Suleczyno z dnia 24 kwietnia 2018 roku w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sul¢czyno na
lata 2018-2022

Zgodnie z art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Gminy uchwata
na okres co najmniej pigciu kolejnych lat wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

W zwigzku z uplywem okresu obowigzywania Uchwaty nr XXI/187/2013 Rada Gminy
Sulgczyno z dnia 27 marca 2013 roku w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sul¢czyno na lata 2013-2017 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 roku,
poz.1938), zmieniong Uchwatg nr XXIII/182/2016 Rady Gminy Suleczyno z dnial6 listopada
2016 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 roku, poz.4468) nalezy uchwali¢ w/w program na kolejny

okres.
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