UCHWALA NR XLI1/333/2018
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych usytuowanych w budynku polozonym
w Suleczynie przy ul. Aleja Wojska Polskiego 1 wraz z udzialami w cze$ciach wspélnych budynku
i urzadzen oraz w prawie wlasno$ci gruntu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U.
z 2018 roku, p0z.994 z p6zn.zm.") i art.13 ust.1 i art.28 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j.Dz.U. z2018 roku, poz.121 zpdzn. zm.?) Rada Gminy Suleczyno uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz trzech lokali mieszkalnych usytuowanych w budynku potozonym
w Suleczynie przy ul. Aleja Wojska Polskiego 1 wraz z udziatami w cz¢$ciach wspolnych budynku i urzadzen
oraz w prawie wlasnosci gruntu oznaczonego jako dziatka nr 299/3 o pow.0,1261 ha, obrgb Suleczyno,
stanowiacej wlasno$¢ Gminy Sulgczyno obje¢tej KW nr GD1R/00029890/7.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Suleczyno

Kazimierz GLINIECKI

1) Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z 2018 roku, poz.1000
2) Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z 2018 roku, poz.50 i poz.650
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Nr XLII/ 333/2018 Rady Gminy Sul¢czyno z dnia 26 czerwca 2018
roku w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych usytuowanych w budynku
polozonym w Suleczynie przy ul. Aleja Wojska Polskiego 1 wraz z udzialami w czesciach
wspolnych budynku i urzadzen oraz w prawie wlasnos$ci gruntu

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym 1 budynkiem
gospodarczym potozona jest w Gminie Suleczyno, obreb Suleczyno, przy ul. Aleja Wojska Polskiego 1, w
ewidencji gruntow i budynkéw oznaczona jest jako dziatka nr 299/3, stanowi wiasno$¢ Gminy Suleczyno
objeta KW nr GD1R/00029890/7.

Lokale znajdujace si¢ w budynku posadowionym na ww. nieruchomos$ci gruntowej obje¢te s umowami
najmu zawartymi na czas nieoznaczony.

Zgodnie z art.18 ust.2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym do wytacznej wlasciwosci rady gminy
nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu,
dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie
stanowig inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢;
do czasu okreslenia zasad wojt moze dokonywac tych czynno$ci wylacznie za zgodg rady gminy.

W mysl art.34 ust.1 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w przypadku zbywania nieruchomosci
osobom fizycznym i1 prawnym pierwszenstwo w ich nabyciu, z zastrzezeniem art. 216a ww. ustawy,
przystuguje osobie, ktéra jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem =zostal nawigzany na czas
nieoznaczony.

W mysl art.67 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami cen¢ nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej
warto$ci.

W mysl art.67 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przy sprzedazy nieruchomosci w drodze
bezprzetargowej, o ktorej mowa w art.37 ust.2 i 3, cen¢ nieruchomosci ustala si¢ w wysokos$ci nie nizszej
niz jej warto$¢, z zastrzezeniem ust.3a.

W sktad budynku potozonego w Gminie Sulgczyno przy ul. Al. Wojska Polskiego Nr 1 wchodzg trzy
lokale mieszkalne, ktorych rzeczoznawca majatkowy okreslit warto§¢ w nastepujacy sposob:

a) lokal mieszkalny nr 1 o powierzchni uzytkowej 55,32 metréw kwadratowych o wartosci 106.267
zt (w tym warto$¢ gruntu wchodzaca w sktad nieuchomosci wspolnej zwigzanego z danym lokalem
w kwocie 22.653 z});

b) lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni uzytkowej 29,19 metrow kwadratowych o wartosci 57.830
zt (w tym warto$¢ gruntu wchodzaca w sktad nieuchomosci wspolnej zwigzanego z danym lokalem
w kwocie 15.102 zt);

c) lokal mieszkalny nr 3 o powierzchni uzytkowej 55,32 metrow kwadratowych o wartosci 116.260
zt (w tym warto$¢ gruntu wchodzaca w sktad nieuchomosci wspolnej zwigzanego z danym lokalem
w kwocie 25.170 zt).

Planowana sprzedaz lokali mieszklanych zostala wykazana w Uchwale nr XL/315/2018 Rady Gminy
Sulgczyno z dnia 24 kwietnia 2018 roku w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sulgczyno na lata 2018-2022 (Dz.Urz. Woj. Pom. z2018 roku,
p0z.2255).

Lokal przeznaczony do sprzedazy musi mie¢ charakter samodzielny. Zgodnie z art.2 ust.2 i 4 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwatymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespot izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz
z pomieszczeniami pomocniczymi (kuchnia, tazienka, przedpokéj) stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Do lokalu jako jego czesci sktadowe mogg przynaleze¢ pomieszczenia, ktore nawet nie
musza do niego przylega¢ bezposrednio. Mogg by¢ one polozone w granicach nieruchomos$ci gruntowej
poza budynkiem (piwnica, strych, komorka, garaz). Spelnienie wymogoéw samodzielnosci stwierdza starosta
w formie zaswiadczenia. Samodzielno$¢ przedmiotowych lokali mieszkalnych zostala stwierdzona
zaswiadczeniem Starosty Kartuskiego nr B.705.23.2017.MF z dnia 2017-02-13.
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Wyceny rzeczoznawcy majatkowego swoim zakresem obejmuja prawo wlasnosci do poszczegolnych
lokali mieszkalnych (lokal+pomieszczenia przynalezne) wraz z udzialami w prawie wlasnosci gruntu
oraz czesciach wspélnych budynku.

Gmina uzyskuje rocznie dochod z najmu przedmiotowych mieszkan w wysokosci 6,5 tys. zi. Natomiast
koszt biezacego utrzymania budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego, do ktérego zalicza si¢ m.in.
przeglady okresowe, ubezpieczenie, oswietlenie klatek schodowych, wynosi ok.2,7 tys. zt rocznie.

Gmina w latach 2009-2015 poniosta naktady inwestycyjne na obiekty w tacznej wysokosci 65 tys. zt
polegajace m.in. na: termomodernizacji budynku mieszkalnego, remoncie instalacji elektrycznej w
budynku mieszkalnym, opracowaniu dokumentacji technicznej oraz remoncie elewacji budynku
gospodarczego.

Ponadto w przypadku sprzedazy lokali wzrosng dochody gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.
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