UCHWALA NR XXXVI1/233/2021
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 5 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Suleczyno na lata 2021-2025

Na podstawie art.18 ust.2 pkt |5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U.
22020 r., poz.713 1378, 22021 roku, poz.130) oraz art.2] ust.l pkt | iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.).
Dz.U. z 2021 roku, poz.611, 2021 roku, poz.11 i 1243)

Rada Gminy Sulg¢czyno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sulgczyno na lata
2021-2025 w brzmieniu stanowigcym zafgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sulgczyno.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego oraz podlega ogtoszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Suleczyno.

PRZEW /()CMCY

Ka..zmzeu Gliniecki

1d: 9B4B686D-3C70-4CDE-8ED9-04C3 1BDB39YBB. Podpisany Strona |



Zatacznik do uchwaty Nr XXX VI11/233/2021
Rady Gminy Sulgczyno
z dnia 5 sierpnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SULECZYNO NA LATA 2021-2025

llekro¢ w zalaczniku do uchwaty jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca
2001 . 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
22021 r., poz.611,z 2021 r., poz.11 i 1243)

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

1. Wielko$§¢ zasobu mieszkaniowego:

1) mieszkaniowy zaséb Gminy Suleczyno, objety programem, tworzg lokale mieszkalne znajdujace sig
w budynkach stanowigcych w catosci wtasnos¢ gminy,

2) aktualnie zasob mieszkaniowy gminy stanowi 9 lokali mieszkalnych, w 4 budynkach, z czego:

a) 8 lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem na czas nieoznaczony znajduje si¢ w 4 budynkach
(Suleczyno - budynki: biblioteki, szkoty podstawowej przy ul. Stefana Zeromskiego, budynek
mieszkalny przy osrodku zdrowia, Wesiory: budynek bytego przedszkola),

b) I lokal w ramach najmu socjalnego znajduje si¢ w budynku bytego przedszkola w Wesiorach.

2. Zmiany, ktore zaistnialy w okresie ostatnich 4 lat, dotyczace wielko$ci mieszkaniowego zasobu
gminy to:
1)1 lokal mieszkalny przekazano na cele o$wiatowe - do dyspozycji dyrektora Szkoty Podstawowej
w Podjazach (Podjazy — budynek szkoty podstawowe;j),

2) 6 lokali mieszkalnych sprzedano, wtym 5 w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow i 1 w drodze
przetargu nieograniczonego (Sulgczyno — budynek mieszkalny przy ul. Promyka tzw. ,,Dom Nauczyciela”
i budynek mieszkalny przy ul. Aleja Wojska Polskiego tzw. ,,Agronoméwka”).

3. Prognoza dotyczaca wielkoSci zasobu mieszkaniowego gminy:

W zwiazku z planowang sprzedaza budynku bytego przedszkola w Wesiorach prognozuje si¢ zmniejszenie
mieszkaniowego zasobu gminy. Ponadto ze wzgledu na zly stan techniczny budynku mieszkalnego przy
osrodku zdrowia w Suleczynie planuje sie jego wylaczenie z zasobu mieszkaniowego i przeznaczenie go na
inne cele niemieszkalne.

4. Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy:

1) Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia si¢ nastgpujgco:

Lp. Lokalizacja Stan techniczny

] Suleczyno dobry
/budynek biblioteki/ ul. Stefana Zeromskiego 12
- lokal mieszkalny

2 Suleczyno dobry
/budynek szkoty podstawowej/ ul. Stefana Zeromskiego 16
- lokal mieszkalny nr 1
- lokal mieszkalny nr 2
- lokal mieszkalny nr 3
- lokal mieszkalny nr 4

(O8]

Suleczyno zty
/budynek przy osrodku zdrowia/ /przeznaczenie na inne cele
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ul. Kaszubska 22 niemieszkalne/
- lokal mieszkalny nr 1
- lokal mieszkalny nr 2

4 Wesiory zty
/budynek bytego przedszkola/ /planowana sprzedaz/
ul. Koscielna 17

- lokal mieszkalny

- lokal w ramach najmu socjalnego

W latach 2021-2025 planuje si¢ przeprowadzenie biezacych remontow budynkéw w celu poprawy ich stanu
technicznego oraz wygladu zewnetrznego i utrzymania ich na poziomie dobrym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

|. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sulgczyno
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
wykazuje konieczno$é poprawy warunkéw mieszkaniowych w nastgpujgcym zakresie:

Nazwa zadania Lata 2021 - 2025

2021 2022 2023 2024 2025

Remont klatki schodowej - - - X -
/polozenie plytek na schodach/

Remont dachu - X - - X
/naprawa orynnowania i
komindéw/

Odnowa i naprawa elewacji - - X -
budynku

Malowanie klatki schodowej - - - X -

3. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkow
finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

I. Gmina planuje sprzedaz nieruchomosci zabudowanej budynkiem bytego Przedszkola Samorzgdowego
w Wesiorach, w ktérym znajduja si¢ lokale mieszkalne.

2. Przy sprzedazy nieruchomosci, w zwiazku z zawarciem umowy najmu na czas okreslony i planowanym
przeniesieniem najemcy do lokalu komunalnego w Sulgczynie, sprzedaz odbywa¢ si¢ bedzie w trybie
przetargowym.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ dwa rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,

b) za lokale w ramach najmu socjalnego.

2. Ustalenie stawki czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy
w drodze zarzgdzenia na podstawie ustawy i postanowien niniejszej uchwaty.

3.Stawka czynszu ustalana bedzie nie czgsciej niz co 12m-cy, wg zasad okreslonych
wart. 7 i art. 9 ustawy, zjednoczesnym uwzglednieniem nastgpujacych czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokal:

1) potozenie budynku, w ktérym znajduje si¢ dany lokal,
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a) w miejscowosci Sulgczyno — 100%,
b) w pozostatych miejscowosciach Gminy — 95%,
2) wyposazenie lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) stawka ulega obnizeniu:
- za brak tazienki - 10%,
- za brak wc - 7%,
- za wspolne we -5%,
- za wspolng tazienke - 5%,
b) stawka ulega podwyzszeniu:
- za wyposazenie lokalu w instalacjg CO i cieplej wody + 12%,
- za wyposazenie lokalu w instalacjg¢ CO + 10%,
- za wyposazenie lokalu w instalacje ogrzewania etazowego + 8%,
- za przylaczenie lokalu do oczyszczalni $ciekow +10%,

3) stan techniczny budynku - stawka czynszu moze zosta¢ obnizona o 5% ze wzgledu na zly stan techniczny
budynku.

W przypadku wystapienia kilku czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych stawke bazowa podlegaja one
zsumowaniu.

4. Stawka czynszu na lokal w ramach najmu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdziat 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

|. Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sprawuje Wojt, za
posrednictwem odpowiedzialnych pracownikow.

2. Nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

) Rozdzial 6.
Zré6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

|. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest budzet gminy. Wydatki ponoszone na utrzymanie
i remont budynkow zasobu mieszkaniowego gminy sg uzaleznione migdzy innymi od wptywow z czynszow za
najem lokali mieszkalnych oraz ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. W wyjatkowych sytuacjach, np. gdy nastapi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania nieplanowanego
remontu z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi i mienia, przewiduje si¢ zwigkszenie kwoty wydatkow
w budzecie gminy.

Rozdziat 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

l. Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Suleczyno wynikajg z analizy

dotychczasowej struktury kosztow i spodziewanych zmian w tym zakresie. Ich wysokos¢ zawiera ponizsza
tabela:

Planowane zadania Planowane koszty w tys. zi. w poszczegolnych latach
2021 2022 2023 2024 2025
Biezaca eksploatacja 7,5 8 8 8 9
Remonty i modernizacja - 10 15 12 8
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budynkdéw/lokali

Koszty zarzgdu nieruchomosciami
wspdlnymi

Koszty inwestycyjne

*do wydatkéw biezqcych eksploatacji zaliczamy przeglgdy techniczne budynkow, ubezpieczenia, czyszczenie

przewodow kominowych, oSwietlenie na klatkach schodowych.

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali

1. Wérod innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy wymieni¢ nalezy:

1) realizacj¢ biezacych remontow,

2) zamiane lokali zwigzang zremontami budynkow ilokali oraz planowang sprzedaza lokali, zgodnie

z przepisami ustawy,

3) sprzedaz budynku bedacego w zasobie mieszkaniowym ze wzgledu na zly stan techniczny.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXX VII/233/2021 Rady Gminy Suleczyno z dnia 5 sierpnia 2021 roku
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Sulgezyno na lata 2021-2025

Zgodnie z art.21 ust.l pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Gminy uchwala
na okres co najmniej pigciu kolejnych lat wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Podjecie przedmiotowe]j uchwaty nastepuje W zwiazku ze zmianami w ustawie z dnia 21
czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2021 roku, poz. 611, z 2021 roku, poz.11 i 1243) i stanie gminnego zasobu
mieszkaniowego wynikajacego ze sprzedazy lokal lub przeznaczenia ich na inne cele
niemieszkalne.

PRZEWODNIGZACY RA
\ \
% w/ag

Kazimierz Gliniecki
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