UCHWALA NR LXII1/401/2023
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 3 sierpnia 2023 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sul¢czyno oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 roku, poz.40, z pozn. zm.) oraz na podstawie art.32 ust.2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz.977), Rada Gminy
Sul¢czyno uchwala:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Wojta Gminy Sulgczyno analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy stwierdza sig, ze:

1) obowiazujgce Studium uwarunkowati ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulgczyno
(tekst jednolity przyjety Uchwatg nr LII/337/2022 Rady Gminy Suleczyno z dnia 30 listopada 2022 roku —
fragmentaryczna aktualizacja studium) z formalnego punktu widzenia wymaga aktualizacji, ze wzgledu na
wejScie w zycie nowych przepisow prawa oraz dokumentéw rangi ponadiokalnej, wtym planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii wojewodztwa, przy czym aktualizacja
formalna dokumentu nie jest obowigzkiem dla gminy wynikajgcym z przepiséw prawa — nie zachodzi
przypadek, o ktérym mowa w art.33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Gmina Sulgczyno w okresie analizowanym przygotowata nowg prognoze demograficzng do 2050 roku oraz
wymagany ustawowo bilans terenéw zabudowanych. Z opracowan tych wynika, iz w gminie wystepuje
zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne dla zabudowy mieszkaniowej oraz dla zabudowy rekreacji
indywidualnej zatem zasadne jest wyznaczanie nowych terenéw rozwojowych;

3) Gmina Sulgczyno na biezzco aktualizuje dokument Studium w zakresie niezbednym dla jej rozwoju
przestrzennego. S3 to zmiany fragmentaryczne, wprowadzajace glownie nowe tereny inwestycyjne dla
zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej oraz aktualizacje granic terenéw udokumentowanych ztéz kopalin;

4) Obecnie w procedowaniu jest kolejna fragmentaryczna zmiana dokumentu studium na podstawie Uchwaty
nr LX1/388/2023 Rady Gminy Sulgczyno zdnia 18 maja 2023 roku — zmiana obejmuje 9 nowych
fragmentéw gminy z docelowym przeznaczeniem ich na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rekreacyjnej, zagrodowej, ushugowej, cmentarz, uslugi o§wiaty oraz tereny potencjalnej
cksploatacji z16z kruszyw naturalnych. Sporzadzanie projektu jak iuchwalenie procedowanej obecnie
zmiany studium jest sprawg priorytetows i pilng w kontekscie planowanych zmian w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5)Z uwagi na toczace si¢ prace nad gruntowng zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktérej projekt zostal przyjety przez Sejm, calosciowa zmiana dokumentu studium z duzym
prawdopodobienstwem nie bedzie juz mozliwa, ze wzgledu na bardzo krétki czas na jej sporzadzenie,
a takze nie bedzie uzasadniona ekonomicznie wobec krétkiego okresu wskazywanego na sporzadzenie
dokumentu zastgpujgcego studium — planu ogélnego gminy. Wprowadzenie nowych narzedzi
planistycznych oraz rezygnacja z dokumentu studium wymaga¢ beda kompleksowych dziatan w zakresie
przygotowania nowych dokumentéw strategicznych i planistycznych. Aktualizacja zagadnien zwigzanych
zardwno z kierunkami rozwoju przestrzennego Gminy Sulgczyno jak i kierunkami ochrony $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego, komunikacji, itp. powinna zatem nastapié, w przypadku wejscia w Zycie nowych
przepisow, w planie ogdlnym.

6)dla Gminy Sul¢czyno obowigzuje 76 uchwat dotyczacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego a obowigzujace plany miejscowe pokrywaja ok. 9% powierzchni gminy. W okresie
analizowanym uchwalono 24 nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ponad polowa
obowiazujgcych planéw miejscowych zostata wykonana na podstawie nieobowiazujacej juz Ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym;

7) czgé¢ planéw miejscowych, szczegdlnie uchwalonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym wymaga aktualizacji, gdyz nie speiniaja one wymogdéw obecnych
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przepiséw prawa iutrudniajg inwestowanie W terenach przeznaczonych pod zabudowe wprowadzajgc
ograniczenia, ktére nie wynikaja juz z przepis6w odrebnych;

8) w trakcie opracowania §3 trzy plany miejscowe na podstawie uchwal wszczynajacych: XLII/263/2021
z dnia 30 grudnia 2021 roku, XIV/284/2022 z dnia 31 marca 2022 roku, XLV/283/2022 7 dnia 31 marca
2022 roku;

10) w obszarze Gminy Suleczyno wystepuje duza presja inwestycyjna dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej Jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualne;. Sw1adczq o tym liczne skladane wnioski oraz

Zakowo, péhocne tereny rekreacji indywidualnej obrgbu Zakowo, tereny pomiedzy miejscowoscig
Kistowo a terenem ustug turystyki Hotelu Kiston, tereny rekreacyjne w potnocnej czgsei obrebu Borek.

§ 2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Suleczyno 2018-2022” wykonana w kwietniu 2023 rokuy.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suleczyno.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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DOM Biuro Urbanistyczne Kieth-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdarski

Zalacznik do uchwaly
Nr EXI A0 2t

Rady Gminy Suleczyno
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W sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowar; j kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego
gminy Suleczyno oraz miejscowych planéw Zagospodarowania przestrzennego
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DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdanski

1. Czes¢ ogébina

1.1. Cel opracowania, podstawy prawne
Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone na podstawie:

* umowy nr 272.01.01.2023 z dn. 3 stycznia 2023 r., zawartej pomiedzy Gming Suleczyno
aDOM  Biurem Urbanistycznym Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. J.
w Starogardzie Gdanskim;

* przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2023, poz. 977).

Art. 32. 1, W celu oceny aktualnoci studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent

2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust.
1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art, 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwafte W sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci Jub
W czesci, podejmuje dziatania, o ktoryeh mowa w art. 27.
3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegéinosci
zgodnos¢ studium albo planu misjscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2, art. 15
oraz art. 16 ust. 1,

Opracowanie jest sporzadzane obowigzkowo przynajmniej raz w kadencji, a wyniki analizy
powinny zosta¢ przekazane Radzie Gminy, po uprzednim ich Zaopiniowaniu przez Gminng
Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna.

W poprzedniej kadencji Wojt Gminy Sulgczyno sporzadzit Analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy obejmujaca okres od 2014 r — 2018 r.

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych gminy oraz
analiza zmian jakie zaszly w zagospodarowaniu przestrzennym gminy od momentu sporzgdzenia
poprzedniej edycji analizy zmian w Zagospodarowaniu przestrzennym. W opracowaniu
uwzgledniono wydane decyzje o warunkach zabudowy w okresie od 04.2018 r. — 12.2022 . oraz
decyzje celu publicznego wydane od 04.2018 — 12.2021 r. (wykaz z 2022r byt niepetny dlatego go
nie wykorzystano). Przeanalizowano wnioski, ktére wplynely do Urzedu Gminy w sprawie

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokument analizy
wraz z wnioskami w dniu 20.06.2023 r. zostat przedstawiony Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Sulgczynie. Komisja zaopiniowata dokument pozytywnie (uwagi zawarto
w protokole). Analiza zostata poprawiona oraz uzupetniona w odniesieniu do zgloszonych uwag.

Zgodnie z przepisami ustawy wyniki analiz i ocen przedktadane $g Radzie Gminy w celu podjecia
uchwaly w sprawie aktualnosci obowigzujgcych dokumentow planistycznych. Ocena aktualnosci
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DOM Biuro Urbanistyczne Kiefb-Stariczuk, Jaszezuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdariski

Obowigzujgce przepisy prawa nie zawierajg wskazan co do wymaganego zakresu Analizy, czy
metodyki i problematyki takich opracowan. Autorzy opracowania oparli si¢ 0 doswiadczenia wiasne
oraz dostepnag literature.

1.2. Materialy wyjsciowe

W opracowaniu wykorzystano miedzy innymi nastepujgce materiaty:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

8)

analiza zmian w Zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sulgczyno, 2014 - 2018 r.,
opracowana przez DOM Biuro urbanistyczne w Starogardzie Gd.;

studium uwarunkowari j kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Suleczyno
(uchwalone Uchwalg nr tekst jednolity Nr L1I/337/2022 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 30
listopada 2022 r..);

obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — materiaty wiasne Urzedu
Gminy Suleczyno;

wydane decyzje o warunkach zabudowy w okresie 04.2018 r. -~ 12.2022r. oraz decyzje
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w okresie 04.2018 ~ 12.2022 r~
rejestr wydanych decyzji;

wnioski dotyczace sporzgdzenia [ub Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub Studium uwarunkowari i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego
(2018 r. - 04.2023 r.);

informacje oraz dane Urzedu Gminy Suleczyno, w tym zawarte w systemie informac;ji
przestrzennej gminy http:// mps://suleczvno.e-mapa.net/;

rejestr pozwolef na budowe udostgpniony przez Starostwo Powiatowe w Kartuzach z |at
2018-2021r.;

dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego za lata 2018-2022 -
https://svs.stat.gov.pll; https://bdl.stat.qov.pl/bdl/, https://www.polskawliczbach.pl.

1.3. Zawartosé opracowania

Niniejszy dokument zawiera analize nastgpujgcych zagadnien:

1) analize dotyczacg stanu Zagospodarowania gminy wraz z prezentacja danych
statystycznych obrazujgcych sytuacje spoleczno-gospodarczq gminy;

2) analize obowigzujacego Studium pod katem zgodnosci z przepisami prawa, analize
postepujgcych procesow inwestycyjnych w odniesieniu do polityki przestrzennej i kierunkow
rozwoju wynikajgcych ze Studium;

3) zestawienie wraz z analizg obowigzujgcych miejscowych planéw Zagospodarowania
przestrzennego oraz informacja o miejscowych planach Zagospodarowania przestrzennego
w frakcie opracowania;

4) analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem ilosciowym,
przedmiotowym i lokalizacyjnym;

5) analize wydanych pozwolen na budowe pod wzgledem ilosciowym, przedmiotowym
i lokalizacyjnym;

6) analize Ziozonych  wnioskéw dotyczgcych Zmiany [ub Sporzadzenia dokumentéw
planistycznych;
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DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdariski

7) analize mozliwosci rozwoju odnawialnych zrédet energii w odniesieniu do obowigzujgcych
PrzepisGw prawa oraz dokumentéw planistycznych gminy;

8) rekomendacje i wnioski do aktualizacji oraz sporzgdzenia dokumentéw planistycznych.

Wyniki analiz przedstawiono na schematach graficznych zawartych w tresgi dokumentu oraz na
zalgcznikach graficznych do niniejszego opracowania.

2. Analiza stanu zagospodarowania  gminy. Sytuacja
spoteczno-gospodarcza

Stan Zagospodarowania gminy Suleczyno

Od czasu Poprzedniej edyciji analizy weszla w zycie zmiana ustawy o samorzgdzie gminnym, ktéra
zgodnie z art. 28a ust. 1 naklada na samorzady obowigzek sporzadzenia corocznego raportu
o stanie gminy. W dokumencie tym zawarte sg m.in. dane statystyczne dotyczace demografii,
zestawienie finanséw gminy (wplywow, zobowigzan), informacje o zrealizowanych zadaniach
inwestycyjnych, stanie infrastruktury, Zzagospodarowaniu przestrzennym oraz inne informacje
0 sytuacji spoleczno-gospodarczej gmin.

Raporty sporzadzane dla gminy Suleczyno zawierajg szczegSlowe oméwienie poszczegdinych
zagadnien i w przejrzysty sposéb prezentujg wazne informacje dotyczace stanu gminy. Z punktu
widzenia niniejszego opracowania szczegéinie istotne 83 zestawienia zrealizowanych zadan
inwestycyjnych, dane dotyczace infrastruktury technicznej oraz planowania przestrzennego.

Wydatki Gminy Suleczyno obejmujg w szczegdinosci wydatki na rzecz rozwoju i modernizacji sieci
drég gminnych. Nie mniej zdarzajg sie réwniez inwestycje publiczne jak budowa placéw zabaw czy
zagospodarowanie terenéw przy kgpieliskach. Wszelkie inwestycje s3 realizowane ze Srodkow
wiasnych oraz czesciowo przy wsparciu dofinansowania Zewnetrznego.

W analizie stanu Zagospodarowania przydatne 53 takze dane statystyczne obrazujgce zmiany
jakie zaszly w gminie Suleczyno w aspektach takich jak np. demografia, budzet, mieszkalnictwo,

kierunkéw struktury przestrzennej gminy i przeznaczenia terenéw. Ponizej przedstawiono wybrane
dane statystyczne za lata 2018-2022 (czesciowo takze poréwnanie z poprzednim okresem

potrzeby opracowania bilansu terenéw zabudowy do zmiany dokumentu studium w 2022) na
podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (https://svs.stat.gov.pl/;
mps://bdl.stat.qov.DI/bdl/) oraz opracowan wiasnych,

Demografia

Tabela 1 Wskazniki charakteryzujace kapital spoleczn y gminy Suleczyno.

Wazwa wskaznika Rok
1999 2008 2011 2018 2019 2020 2021 2022
Liczba ludnosci 4566 5007 5129 5512 5520 5581 5657 5700
Saldo migracji -
ogélem -6 -1 7 33 19
Ludno$é w wieku
poprodukcyjnym 12,2 13 15,2 15,6 16,1 16,4 16,7
podana w %
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie prognoz demograficznych oraz

https:/Mww.polskawliczbach.pngina_SuIeczyno
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DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdariski

W latach 1999-2021 liczba mieszkaricéw wzrosta o ok. 24%. Sredni wiek mieszkancéw w 2021 r.
wynosi 36,4 lat i jest znacznie mniejszy od Sredniego wieku mieszkancow wojew6dztwa
pomorskiego oraz znacznie mniejszy od $redniego wieku mieszkaincéw calej Polski. Gmina
Suleczyno ma dodatni przyrost naturainy wynoszacy 19. Odpowiada to Przyrostowi naturainemu
3,37 na 1000 mieszkaricéw gminy Suleczyno.

Opracowana na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
prognoza demograficzna z wrzesnia 2009r. (autor - mgr inz. Andrzej Piotrzkowski) Zalozyla

niedoszacowana. Ponadto W@ prognozy z 2009 r. przewidziano na terenach gminy istotny wzrost
liczby gospodarstw domowych wynoszacy 35%. Wzrost liczby gospodarstw oznaczat oczywiscie
wigkszg ilos¢ mieszkan, czyli zapotrzebowanie na tereny pod budownictwo mieszkaniowe.

Wg prognozy demograficznej, opracowanej na potrzeby zmiany Studium, uchwalonej w listopadzie
2022r., prognozuje sie dalszy wzrost liczby ludnosci — do roku 2050 - ma to by¢ wzrost o ok, 19%.

swym zasiggiem gmine Suleczyno.

W sytuaciji trafnie okreslonych zatozen liczby ludnosci w prognozie demograficznej z 2009r. nalezy
uwzgledni¢ wyniki prognozy z 2022r. Znaczny wzrost liczby ludnosci z pewnoscig przetozy sie na
wzrost zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne w gminie, w szczegdlnosci przeznaczone
dla zabudowy mieszkaniowej jak i pozostatych funkgcji.

Mieszkalnictwo
W 2021 roku w gminie Suleczyno oddano do uzytku 24 mieszkania. Na kazdych 1000

mieszkancéw oddano wigc do uzytku 4,24 nowych lokali. Jest to wartogé znacznie mniejsza od
wartosci dla wojewddztwa pomorskiego oraz znacznie mniejsza od sredniej dla catej Polski.
Catkowite zasoby mieszkaniowe w gminie Suleczyno to 1 425 nieruchomosci (dane uzyskane na

podstawie danych Gléwnego Urzedu Statystycznego z dnia 21.12.2021r.). Na kazdych 1000

w gminach wiejskich ogotem. W ostatnich 12-stu latach widaé poprawe warunkéw zamieszkania.
Srednia wielko$é mieszkania zwigkszyta sie¢ 0 ok. 9 m? a przecigtna powierzchnia uzytkowa na
osobe 0 4,4 m2,

Tabela 2 Wskazniki charakteryzujace warunki zamieszkania w gminie Suleczyno

Wyszczegolinienie 2008 2012 2017 2020
Liczba mieszkan 1155 1308 1378 1425
Liczba mieszkari na 1000 mieszkaricow 230,7 252,2 251,5 253,7
Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m2 95m? 100,4m? 102,5m? 103,7m?
Przecigtna powierzchnia uzytkowa na osobe 21,9m? 25,3m?2 25,8m? 26,3m?
Przecigtna liczba 0s6b na mieszkanie 4,3 4,0 4,0 3,9
Przecigtna liczba os6b na izbe 0,9 0,8 0,8 0,8 |
Zrodio: opracowanie wilasne na podstawie prognoz demograficznych oraz

https://www.polskawliczbach.pl/qmina Suleczyno
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Infrastruktura techniczna

Zgodnie z informacjami Zawartymi w raporcie o stanie gminy w zakresie sieci wodociggowej woda
Z wodociggéw obecnie dociera do 97% mieszkancow Gminy Suleczyno (wg Giéwnego Urzedu
Statystycznego na dzien 31.12.2020r. ~ 98,1%). Sie¢ wodociggows obstuguje Przedsigbiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji Sanitarnej w Sierakowicach. Pozostali mieszkancy, tj. kilkka osad
i przysiotkow, a takze pojedyncze siedliska korzystaja ze studni indywidualnych. Czesé
mieszkancéw z obszaru gminy korzysta z sieci wodociggowych obstugiwanych przez gminy
sgsiednie. Miejscowosé Borowiec, Czarlino i Wesiory na terenie Gminy Sulgczyno, Zaopatrywane

Z danymi Zamieszczonymi w raporcie z 2019r widaé Znaczny wzrost objecia ludnosci siecig
kanalizacji sanitarnej — wzrost o ok. 16% - w 2018r. odsetek ludnosci korzystajacej z sieci
kanalizacyjnej w ogoinej liczbie ludnosci Gminy Suleczyno wynosit ok. 80%.

Budzet gminy

Tabela 3 Dochody i wydatki - opracowanie wiasne gminy na podstawie sprawozdania z wykonania budzetu,

Rok
Nazwa wskaznika

2018 2019 ‘ 2020 2021 ‘ 2022
dochody ogdlem [z] | 34.806.38221 | 37.619.140,06 | 3734421922 | 42693827,32 | 49004 547 14

wydatki ogétem [zi] 34 555 935,29 38 080 016,08 28 447 865,44 ] 39719936,95 | 45821 990,18 |

Ksztattowanie sie dochodéw Gminy z podatkéw | optat lokalnych wskazuje na zdecydowana'
przewage srodkow pochodzacych z podatku od nieruchomosci. Ten dochad Gminy jest whasciwy
ze wzgledu na potozenie nieruchomosci i obcigzone sg nim grunty, budynki i ich czesci oraz

budzetu Panstwa. Wzrost tego dochodu (kwotowy i procentowy), $wiadczy o rozwoju
gospodarczym jednostki. Wpltywy z podatku dochodowego od oséb fizycznych i prawnych
W analizowanym okresie klasuja sie w przedziale 6%-8% 0g6tu dochodow budzetowych. Podatek
dochodowy od os6b fizycznych i prawnych ma spory udziat w dochodach gminy co charakteryzuje
rozwiniete oraz rozwijajgce sie samorzady. Stosunek dotacji celowych do dochodéw ogotem
W analizowanym okresie ksztaltuje sie w przedziale 17-41%. Najwigkszy procentowy udziat miat
miejsce w roku 2020 (dotacje zlecone na $wiadczenia wychowawcze oraz program 500+),

dofinansowania, t]. unijne, z Budzetu Panstwa czy tez naktady poniesione ze $rodkéw wiasnych na
kontynuacje projektow, programéw, inwestycji.

Zdecydowanie najwazniejszg kategorie wydatkéw budzetowych stanowig koszty zwigzane
z zakresu pomocy spotecznej i rodziny. W 2020 r. siegaja one 0k.39 % wszystkich wydatkéw
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samorzadu i utrzymujg generalnie tendencje wzrostows. Na drugim miejscu znajduja sie koszty
zwigzane z o$wiata, tj. ok. 34%. Na kolejnych miejscach znajdujg sie udziaty w takich dziatach jak:
administracja publiczna 9 %, gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska ok. 6 % czy tez kultura
i ochrona dziedzictwa narodowego (GOK, GBP, dziatalnosé¢ zw. ze sportem), transport i tacznosé

(gtéwnie nakiady na drogi).

3. Stan planistyczny oraz ocena aktualnosci opracowan
planistycznych

3.1. Uwagi ogéine, stan prawny

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wiasnych
gminy. Gléwne instrumenty tej polityki to obecnie jeszcze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym zmian
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych oraz sporzadzenia nowych dokumentéw dokonuje
sie na podstawie uchwat Rady Gminy, podejmowanych przez nig z wiasnej inicjatywy lub na
whiosek wojta gminy. Whioski o Zmiang gminnych dokumentéw planistycznych moga réwniez
sklada¢ inne podmioty oraz osoby fizyczne, jednak ich wnioski nie majg charakteru
wszczynajgcych procedure legislacyjng, a jedynie przedstawiajg intencje autoréw i dopiero po ich
uwzglednieniu przez woéjta oraz sporzadzeniu analizy zasadnosci przystapienia do sporzgdzania
planu miejscowego oraz stopnia zgodnosci planowanych rozwigzan planu z obowigzujgcym
studium mogg byé podstawg podjecia odpowiedniej uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu lub jego zmiany.

Wéjt gminy zgodnie z art. 31 ustawy prowadzi rejestr planéw miejscowych (w tym
nieobowiazujgcych i uchylonych), a takze rejestr wnioskéw o ich sporzadzenie lub zmiane.

Zmiana w obowigzujacych dokumentach moze by¢ takze uwarunkowana zmianami przepiséw
prawa — zgodnie z art. 33 ustawy:

Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustawy zachodzi koniecznosé zmiany studium Ilub planu
miejscowego, czynnosci o ktérych mowa w art.11 [dot. studium] i 17 [dot. planéw miejscowychj
wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Nowelizacja ustawy o planowaniu j za ospodarowaniu przestrzennym, ktorej wejscie w Zycie

obszarze catej gminy dokumentu - planu ogdlnego, ktéry ma stanowié¢ akt prawa miejscowego.
Okreslenie kierunkéw rozwoju gminy powinien za§ okreslaé dokument strategii rozwoju gminy
zawierajacy model struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ustalenia irekomendacje
prowadzenia polityki przestrzennej. Projekt nowelizacji ustawy uwzgledniajacy czesé
poprawek Senackich zostat przeglosowany przez Sejm w dniu 07.07.2023r. Ostateczny termin

wejScia w_Zycie ustaw uzaleznion isie_aktu i jego

publikacji w dzienniku ustaw. Wedtug zalozen peine wejscie w zycie przygotowywanych przepiséw
miatoby nastapi¢ na przetomie lat 2025 i 2026. Wprowadzenie nowych narzedzi planistycznych

przygotowania nowych dokumentéw strategicznych i planistycznych. Konieczne jest dalsze
$ledzenie procesu legislacyjnego.

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r. poz. 40) w Art.10e.
okresla nowe zasady tworzenia strategii rozwoju gminy, ktéra miedzy innymi okresla
W szczeg6Inosci model struktury funkcjonalno przestrzennej gminy oraz ustalenia i rekomendacje
W zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie. W kontekscie zmian
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planowanych do wprowadzenia do Ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym
strategia rozwoju gminy ma byé dokumentem obligatoryjnym. Strategia ta ma uwzgledniaé
stworzenie modelu struktury funkcjonalno — przestrzennej, ktéry ma by¢ wiazacy przy

Naijistotniejsze dla Zagospodarowania przepisy prawne stanowis:

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2023 poz. 977),

¢ Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2021 poz. 2351, z pozn. zm.),

* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 . Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. 2022 poz.2556,
Z pozn. zm.),

* Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2022 poz. 2625, z po6zn zm.),

¢ Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2022 poz.916, z pézn.
zm.),

* Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t. ). Dz. U. 2022,
poz.2409),

¢ Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U,
2022 poz. 840),

* Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2023
poz.344),

* Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023, poz. 645),

e Ustawa z dn.03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko {t.j.
Dz. U. 2022, poz. 1029, z pézn. zm.),

* Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i inwestycji
w zakresie drég publicznych (tj. Dz. U. 2022, poz. 1786, z pozn. zm.),

* Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2023, poz. 633),

* Ustawa z dnia 4 marca 2010 . o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz. U. z 2021,
poz. 214),

¢ Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. 2021, poz.
1990, z pézn. zm.),

* Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o Zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 r. poz. 774 ze zm.),

* Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2021, poz. 485 z pézn. zm.),

» Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U.
2021, poz. 724, z p6zn. zm.).

W poprzedniej edycji Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawarto oméwienie
zmienionych przepiséw prawa istotnie wplywajgcych na prowadzenie polityki przestrzennej, m.in.
ustawy o rewitalizacj, czy tzw. ,ustawy krajobrazowe;j”. Ponizej przedstawiono aktualny stan
dokumentow planistycznych w odniesieniu do wybranych przepiséw prawa.
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1. ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu:

- kwestia sytuowania reklam, a takze szczegbtowych regulacji dotyczacych ogrodzen czy
malej architektury nie jest problematycznym Zagadnieniem przestrzennym w gminie -
w dalszym ciggu Rada Gminy Sulgczyno nie zainicjowala prac nad sporzgdzeniem
regulacji dotyczacych reklam na terenie gminy, nie jest takze planowane w najblizszym
czasie przystgpienie do takich prac;

- dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla woj. pomorskiego (uchwalenie
planuje sie wg informacji Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego w 2023 r.), wobec czego
obowigzujace Studium nie zawiera ustalen w tym zakresie. Uchwalenie audytu
krajobrazowego stanowi¢ bedzie przestanke do zmiany dokumentu Studium, o ile
dokument ten nie przestanie obowigzywaé na skutek nowelizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizaciji:

- ustawa okresla zasady oraz tryb przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji -
dotychczas w gminie Suleczyno nie podjeto Zzadnych prac zmierzajgcych do wyznaczenia

- Gmina Sulgczyno dnia 30 wrzesnia 2021r podjeta uchwale o przystapieniu do sporzadzenia
Zmiany obowigzujgcego dotychczas dokumentu Studium., Podjecie tej uchwaly skutkowalo
zZmiang w zakresie terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W zwigzku z wymogami
ustawowymi, zgodnie z art. 10 ust 5 ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzono bilans terenéw Przeznaczonych pod zabudowe. W ramach
bilansu zostata réwniez Opracowana nowa prognoza demograficzna do 2050 roku. Wyniki
Przeprowadzonego bilansu oraz zestawienie z nowymi, wyznaczonymi w Studium terenami
inwestycyjnymi zawarto w pkt 3.4 niniejszego opracowania.

3. zmiana_ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne: w dniu 16 kwietnia 2020 r. przyjeto
zmiang ustawy, ktora skutkowata zmianami W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - przepisy weszly w Zycie z dniem 01 listopada 2020 roku.
Jednostki samorzgdowe sg zobowigzane do tworzenia i prowadzenia zbioréw danych
przestrzennych aktéw planowania przestrzennego (APP), dane przestrzenne muszg byé
odtad zalgcznikiem do uchwat planistycznych.

Dokumenty planistyczne muszg byé:
— tworzone od poczatku w postaci numerycznej (GIS — System Informaciji Geograficznej),
~ publikowane w postaci numerycznej,
— udostepniane online.

Podstawg prawng dla tworzenia zbioréw danych Przestrzennych aktéw planowania
przestrzennego sg:

~ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
— Ustawa z dnia 4 marca 2010 . o infrastrukturze informacji przestrzennej,

— Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
W sprawie  zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
Zagospodarowania przestrzennego Dziennik Ustaw 2020 r, poz. 1916.

Nowe plany miejscowe sporzadzane w gminie zawierajg zataczniki w postaci danych
przestrzennych, zgodnie z wymogami prawnymi. Dla wczesniejszych opracowanh planistycznych

gmina sporzadzita zbiory APP dostepne na stronie httgs://suleczyno.e—maga.net/wykazglanow/.

Dia Gminy Suleczyno informacje o stanie Zagospodarowania oraz obowigzujgcych miejscowych
planach mozna znalezé w Systemie Informaciji Przestrzennej na stronie https://suleczyno.e-
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mapa.net. Strona zawiera pokazny zbiér danych Przestrzennych, ktéry jest bardzo pomocny
W pozyskiwaniu  wszelakich informacji z zakresu planowania i Zagospodarowania
przestrzennego.

(art. 61 ust.1 pkt 2) instalacje odnawialnego zrédia energii - art. 61 ust 3 ustawy. Spowodowato
to wzrost zainteresowania lokalizacjg instalacji fotowoltaicznych, sytuowanych na terenie gminy
na podstawie decyzji warunkéw Zabudowy — szerzej jest to oméwione w pkt. 4i 7. Proceder ten
moze powodowaé chaotyczne lokalizowanie takich instalacji, a kontrola gminy nad tym
Zjawiskiem Przestrzennym jest znacznie utrudniona.

Ze wzgledu na okres sporzadzania obowigzujacego studium (zmiany uchwalone zaréwno
2019r. jak i w 2022r byly tylko zmianami fragmentarycznymi) oraz znacznej czesci
miejscowych planéw Zzagospodarowania przestrzennego, uchwalonych przed wejsciem
W Zycie powyzszych Przepiséw, dokumenty te nie mogly uwzgledniaé Wymogow zapisanych
W powyzszych przepisach prawa. W tym zakresie obowiazujace dokumenty planistyczne

3.2. Uwarunkowania wynikajgce z dokumentéw ponadlokalnych

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju (2030 przyjeta przez Rade Ministréw uchwatg
nr 239 z dnia 13.12.2011 r.), zgodnie z obecnymi regulacjami nie jest juz_obligatoryina do
uwzglednienia, a art. 9 ust 2 ma brzmienie: ,2.Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium
zawierajgce cze$é tekstowg i graficzng, uwzgledniajgc ustalenia strategii rozwoju wojewédztwa i planu
Zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a takze strategii rozwoju ponadiokalnego oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.”

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 (2016)

Wg ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Pomorskiego 2030 wies

Suleczyno zaliczana jest do osrodkéw lokalnych — o$rodek krystalizujgcy sie¢ osadniczg na
poziomie lokainych. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Pomorskiego
wprowadza szereg zmian/ustalen, ktére powinny zosta¢ uwzglgdnione w studium - weryfikacji

wymagajg m in zagadnienia dotyczace:

— Zzasady dla lokalizacji nowej zabudowy w tym w obszarze nowych terenéw inwestycyjnych
pod katem ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych — w szczegélnosci
w aspekcie wydawania decyzji warunkéw zabudowy na obszarze gminy w przestrzeni
rolniczej. W zasadach zagospodarowania przestrzennego Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewédztwa Pomorskiego ustala przede wszystkim: unikanie
pasmowego rozwoju zabudowy wzdiuz gidwnych, tranzytowych ciagéw komunikacyjnych,
domykanie granic  zainwestowania oraz przeciwdziatanie amorficznemu,
niekontrolowanemu przyrostowi zagospodarowania:

— Zzapobiegania /ograniczania skutkéw powodzi oraz innych zagrozen naturalnych — m. in.
zasada uwzgledniania i okreslania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzar
opartych na zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrebie zlewni —
Woparciu o dzialy wodne (naturalne granice zlewni niezaleznie od podziatéw
administracyjnych). brak uwzglednienia tej zasady w studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga indywidualnego uzasadnienia w tym
dokumencie. Ponadto zasada wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych
sposobéw podnoszenia retencyjnej pojemnosci Zlewni, jako elementéw ochrony przed
powodzig i suszg;
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— ksztaltowania terenow atrakcyjnych turystycznie w tym przeznaczonych pod rekreacje
indywidualng — m in. uzaleznienie rozwoju nowych terenéw budownictwa letniskowego od
ich wyposazenia w infrastrukture ochrony $rodowiska oraz uwzglednianie naturalnych
wlasciwosci terenu | ograniczanie negatywnego oddziatywania zagospodarowania
rekreacyjnego i jego nastepstw na zasoby przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe —
wskazana analiza wyznaczonych terendw inwestycyjnych dia rekreacji indywidualnej oraz
granic docelowego zainwestowania pod ww. aspektami;

— przebiegu oraz nazewnictwa regionainych tras rowerowych;

— rozwijania zagospodarowania turystycznego szlakéw kajakowych — do 2010r. w ramach
przedsigwzigcia ,Kajakiem przez Pomorze — rzeki Stupia i Lupawa w gminie Suleczyno

~ przebiegu oraz zakresu ochrony korytarzy ekologicznych w tym uwzglednienie zasady
bezwzglednego zachowania trwalosci gruntéw lesnych oraz naturainych ciekéw
| zbiornikéw wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich
dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby
ich przeznaczenia na cele publiczne oraz okreslanie w dokumentach planistycznych na
poziomie lokalnym zapiséw Iwytycznych / wskaznikéw gwarantujgcych zachowanie
ciagto$ci przestrzennej korytarzy ekologicznych;

~ form ochrony przyrody w zakresie ich aktualnosci, nazewnictwa oraz zasiggu — w tym
»planowany obszar Natura 2000” majgcy znaczenie dla Wspélnoty ,Jeziora Kistowskie” wg
obowigzujgcego studium zostat zatwierdzony Dyrektywa Komisji Europejskiej w styczniu
2011 roku jako PLH 220097:

~ ochrony krajobrazu kulturowego - zasada okreslania w tresci studiw uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, obszaréw i obiekiéw 0 wysokich
wartoSciach kulturowych, proponowanych w Planie do objecia ochrong w postaci pomnikéw
historii i parkéw kulturowych - brak woli okreslenia tych obszaréw wymaga indywidualnego
uzasadnienia w studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy;

— zbierania i oczyszczania $ciekow bytowych;

— gospodarki odpadami dla wojewodziwa pomorskiego — zasiegi Regionalnej Instalagii
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych;

Z uwagi na fakt, iz gmina Suleczyno administracyjnie nalezy do Obszaru Metropolitalnego Gdarisk,
Gdynia, Sopot obowigzujg dla niej réwniez ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030 przyjetego uchwatg Nr 318/XXXX/16
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. Ustalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdanisk-Gdynia-Sopot $g spojne z ustaleniami Plany
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédziwa Pomorskiego 2030 nie mniej jednak fakt
przynaleznosci do Obszaru Metropolitalnego Gdansk, Gdynia, Sopot i ustalenia wynikajace z tej
przynalezno$ci powinny zostac wprowadzone do aktualizowanego dokumentu studium badz planu

ogdinego w sytuacji uchwalenia i publikacji nowych przepiséw.

Od czasu uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego oraz
poprzedniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Studium Gminy Suleczyno bylo
zmienianie trzykrotnie. Byty to zmiany fragmentaryczne:

— w 2018r. - zmiany studium wprowadzone z uwagi na zarzadzenie zastepcze Wojewody
Pomorskiego, obejmujgce zloza kruszyw naturalnych,
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— W 2019r. - zmiany studium w zakresie ujawnienia obszaréw z udokumentowanymi ziozami
kopalin,

- W 2022r. — zmiany studium w zakresie wprowadzenia 13 nowych terenéw inwestycyjnych.

Generalnie dokument studium nie zostal calosciowo zaktualizowany o powyzej przytoczone
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Pomorskiego 2030. Jedynymi
wprowadzonymi zmianami, wynikajgcymi z ustalen tego planu byta aktualizacja w zakresie ustalen
Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Pomorskiego 2022r. a takze aktualizacja zasiggu
korytarzy ekologicznych w gminie, ktéra jest zgodna z obowigzujacg w wojewodztwie koncepcjg
ksztaltowania sieci korytarzy ekologicznych — zmiany te zostaly wprowadzone aktualizacjg studium
z 2019r. Zmiany zwigzane z wprowadzeniem nowych terenéw inwestycyjnych (w 13 fragmentach
gminy) zostaly co prawda poprzedzone sporzgdzeniem nowej prognozy demograficznej oraz
wymaganym bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe, ale byly to jedynie zmiany
fragmentaryczne, odpowiadajgce na biezace potrzeby gminy, mieszkarcéw i inwestoréw. Nie
dokonano ponownej, catosciowej analizy terenéw przewidzianych w studium pod zabudowanie
i zainwestowanie, ktéra uwzgledniataby ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych
oraz unikanie pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz glownych, tranzytowych ciggow
komunikacyjnych. Biorac pod uwage dynamiczny rozwoj przestrzenny gminy Suleczyno oraz duze
zainteresowanie rozwojem zabudowy w terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, niekoniecznie
w obszarach wyznaczonego w studium rozwoju nowych terenéow inwestycyjnych, konieczne jest
zweryfikowanie przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W szczegdlnosci
konieczna jest réwniez aktualizacja jego zapiséw w zakresie zasiegéw obszarowych form ochrony
przyrody oraz obowigzujgcych w ich granicach przepiséw odrebnych.

Strategia rozwoju wojewddztwa pomorskiego 2030 - do uwzglednienia przy aktualizacji
i sporzadzaniu dokumentow planistycznych gminy.

Dokument stanowi zatgcznik do Uchwaly nr 376/XXX1/21 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 12 kwietnia 2021 r. — nowo przyjety dokument, powinien byé uwzgledniony przy ewentualnej
aktualizacji Studium. Cele strategiczne wynikajgce ze strategii ponadlokalnej powinny znalezé
odzwierciedlenie w nowym dokumencie strategii Gminy Suleczyno. W dokumencie wskazano trzy
filary realizacji wizji wojewddziwa pomorskiego w 2030 r. — trwate bezpieczenstwo, otwarta
wspdinota regionalna, odporna gospodarka. Narzedzie realizacji strategii wojewddztwa stanowig
regionalne programy strategiczne. Na poziomie regionalnym wspétpraca przy realizacji zamierzen
wynikajgcych z dokumentu polega¢ bedzie na uzgadnianiu i wspolnej realizacji przedsiewzieé¢
rozwojowych o znaczeniu regionalnym i ponadlokalnym w formule instrumentéw terytorialnych
uzgadnianych i zawieranych pomigdzy samorzadem woj. pomorskiego a reprezentacjg danego
obszaru (m.in. jednostki samorzadu terytorialnego, partneréw spoleczno-gospodarczych, instytugcii
otoczenia biznesu i przedsigbiorcow). Strategia nie zawiera konkretnych wytycznych, odnoszacych
si¢ bezposrednio do gminy Suleczyno.

3.3. Uwarunkowania wynikajgce z dokumentéw strategicznych gminy

Strategia rozwoju Gminy Suleczyno 2015-2025

Od czasu sporzadzenia poprzedniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajgcej lata 2014 — 2018, nie zmienita sig strategia rozwoju Gminy Suleczyno.

Wizja okreslona w dokumencie to:

Suleczyno gming atrakcyjng turystycznie, kultywujacg kaszubskie tradycje kulturalne,
Zzapewniajacq wysoki poziom zycia mieszkancéw, dbalosé o czyste Srodowisko naturalne
i sprzyjajace warunki dla rozwoju przedsiebiorczosci.

Dla realizacji wizji wskazano cele szczegotowe i kierunki dziatar. Najistotniejsze z punktu widzenia
zagospodarowania przestrzennego kierunki dziatan to:
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1.1. Cel strategiczny: Rozwéj oferty ustug spotecznych: - tworzenie $wietlic wiejskich (przede wszystkim na
bazie istniejgcych budynkéw szkél) oraz budowa ogolnodostepnej infrastruktury rekreacyjnej, np. place
zabaw, sifownie zewnetrzne, itp.;

1.2. Cel strategiczny: Rozwdj i propagowanie lokalnej kultury w tym kultury kaszubskiej: - utrzymanie
i zachowanie obiektéw zabytkowych;

11.1. Cel strategiczny: Wsparcie rozwoju przedsigbiorczosci oraz przeciwdziatanie bezrobociu: - wsparcie dla
wykorzystania zasobéw naturalnych gminy (np. piaski, Zwiry);

1l.2. Cel strategiczny: Rozwdj turystyki, ustug okofo turystycznych oraz promocja gminy: - zagospodarowanie
Jezior na obszarze gminy na potrzeby mieszkaricéw | turystéw, np. ogoéinodostepne kapieliska wraz
z zapleczem (socjalnym i gastronomicznym), budowa pomostéw i przystani nad jeziorami, stworzenie tras
kajakowych, budowa szlakéw rowerowych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcq, rozwdj oferty
turystyki aktywnej np. szlaki rowerowe, szlaki piesze, szlaki Nordic Wallking, sprzet rekreacyjny, wsparcie
tworzenia ushug towarzyszacych dla turystéw wokét miejsc atrakcyjnych turystycznie — w tym bazy
noclegowej i gastronomiczney;:

Hll.1. Cel strategiczny: Poprawa Jakosci systemu transportowego na terenie gminy: - budowa, remont
i modernizacja drég na terenie gminy, budowa i modernizacja infrastruktury towarzyszacej drogom, np.
chodnikéw, parkingéw, infrastruktury bezpieczeristwa drogowego

.2. Cel strategiczny: Ochrona $rodowiska naturalnego oraz bezpieczeristwo energefyczne: - rozbudowa
systemu wodno — kanalizacyjnego wraz z postepujgcym rozwojem zabudowy, modernizacja istniejacego
systemu wodno - kanalizacyjnego, Budowa przydomowych oczyszczaini w zabudowie rozproszoney,
stworzenie systemu zagospodarowania osadéw posciekowych powstajgcych na gminnej oczyszczalni
sciekéw w Sulgczynie, gazyfikacja terenu gminy, wsparcie inicjatyw w zakresie budowy instalacji opartych
0 Zrédta energii odnawialnej:

Kierunki rozwojowe wskazywane w strategii moga by¢ w wiekszosci realizowane na podstawie
zapiséw aktualnego studium - nie bedg z nimi sprzeczne. Przyjete aktualizacje dokumentu
studium z 2018r, 2019r. oraz 2022r. byly fragmentaryczne i nakierowane na konkretne
Zzagadnienia,

Sukcesywnie na obszarze gminy realizowane sg szeroko pojete dziatania promocyjne w zakresie
turystyki w tym powstaja nowe obiekty wykorzystywane na potrzeby mieszkancow i turystéw.
Z duzych, ogolnodostepnych obiektéw wybudowanych w ostatnim czasie, zrealizowana Zostata
inwestycja w ogolnodostepne kapielisko, z plazg piaszczysty | trawiastg, boiskiem do siatkowki
i wypozyczalng sprzetu plywajgcego nad jeziorem Wegorzyno oraz budowa trzech przystani
kajakowych/miejsc obstugi i odpoczynku kajakarzy na szlaku kajakowym rzeki Stupi,
realizowanych w ramach Projektu ,Pomorskie Szlaki Kajakowe”:

* przystan kajakowa nad jeziorem Wegorzyno - budowa pomostu, matej architektury
wraz z przygotowaniem miejsca do wypoczynku i rekreac;ji,

* przystan kajakowa Centrum - budowa pomostu, matej architektury wraz
Z przygotowaniem miejsca do wypoczynku i rekreacji w Suleczynie,
* przenoska przed jeziorem Wegorzyno - budowa matej architektury wraz

z przygotowaniem miejsca do wypoczynku i rekreacji w Zakowie.

3.4. Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest przepisem prawa
I nie stanowi podstawy prawnej wydawanych decyzji administracyjnych. Stanowi jednak wyktadnie
— zapis polityki przestrzennej gminy i zgodnie z obowigzujacy jeszcze ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedynym dokumentem, w ktérym gmina okreéla zasady
rozwoju przestrzennego w granicach administracyjnych. Studium stuzy¢ ma takze jako materiat
koordynujacy w zakresie gospodarowania przestrzenia, zwlaszcza dia planéw miejscowych,
sporzgdzanych dla fragmentéw gminy. Jest to dokument sporzgdzany obligatoryjnie dla kazdej
gminy w granicach administracyjnych.
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Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkéw, w jakich zmieniaé sie
bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terenéw. Wiadze
samorzadowe muszg same rozstrzygnaé w jaki sposéb najefektywniej wykorzystag i powiekszacd
trwalg baze materialng rozwoju oraz zasoby naturalne gminy. Zasady polityki przestrzennej
okreslone w studium stanowig deklaracije dziatar wtadz gminy w poszczegdinych dziedzinach.

Obecnie dla Gminy Suleczyno obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulgczyno tekst jednolity przyjety uchwata Nr Lil/337/2022 Rady Gminy
Suleczyno z dnia 30 listopada 2022 r.

W poprzedniej edycji Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (2014 - 2018) oméwiono
gtéwne zatozenia polityki przestrzennej oraz projektowane kierunki rozwoju, ktére dla zwigkszenia
czytelnosci niniejszego opracowania przytoczono takze ponizej.

Gmina zostata podzielona na 3 strefy funkcjonalno przestrzenne:
- wielofunkcyjne osrodki wiejskie (Sulgczyno, Msciszewice, Wesiory);

— Strefa intensywnej rekreacji pobytowej (otoczenie jez. Gowidlinskiego i jez. Wegorzyno, otoczenie
Jjez. Mausz, rejon miejscowosci Zdunowice;

— strefa rolno lesna i osadnictwa rozproszonego (Kistowo-Sucha, Podjazy — Msciszewice, Wesiory
Zachéd, Zdunowice Wschéd)

Studium wyznacza obszar mozliwego docelowego zainwestowania, ktéry stanowi obszar zabudowany lub
przeznaczony do zabudowy, w ramach ktérego zostang zaspokojone potrzeby rozwoju przestrzennego
wynikajgce z przyjetych kierunkéw rozwoju gminy, prognoz demograficznych, mozliwoéci rozwoju
komunikacji i infrastruktury przestrzennej oraz wnioskéw o Zmiane przeznaczenia gruntéw z ostatnich kilku
lat. W zasiegu obszaru mozliwego, docelowego zainwestowania Zawierajg sig nowe tereny inwestycyjne
z podstawowg funkcja terenu:

MN - zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna: podstawowe przeznaczenie terenéw zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszcza sig nieucigZliwe usfugi oraz tereny zieleni publicznej (skwery,
Zielerice, boiska, place zabaw, itp.) i komunikacja wewnetrzna. W strefie A - wydzielane dziatki budowlane
0 minimainej powierzchni ok. 900m2, powierzchnia zabudowy ok. 30% powierzchni dziatek. W strefie Bi C -
wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni ok. 1000m2, powierzchnia zabudowy maksymalnie
Ok. 20% powierzchni dziafek.

ZR - zabudowa rekreacyjna: podstawowe przeznaczenie terenéw zabudowa rekreacyjna w postaci
domkéw  letniskowych, dopuszcza sig nieucigzliwe ustugi typu handel detaliczny, mata gastronomia.
W strefie B wydzielane dziatki budowlane o powierzchni min 700m2, powierzchnia zabudowy maksymalnie
ok. 25% powierzchni dziatek. Dia zespolu zabudowy w ilosci 20 dziatek budowlanych zaleca sie urzgdzenie
terenu zieleni publicznej o powierzchni 1000m2 i co najmniej 10 misjsc postojowych ogoinodostepnych.
W strefie C wydzielane dziatki budowlane o powierzchni min 900m2, powierzchnia zabudowy maksymalnie
ok. 20% powierzchni dziatek. Dia zespotu zabudowy w ilosci 10 dziatek budowlanych zaleca sie urzgdzenie
terenu zieleni publicznej o powierzchni 1000m?2 i co najmniej 5 miejsc postojowych ogdinodostepnych.

UT - zabudowa ustugowa - ustugi turystyki: podstawowe przeznaczenie — zabudowa ustugowa
Z zakresu ustug turystyki o charakterze ogdinodostepnym (pensjonat, hotel, motel, zielona szkota, pole
namiofowe), wraz z towarzyszacymi obiektami infrastruktury turystyczney. Wymagany jest duzy udziat
terendw  biologicznie czynnych min 50% powierzchni terenu, postulowane jest zachowanie
ogoinadostepnosci budynkéw i terenéw.

U/P - zabudowa ustugowo-produkcyjna

Studium ustala w terenach MN (we wszystkich strefach A, B i C) dla zespotu zabudowy w ilosci 10 dziatek
budowlanych zaleca sig urzgdzenie terenu zieleni publicznej o powierzchni 1500m?2 i co hajmniej 3 miejsca
postojowe ogéinodostepne

Ponadto wg kierunkéw studium gmina Suleczyno ma charakter turystyczny i promuje sie na jej obszarze
rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych. Preferowanymi formami turystyki iwypoczynku sg
ogéinodostepne osrodki wypoczynkowe i inne obiekty o charakterze ogdinodostepnym (pensjonaty, kwatery
prywatne, agroturystyka, itp.), obowiazuje zakaz zmiany ogdinodostepnych osrodkéw wypoczynkowych na
indywidualng zabudowe rekreacyjna, tereny rekreacji indywidualnej powinny pozostaé terenami wypoczynku
i rekreacji, obowigzuje zakaz zmiany przeznaczenia budynkéw _rekreacji _indywidualnej na zabudowe

mieszkaniowa.

Studium ustala réwniez zasady zagospodarowania terenéw PG ~ eksploatacja surowcéw mineralnych oraz
PE — tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw.
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Dokument studium ustala réwniez obszar przestrzeni chronionej, ktéry stanowig wszystkie tereny pofozone
poza obszarem mozliwego docelowego zainwestowania, sg to tereny rolne ilesne oraz tereny wod
otwartych. W obszarze tym studium dopuszcza wytgcznie zabudowe zwigzang z prowadzong gospodarkg
rolng lub lesng (zabudowa zagrodowa).

Studium okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przy czym od czasu uchwalenia
dokumentu studium 2010 rok zmienita sig ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Od czasu wykonania poprzedniej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (2014-2018)
nie nastgpila catosciowa zmiana dokumentu. Od 2018r. dokument studium byt zmieniany
trzykrotnie:

- w 2018r. — zmiany studium wprowadzone zarzgdzeniem zastepcze Wojewody
Pomorskiego, obejmujgce zioza kruszyw naturalnych - wprowadzenie granic
udokumentowanych zt6z kopalin do dokumentu studium,

- W 2019r. (Uchwata Nr XV/105/2019 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 14 listopada 2019r.) —
zmiany studium w zakresie ujawnienia nowych obszaréw z udokumentowanymi ziozami
kopalin, w ramach tej zmiany studium wprowadzono takze aktualizacje korytarzy
ekologicznych zgodnie z koncepcjg korytarzy ekologicznych przyjeta do planu
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa (2016),

- w2022 r. (Uchwata nr LII/337/2022 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 30 listopada 2022r.) -
Zmiany studium w zakresie wprowadzenia 13 nowych terenéw inwestycyjnych, w tym
w celu umozliwienia projektowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej,
ustugowej oraz eksploatacji kopalin.

Poprzednie zmiany z 2016 i 2017r. zostaly opisane w poprzedniej edycji analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym i dotyczyly jedynie powierzchniowej eksploatacji kruszyw.

Kazda z powyzszych zmian dotyczyta jedynie $cisle okreslonej problematyki, generalnie
pozostawiajgc pozostate uwarunkowania i kierunki w wersji niezmienionej wzgledem pierwotnego
dokumentu.

W  poréwnaniu z wnioskami z poprzedniej edycji analizy zmian w zZagospodarowaniu
przestrzennym (2014-2018) nalezy zaznaczyc¢, ze zmiana z 2022r, wprowadzita dwie stosunkowo
wazne aktualizacje:

— zostata sporzadzona nowa prognoza demograficzna dla Gminy Sulgczyno do roku 2050,
ktéra zostato wprowadzona do dokumentu studium w czedci kierunkow. Prognoza ta
wykazata, ze w okresie prognozowanym do 2050 r liczba ludnosci wzrosnie o ok. 19%
wzgledem roku 2022,

— Zzostat sporzadzony bilans terenéw zabudowanych dla gminy. W aktualizacji dokumentu
studium zawarto wnioski z przeprowadzonego bilansu terenow zabudowanych dla Gminy
Sulgczyno, w zakresie niezbednym dia przeprowadzenia zmian studium (w aspekcie
wprowadzenia 13 nowych terenéw inwestycyjnych). W studium zawarto obliczenia dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej, rekreacji
indywidualnej oraz ustugowej w tym turystyki i rekreacji.

Samo sporzadzenie bilansu, uwzgledniajgcego kluczowe funkcje jest bardzo wazne, gdyz
pokazuje, czy wydzielenie nowych terenéw inwestycyjnych w studium jest mozliwe i zasadne.
Whioski z przeprowadzonego bilansu byty nastepujgce:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — mozliwos$¢ przeznaczenia okoto 43,9 ha pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ~ co przy zatozeniu wydzielania dziatek
0 powierzchni ok. 1000m2 kazda daje mozliwos¢ wybudowania ok. 440 nowych
budynkéw mieszkalnych,

~ zabudowa rekreaciji indywidualnej — mozliwo$é przeznaczenia okoto 45 ha pod
zabudowe rekreacji indywidualnej — co przy zalozeniu wydzielania dziatek o powierzchni
1000m? daje mozliwosé wybudowania ok. 450 nowych budynkéw rekreacji
indywidualnej,
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— zabudowa ustugowa — wystepuje zapotrzebowanie na lokalizacje zabudowy ustugowej —
Z uwagi na specyfike funkcji wyliczenie terenéw w hektarach bytoby niezasadne,

— zabudowa ustug turystyki, sportu i rekreacji — wystepuje zapotrzebowanie na lokalizacje
zabudowy ustugowej — z uwagi na specyfike funkcji wyliczenie terenéw w ha bytoby
niezasadne.

W aktualizacji dokumentu studium z 2022r. wydzielono 13 nowych terenéw inwestycyjnych, przy
czym tereny nr 5, 6, 11, 12, 13 to tereny przewidziane dla eksploatacji kopaliny w rejonie
udokumentowanych zi6z kopalin. Pozostate tereny to tereny inwestycyjne wraz z orientacyjnymi
powierzchniami (nowe tereny inwestycyjne):

— 1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej lub ustug z zakresu turystyki — tgcznie obszar
ok. 2,5 ha brutto — przyjeto dla rekreacji indywidualnej brutto 1,25 ha, netto (60% pow.
brutto) 0,75 ha;

— 2) tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki o charakterze ogoinodostepnym —
tgcznie ok. 3,5 ha;

— 3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej wraz
z prowadzeniem agroturystyki w czgsci wschodniej obszaru oraz tereny zabudowy
rekreacyjnej — lacznie obszar ok. 15 ha brutto — przyjeto dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (50%) brutto 2 ha, netto (60% pow. brutto) 1,2 ha, tereny zabudowy
zagrodowej ok. 2 ha, tereny rekreacji indywidualnej brutto 11 ha, netto (60% pow. brutto),

- 4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
i tereny zieleni ogéinodostepnej — tacznie powierzchnia brutto 1,3 ha — przyjeto netto (60%
pow. brutto) — 0,8 ha,

— 7) funkcje gospodarcze oraz tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne,

~ 8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
i tereny zieleni ogélnodostepne;j — tgcznie powierzchnia brutto 15 ha, przyjeto dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (70%) — brutto 10,5 ha, netto (60% pow. brutto) — ok. 6,5 ha,

~ 9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej wraz z prowadzeniem
agroturystyki w czesci pétnocnej lub zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki
i rekreacji oraz ustug sportu — tgcznie brutto ok. 5 ha, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przyjeto brutto ok. 1,5 ha, netto (ok. 60% pow. brutto) — ok. 1 ha,

- 10) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (mieszkaniowe;j, ustugowej oraz
zagrodowej) o powierzchni lgcznie ok. 65 ha, przyjeto — tereny ustugowe (zabudowa ustug
komercyjnych) 33 ha, zabudowa mieszkaniowa (50%) — brutto 16 ha, netto (60% pow.
brutto) ok. 9,5 ha.

Powyzsze obliczenia poczyniono orientacyjnie dla potrzeb bilansowania terenéw zabudowy
- zmiana studium nie zawiera danych na temat powierzchni poszczegoinych funkcji
w obszarze wydzielonych terenéw inwestycyjnych. Okresli to kazdorazowo miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzadzany dia tych obszaréw.

Z przeprowadzonych powyzej wyliczer wynika, iz mozliwe i zasadne, biorac pod uwage potrzeby
gminy, jest wskazywanie w studium nowych terenéw inwestycyjnych, w tym:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zmiana studium z 2022r. przeznacza okoto
19 ha powierzchni netto, zag wg wyliczonego w bilansie zapotrzebowania, mozliwe jest
wyznaczenie w studium okoto 44 ha nowych terenow inwestycyjnych na ten cel. Mozliwe

jest zatem wyznaczenie dodatkowo 25 ha nowych terenéw inwestycyjnych

w kolejnych fragmentarycznych zmianach studium lub w aktualizacji calego

dokumentu;

— dla zabudowy rekreacji indywidualnej zmiana studium z 2022r. przeznacza okoto 7 ha
powierzchni netto, za§ wg wyliczonego w bilansie zapotrzebowania, mozliwe jest
wyznaczenie w studium okoto 45 ha nowych terenéw inwestycyjnych na ten cel. Mozliwe
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jest zatem wyznaczenie dodatkowo 38 ha nowych terenéw inwestycyjnych
w kolejnych fragmentarycznych zmianach studium lub w aktualizacji calego
dokumentu;

Oprécz przytoczonych powyzej dwdch waznych aktualizacji dokumentu studium, zostat on réwniez
uzupetniony w czesci uwarunkowan jak 1 kierunkéw o udokumentowane ztoza kopalin i tereny
gornicze.

Nadmieni¢ réwniez nalezy, Ze wprowadzenie nowych 13 terenéw inwestycyjnych bylo odpowiedzig
na konkretne wnioski inwestoréw oraz plany gminy. Kierunki rozwoju  poszczegdinych
miejscowosci oraz wyznaczanie nowych terenéw inwestycyjnych badz rezygnacjia z juz
wyznaczonych powinna zostaé przeprowadzona cafosciowo i kompleksowo z uwzglednieniem
ruchow inwestycyjnych zwigzanych z wydawaniem decyzji warunkéw zabudowy. Dia
wyznaczonych w studium nowych terendw inwestycyjnych czesciowo podjeto juz uchwaty
wszczynajgce opracowanie planéw miejscowych (teren zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej w Suleczynie). Wigkszosé jednak jest przewidywana do realizacji w najblizszych latach.
Liczne uchwalone plany miejscowe na terenie gminy (od czasu poprzedniej edyci analizy)
dotyczyly w szczegélnosci terenéw eksploatacji kruszyw naturainych oraz gtéwnie niewielkich,
fragmentarycznych zmian juz obowigzujgcych planéw miejscowych. Plany te bez niewielkich
wyjatkéw nie uwzglednialy terenow inwestycyjnych wyznaczonych w dokumencie studium.

Z uwagi na powyzsze przyjaé mozna, iz podstawowe kierunki polityki przestrzennej dla catej gminy
zostaly zdecydowane w 2010r. — od uchwalenia dokumentu minglo juz prawie 13 lat, zmianie
ulegly liczne uwarunkowania oraz przepisy prawa.

W zwigzku z powyzszym dokument studium wymaga catosciowej aktualizacji z uwzglednieniem
W szczegdlnosci:

— weryfikacji kierunkéw rozwoju gminy — wyznaczania nowych terenéw inwestycyjnych
glownie na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacii
indywidualnej, z uwzglednieniem ruchu inwestycyjnego, wyrazonego poprzez wydawane
decyzje warunkéw zabudowy,

— aktualizacji zasiegéw, nazewnictwa oraz ustaleri obszarowych form ochrony przyrody,

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw z uwagi na zmiane ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz w zwigzku z uchwaleniem nowej gminnej ewidencji
zabytkéw — ustalenia obecnie obowigzujacego studium w catosci sg nieaktualne,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury komunikacyjnej, ktore nalezy uaktualni¢ o nowy przebieg
tras rowerowych, trasy kajakowe oraz planowang infrastrukture z nimi zwigzang (wg Planu
Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewodztwa Pomorskiego) oraz uzupetnié
o ewentualne nowe drogi gminne (przyjete od czasu uchwalenia obowigzujgcego
dokumentu studium),

- aktualizacja terenow szczegolnego zagrozenia powodzig w zwigzku ze zmiang ustawy
prawo wodne oraz odgérnym wyznaczeniem tych obszaréw.

Ponadto przestanki do aktualizacji/zmiany dokumentu studium stanowic mogg zagadnienia, ktére
wynikajg ze zmienionej tresci ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i dotyczg
w szczegolnosci:

1. w zakresie uwarunkowan - art.10 ust.1-

— pkt.5: warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia oraz Zapewnienia
dostepnosci_osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019r. o zapewnianiu _dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym _projektowaniem - przy aktualizacji dokumentu Studium
ewentualne wprowadzenie zapiséw dotyczacych zapewnienia dostepnosci zgodnie
z zasadami projektowania uniwersalnego;
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2. uwzglednienie rekomendaciji i wnioskéw oraz granic krajobrazéw priorytetowych wynikajgcych
Z_audytu krajobrazowego - zagadnienia do uzupetnienia po sporzgdzeniu audytu
krajobrazowego wojewédztwa (planowane zakonczenie prac nad audytem — 2023 [ub nawet
2024,

3. w zakresie energetyki odnawialnej — zmiana brzmienia art.10 ust.2a (W czesci dotyczacej
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) - na etapie sporzadzania dokumentu Studium
zapis miat brzmienie ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje sig wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone beds urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy

przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie”:

Obecnie brzmienie ust.2a jest nastepujgce

»2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda

urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzadzer fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elekirycznej nie wiekszej niz
1000 kW ziokalizowanych na gruntach roinych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki —
W rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne;

2} urzadzeri innych niz wolnostojgce.”

Niezaleznie od powyzszych przestanek czy rekomendacji aktualizacja bgdz zmiana dokumentu
studium moze nastgpié w zwigzku ze zmiang potrzeb czy mozliwosci rozwojowych gminy, np. na
skutek uwzglednienia ztozonych wnioskéw.

Jak wspomniano wczesniej z formalnego punktu widzenia studium wymaga aktualizacji, przy
Czym nie zachodzi dla gminy obowigzek wynikajgcy z przepis6w prawa, o ktérym mowa w art. 33
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto, z uwagi na toczacy sie proces
legislacyjny i planowane wprowadzenie w miejsce dokumentu studium planu ogoinego, powyzsze
kwestie prawdopodobnie zostang zaktualizowane na etapie tworzenia tego planu.

Nie mniej jednak w przypadku waznych potrzeb zmian w zakresie polityki przestrzennej gminy
zasadnym jest przystgpienie do prac projektowych. Rada Gminy przystgpita do opracowania
kolejnych zmian dokumentu studium Uchwata nr LX1/388/2023 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 18
maja 2023r. Procedowane zmiany dokumentu obejmuja nastepujgce fragmenty gminy

* obszar 1 - Suleczyno - czgsé dziatki ewidencyjnej nr 189/5 — przeznaczenie pod teren
cmentarza,

* obszar 2 —Klodno - dz. nr 16/2, 16/5, 16/6 - tereny ustugowo — przemystowe,
* obszar 3 — Suleczyno dz. nr 305/7 — ustugi oswiaty,

* obszar 4 - fragment miejscowosci Sulgczyno - tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, udokumentowane zloza kopalin,

* obszar 5 - fragment obrgbu Zakowo — tereny zabudowy rekreacyjnej,

e obszar 6 — Augustowo — obrgb Msciszewice — tereny zabudowy rekreacyjnej, tereny
rolne z zabudowa zagrodowa,

* obszar 7 — cze$¢ miejscowosci Wesiory — tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny rolne
z zabudowg zagrodows i tereny ustugowe,

! Ze wzglgdu na nowe rozporzadzenie dotyczace sporzadzania audytu krajobrazowego terminy zakorczenia
prac nad dokumentem dla wojewddztwa pomorskiego mogg ulec przesunieciu
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e obszar 8 - fragment mi

rekreacyjne;j,

* obszar 9 - polozony w obrebie Méciszewice
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;j,

Tereny te zostaly réwniez wskazane na zalg
procedowanej zmiany studium jest wazne o
w ustawie o planowaniu i zagospodarowani
prac nad zmiana studium pod warunkiem skierowania

i opiniowania przed dniem wejscia w zycie nowych przepiséw

3.5.

Obecnie w gminie Suleczyno obowi
planéw uchwalonych po 04.2018r.
czytelnosci opracowania w tabel ponizej zawart

i po tej dacie (czyli w okresie obecnie analizowanym).

u przestrzennym (

— od czasu sporzadzenia

ejscowosci Widna Géra, obreb Podjazy — tereny zabudowy

(cze$¢ ul. Szkolnej i ul. Lesnej) — tereny
tereny rolne z zabudowg zagrodowa.

czniku graficznym nr 1. Przyjecie powyzej opisanej,
raz pilne w kontekscie planowanych, znacznych zmian
zaktadana jest mozliwosé kontynuacji
projektu dokumentu do uzgodnien
prawa).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
gzuje 76 planéw miejscowych (stan na 04.2022r), w tym 24

poprzedniej edycji analizy. Dla
0 zaréwno plany sporzadzone do 04.2018r. jak

Tabela 4 Zestawienie obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — stan na 04,2023 r.

L.p | Nazwa planu Funkecja wiodaca | Powier | Nri data Data Nripoz | UWAGI
zchnia | uchwaly ogloszeni | ycja
objeta | Rady Gminy | a Dzienn
planem wDz Urz. | ika
[ha] Urzedo
| wego
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na obszarze gminy Sulgczyno wykonane na podstawie nieobowiazufacej juz Ustawy
Z dnia 7 fipca 1994r. o zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pézn. zm.)

1 Zmiana do Zmiana lokalizacji 09 XV1/30/96 09.10.1996r, | 40/96
miejscowego planu projektowanej wiejskiej 29.03.1996r
ogélnego oczyszczalni §ciekow z
Zagospodarowania terenu oznaczonego
przestrzennego gminy | symbolem 11.17 NO na
Suleczyno teren dziatek nr 93/1 i

92/1 {Sulgczyno)

2 Zmiana do Tereny zabudowy 17,58 XXXI/163/97 02.01.1998r. | 11 czesciowo hie obowigzuje - dla
miejscowego planu mieszkaniowej 23.10.1997r, fragmentu obowiazuje: Uchwalenie
ogélnego Tereny zabudowy miejscowego planu
Zagospodarowania letniskowej zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego gminy | Tereny rzemiosta dla fragmentu obrebu
Suleczyno produkeyjnego geodezyjnego Suleczyno, gmina

Teren ped lokalizacje Suleczyno obejmujgcego dziatki nr
malej elektrowni 1317, 15/11-15111 -poz. 51w
tabeli

3 Zmiana do Tereny rekreaci 1,743 XXXi/164/97 26.03.1998r. | 12141
miejscowego planu indywidualnej 23.10.1997r,
szczegGlowego
zZagospodarowania
przestrzennego
zespolu letnisk
indywidualnych w
Podjazach, gminy
Suleczyno

4 Zmiana do Tereny zabudowy 0,25 11/23/98 26.02.1999r. | 11/34
miejscowego planu letniskowej 16.12.1998r.
ogdinego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Sulgczyno fragmentu
wsi Wesiory

5 Zmiana do Tereny zabudowy 1,05 XXXVI/207/98 23.10.1998r. | 71/359

| migjscowego planu letniskowej 19.06.1998r.
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ogélnego
Zagospodarowania
przestrzennego gminy
Suleczyno wsi
Podjazy
6 Uchwalenie Tereny zabudowy 43,7908 | XX/214/2001 24.10.2001r. | 83/1037 czesdciowo nie obowigzuje — dla
miejscowego planu letniskowej 29.08.2001r, fragmentu obowiazuje: UCHWALA
zagospodarowania Tereny zabudowy NR XXX!X/308/2018
przestrzennego mieszkaniowej RADY GMINY SULECZYNO
fragmentéw wsi Tereny pod zalesienie z dnia 26 marca 2018 r.
Borek, Kistowo, w sprawie uchwalenia miejscowego
Zakowo, Kiodno, planu zagospodarowania
Podjazy, Méciszewice, przestrzennego fragmentu obrebu
Wesiory, Zdunowie, geodezyjnego Zdunowice, gmina
Sulgczyno Suleczyno - poz. 50 w tabeli
W gminie Suleczyno
7 Uchwalenie Tereny dziatalnosci 1,499 XX1/225/2001 30.04.2002r, | 27/675
migjscowego planu produkeyjnej 14,11.2001r.
zagospodarowania Tereny zieleni
przestrzennego produkcyjnej
fragmentu wst Tereny zabudowy
Suleczyno mieszkaniowe]
Wolnostojacej lub
blizniaczej
8 Uchwalenie Tereny zabudowy 33,38 XX11/239/2001 30.08.2002r. | 57/1347
migjscowego planu mieszkaniowe] 21.12.2001r.
zagospodarowania Tereny zabudowy
przestrzennego letniskowej
fragmentu wsi Zabudowa gospodarcza
Sulgczyno tzw. i garaze
»Osiedle za pocztg” Ustugi sportu, zieler
urzadzona, zielerice i
skwery
Zabudowa ustugowa z
zakresu handlu,
gastronomii i rzemiosta,
przetworstwa, zabudowa
produkeyjna, magazyny,
sklady Parking, miejsce
zbiorowego
gromadzenia odpadéw
Zabudowa uslugowa z
zakresu rekreacii
i wypoczynku,
gastronomii lub ushugi
sportu, parking
9 Uchwalenie Tereny zabudowy 0,1773 Vi/63/2003 22.08.2003r. | 98/1754
miejscowego planu mieszkaniowej 23.04.2003r.
zagospodarowania jednorodzinnej
przestrzennego
fragmentu Gminy
Suleczyno we wsi
Kistowo
10 Uchwalenie Zabudowa ustugowa i 12,5396 | XXVI/273/2002 | 30.12.2002r. | 98/2595
miejscowego planu rzemieslnicza 24.08.2002r.
zagospodarowania towarzyszaca zabudowy
przestrzennego mieszkaniowej
fragmentu obrebu Tereny zabudowy
geodezyjnego mieszkaniowej
Wesiory w gminie jednorodzinne;
Suleczyno letniskowej
Tereny zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej
" Uchwalenie Tereny zabudowy 0,1919 XXVI264/2002 | 03.12.2002r. | 81/1749
miejscowego plany mieszkaniowe; 19.06.2002r,
zagospodarowania jednorodzinnej
przestrzennego
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fragmentu obrebu

geodezyjnego Sucha
w gminie Suleczyno
12 Uchwalenie Tereny pod zalesienie 288,83 XXVI261/2002 | 03.12.2002r. | 8141771 Czgéciowo nie obowigzuje - dla
migjscowego planu Teren na cele 29.06.2002r. fragmentu obowiazuje: miejscowy
zagospodarowania gospodarki lesnej lub plan zagospodarowania
przestrzennego uzytkowanie rolnicze przestrzennego fragmentu obrebu
fragmentu gminie geodezyjnego Zakowo w gminie
Suleczyno Sulgczyno — poz 20 w tabeli
13 Uchwalenie Tereny zabudowy 11,8301 | XXVI1270/2002 | 03.12.2002r, | 81/1772
migjscowego planu mieszkaniowej 21.08.2002r.
zagospodarowania jednorodzinnej
przestrzennego Zabudowa handlowo-
fragmentu obrebu ustugowa i
geodezyjnego rzemieslnicza
Msciszewice w gminie | Ustugi sportu i rekreacji,
Suleczyno zieleri parkowa
Tereny zabudowy
letniskowej
14 Uchwalenie Tereny zabudowy 27,6557 | XXV/263/2002 | 04.12.2002r. | 821777
migjscowego planu mieszkaniowej 29.06.2002
zagospodarowania Tereny zabudowy
przestrzennego letniskowej
obejmujacego Tereny zabudowy
fragmenty obrgbu produkcyjnej
geodezyjnego Kistowo
w gminie Suleczyno
15 Uchwalenie Tereny zabudowy 22,0274 | XXVIf272/2002 | 04.12.2002r. | 82/1778
migjscowego planu mieszkaniowej 21.08.2002r,
Zagospodarowania Tereny zabudowy
przestrzennego letniskowej
obejmujacego Tereny zabudowy
fragmenty obrebu produkeyjnej
geodezyjnego Tereny lokalizacji
Suleczyno w gminie obiektow funkgji
Suleczyno Uslugowych i
rzemiesiniczych
16 Uchwalenie Tereny zabudowy 8,1397 XXVIIi281/2002 | 31.12.2002r, | 99/2613
miejscowego planu mieszkaniowej 20.10.2002r.
zagospodarowania Jednorodzinnej
przestrzennego Tereny zabudowy
fragmentu obrebu mieszkaniowe]
geodezyjnego Klodno | jednorodzinnej
W gminie Suleczyno letniskowej
17 Uchwalenie Tereny zabudowy 5,5284 XXVilf282/2002 | 31.12.2002r. | 99/2614
miejscowego planu mieszkaniowej 10.10.2002r.
zagospodarowania jednorodzinnej
przestrzennego letniskowej
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Zdunowice w gminie
Suleczyno
18 Uchwalenie Tereny gospodarki 34122 XXV1/283/2002 | 31.12.2002r. | 99/2615
miejscowego planu lesngj 10.10.2002r.
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego Zakowo
w aminie Suleczyno
19 Uchwalenie Tereny zabudowy 18,9823 | XXVI/271/2002 | 15.01,2003r. | 8/78 Czeéciowo nie obowigzuje — dla
miejscowego planu mieszkaniowe; 21.08.2002r. fragmentu obowiazuje: UCHWALA
zagospodarowania jednorodzinnej NR XXXIX/307/2018
przestrzennego Tereny Zieleni parkowej RADY GMINY SULECZYNO
fragmentu obrebu Tereny zabudowy Z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie
geodezyjnego Podjazy | mieszkaniowe] uchwalenia zmiany miejscowego
w gminie Sulgczyno jednorodzinnej planu zagospadarowania
letniskowej przestrzennego fragmentu obrebu

Podjazy, gmina Suleczyno, w
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DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdarnski

I

czeéci dotyczacej terenu dziatki nr
63/7 - poz. 48 w tabeli

20 Uchwalenie Tereny zabudowy 20,3259 | XXV1/274/2002 | 15.01.2003r. | 8/79
migjscowego planu mieszkaniowej 21.08.2002r.
zagospodarowania Jednorodzinnej
przestrzennego Tereny pod zalesienie
fragmentu obrebu Tereny zabudowy
geodezyjnego Zakowo | mieszkaniowej
w gminie Suleczyno Jednorodzinnej wolno
stojacej
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;
letniskowej
2 Uchwalenie Tereny zabudowy 3,3658 XXV/262/2002 | 17.01.2003r. | 9/97
miejscowego planu mieszkaniowej 19.06.2002r.
zagospodarowania jednorodzinnej
przestrzennego letniskowej
fragmentu obrebu
geodezyjnego Bukowa
Géra w gminie
Suleczyno
22 Uchwalenie Tereny zabudowy 13,3376 | VI/60/2003 29.07.2003r. | 911591 | Czesciowo nie obowiazuje - dia
migjscowego planu mieszkaniowej 23.04.2003r. fragmentu obowiazuje miejscowy
zagospodarowania jednorodzinnej plan zagospodarowania
przestrzennego Tereny lokalizacji przestrzennego czesci obrebu
fragmentu obrebu obiektéw sakralnych geodezyjnego Borek, gmina
geodezyjnego Borek Tereny zabudowy Sulgczyno - poz. 34 w tabeli
w gminie Suleczyno mieszkaniowej
jednorodzinnej
letniskowej
Uzytkowanie lesne
Uzytkowanie rolne
Kapielisko lub przystan
turystyki wodnej
23 Uchwalenie Tereny zabudowy 3,77 V1//64/2003 29.07.2003r, | 91/1592
migjscowego planu letniskowe] 23.04.2003r.
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu Gminy
Sulgczyno we wsi
Podjazy
24 Uchwalenie Tereny zabudowy 2,86 VI/67/2003 12.08.2003r. | 95/1677
miejscowego planu mieszkaniowej 23.04.2003r,
zagospodarowania jednorodzinnej
przestrzennego
fragmentu Gminy
Suleczyno we wsi
Suleczyno
25 Uchwalenie Tereny zabudowy 0,3613 V1/61/2003 14.07.2003r. | 87/1514
migjscowego planu mieszkaniowej 23.04.2003r.
zagospodarowania jednorodzinnej
przestrzennego
fragmentu Gminy
Sulgczyno we wsi
Borek
26 Uchwalenie Tereny zabudowy 0,2502 Vil62/2003 22.08.2003r. | 98/1753
miejscowego planu letniskowe] 23.04.2003r.
Zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu Gminy
Suleczyno we wsi
Kistowo
27 Uchwalenie Tereny zabudowy 1,98 VI/65/2003 02.11.2003r. | 133/2339
migjscowego planu mieszkaniowej 23.04.2003r.
zagospodarowania jednorodzinnej
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DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdariski

przestrzennego
fragmentu Gminy
Suleczyno we wsi
Podjazy

28

Uchwalenie planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu gminy
Sulgczyno dot, terenu
dziatki nr 60/2 we wsi
Suleczyno

Tereny zabudowy
letniskowej

1,08

VI/66/2003
23.04.2003r.

17.11.2003r.

133/2340

29

Uchwalenie
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego we
wsi Podjazy

Teren zabudowy
letniskowej

2,10

I

VII/76/2003
27.08.2003r.

02.11.2003r.

133/2365

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dnia 27 marca 2003r. 0 zagospodarowaniu przestrze

z 2023 poz. 977)

obowigzujace na obszarze gminy Suleczyno wykonane na podsi
nnym (Dz. U

tawie obowiazufacef Ustawy z

30

Uchwalenie zmiany
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrgbu
geodezyjnego Kistowo
W gminie Suleczyno

Tereny rekreacji
indywidualnej

0,681

X1/189/2008
26.03.2008r.

04.08.2008r,

86/2233

Czesciowo nie obowiazuje ~ dia
fragmentu obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Kistowo w gminie
Suleczyno - poz. 30 w tabeli

A

Uchwalenie
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego Kistowo
w gminie Suleczyno

Tereny zabudowy
letniskowej

0,0183

X1/86/2008
26.03.2008r.

04.08.2008r.

86/2236

31

Uchwalenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego Podjazy
w gminie Suleczyno

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

9,19

X1/88/2008
26.03.2008r.

04.08.2008r,

86/2234

32

Uchwalenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego Klodno
w gminie Suleczyno

Tereny zabudowy
letniskowe;j

1,68

XI/87/2008
26.03.2008r.

04.08.2008r.

86/2235

34

Uchwalenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrgbu
geodezyjnego Borek
w gminie Suleczyno

Tereny zabudowy
letniskowe]

0,26

X1/85/2008
26.03.2008r.

04.08.2008r.

86/2237

35

Uchwalenie zmiany do
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czgsci
obrebu geodezyjnego
Borek, gmina
Suleczyno

Tereny jednorodzinne;
zabudowy
mieszkaniowej —
letniskowej

Tereny lesne [ub rolne

6,94

V14812011
20.06.2011r.

10.02.2012r,

611

36

Uchwalenie
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego
Zdunowice, gmina
Suleczyno

Teren zabudowy
rekreacfi pobytowej
Teren lasu

344

VIi49/2011
20.06.2011r.

13.02.2012r.

639

37

Uchwalenie

Tereny o$rodka

2,30

XIV/124/2012

05.06.2012r.

1946
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DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdarnski

Suleczyno, amina

[ migjscowego planu wypoczynkowego 25.05.2012r.
zagospedarowania i kapieliska gminnego
przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego
Sulgczyno
38 Uchwalenie Tereny zakladu 43,74 XXI1f202/2013 | 21.08.2013r. | 3187
miejscowego planu gomiczego 20.06.2013r.
zagospodarowania Tereny lasow
przestrzennego dia Tereny rolnicze
czesci migjscowosci
Wesiory w obrebie
geodezyjnym Wesiory,
gmina Suleczyno
39 Uchwalenie Teren zabudowy XXIX/256/2014 | 23.04.2014r. | 1656
migjscowego planu ustugowej z zielenig 2.86 31.03.2014r.
zagospodarowania urzadzong,
przestrzennego dla Teren ustug sportu i
fragmentu wsi rekreacji
Sulgczyno Teren uslug sportu i
obejmujacego czesci | rekreacji z zielenia
dzialek ewidencyjnych | parkowa
nr 3183/9, 3189/10~ | Teren zabudowy
Osrodek ,Lesny Dwor™ | zagrodowej 2wigzanej
w gminie Suleczyno Z gospodarstwem
le$nym
40 Uchwalenie Tereny upraw polowych | ok. 1112/2014 22.01.2015r, | 180
miejscowego planu Tereny zabudowy 240,00 12.12.2014r.
zagospodarowania zagrodowej w
czesci miejscowosci gospodarstwach
Msciszewice i rolnych, hodowlanych i
Skoczkowo w obrgbie | ogrodniczych
geodezyjnym Teren zabudowy
Msciszewice mieszkaniowej
jednorodzinnej
Teren zabudowy
letniskowej
Teren zabudowy
ustugowej: baza
Ochotniczej strazy
pozarnej, zabudowa
ustugowa z zakresu
administracji i stuzb
ratunkowo-
porzadkowych
Teren zabudowy
mieszkaniowoustugowej
Tereny sportu i rekreagji
Tereny ustugowe -
obszary i obiekty
kuitu religijnego
Tereny ustugowe —
ustugi o$wiaty i
wychowania
Tereny zabudowy
produkeyjno —
ustugowej
Tereny lasow
Tereny zieleni
urzadzonej
Cmentarz
41 Uchwalenie Teren zabudowy 3,33 XVII/150/2016 | 22.08.2016r. | 3013
migjscowego planu rekreacyjnej 13.06.2016r.
zagospodarowania Teren zieleni
przestrzennego dla krajobrazowej
fragmentu obrebu
geodezyjnego
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DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdariski

Suleczyno
obejmujacego dziatki
nr 13/17, 15/1-15/11

42

Uchwalenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu

obrebu geodezyjnego
Suleczyno, gmina
Suleczyno
obejmujacego dziatki
nr 60/11-60/16

Teren zabudowy
rekreacyjnej

1,04

XVIlI1151/2016
13.06.2016r.

07.07.2016r.

2389

43

Uchwalenie
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu

obrebu geodezyjnego
Sulgczyno, gmina
Suleczyno
obejmujacego dziakki
nr 186/19, 186/20,
186/21, 186/22

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

0,53

XVili[152/2016
13.06.2016r.

22.08.2016r.

3013

44

Uwalenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Suleczyno, gmina
Sulgczyno
obejmujacego dziatki
nr 820/1-820/15

Teren zabudowy
mieszkaniowej
Jednorodzinnej

2,34

XVIIIf153/2016
13.06.2016r.

07.07.2016r.

2380

45

Uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania dla
dziatki nr 53/15 w
obrebie

ewidencyjnym
Suleczyno

Teren pod
powierzchniowg
eksploatacje
kruszyw

2,0012

XXV111204/2017
09.03.2017r.

28.04.2017r.

1510

46

Uchwalenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
fragmentu

dziatki 63/2 w obrebie
ewidencyjnym Zakowo

Teren pod
powierzchniows
eksploatacje
kruszyw

9,73

XXVIl/205/2017
09.03.2017r.

04.05.2017r.

1554

47

Uchwalenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu

obrebu geodezyjnego
Borek, gmina
Suleczyno

Teren zabudowy
rekreacji indywidualnej
Teren zieleni urzadzonej

6,25

XXXIIf242/2017
10.08.2017r.

18.09.2017r.

3266

48

Uchwalenie
miegjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu

obrebu geodezyijnego

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Teren zieleni urzadzone]
Teren zieleni urzadzonej
z parkingami

6,39

XXXIIf244/2017
10.08.2017r.

25.09.2017r.

3316
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DOM Biuro Urbanistyczne Kieth-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdariski

Wesiory, gmina
Suleczyno
obejmujacego dziatki
nr 223/3, 230, 231,
232,

233, 234,235

ogbinodostepnymi
Teren zabudowy
ustugowej z zakresu
ustug turystyki ilub
2zabudowa rekreacii
indywiduainej

49

Uchwalenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu

obrebu geodezyjnego
Kiedno, gmina
Sulgezyno
obejmujacego dziakki
nr 71/47,71/48, 71/52,
71/53, 71/54, 71/55,
71/56

Teren zabudowy
rekreacji indywidualnej

0,54

XXX1V243/2017
10.08.2017r.

25.09.2017r. | 3347

UCHWALA NR
XXX1X/306/2018
RADY GMINY
SULECZYNO

Z dnia 26 marca 2018
r.

W sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Sulgczyno, gmina
Sulgczyno
obejmujgcego dziatki
nr 157/5, 157/8, 157/9

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

5,1320

XXX1X/306/201
8 26.03.2018r

51

UCHWALA NR
XXX1X/307/2018
RADY GMINY
SULECZYNO

Z dnia 26 marca 2018
T. W sprawie
uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
Podjazy, gmina
Sulgczyno, w czesci
dotyczacej terenu
dzialki nr 63/7

Teren zabudowy
rekreacyjnej

0,3417

XXXIX/307/201
8
26.03.2018r.

52

UCHWALANR
XXXIX/308/2018
RADY GMINY
SULECZYNO

Z dnia 26 marca 2018
r.
W sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Zdunowice, gmina
Suleczyno

Teren zabudowy
rekreacyjnej

1,6071

XXXIX/308/201
8
26.03.2018r.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone po 15.04.2018r. - od czasu wykonania poprzedniej analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
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DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdariski

(53

UCHWALA NR
XL/313/2018 z dnia
24.04.2018r. w
sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego
planu
Zagospodarowania
przestrzennego dla
czgsci miejscowosci
Wesiory w obrebie
geodezyjnym
Wesiory, gmina
Suleczyno

Teren wydobycia
kruszyw naturalnych

1,9 ha

XLI313/2018
24.04.2018r.

29.06.2018r.

2018
poz.2388

UCHWALA
XLII7329/2018 z dnia
2018-06-26 w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
Zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Suleczyno, gmina
Sulgczyno
obejmujacego czesé
dziatki nr 3181/16

Ustugi sportu i
rekreacji

0,79 ha

XLI1/329/2018
26.06.2018r.

20.08.2018r.

2018
poz.
3326

55

UCHWALA
1V/20/2018 z dnia
2018-12-27w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Podjazdy, gmina
Suleczyno

Zabudowa rekreatji
indywidualnej

3,15 ha

IV/20/2018
27.12.2018r.

11.02.2019r.

2019
poz. 714

56

UCHWALA
VII/43/2019 2 dnia
2019-03-26 w
sprawie uchwalenia
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Suleczyno, gmina
Sulgczyno dla terenu
dziatek nr 71/4,
100/2, czesci dziatki
nr 100/3 i dla terenu
dzialek nr 164/1,
16412, 164/3, 164/4,
164/5

Zabudowa ustug
sportu i rekreacji oraz
tereny laséw

2,98 ha

VII/43/2019
26.03.2019r.

09.05.2019r.

2019
poz.2182

Teren ZL - zmiana dotychczas
uchwalonego planu

57

UCHWALA
VII/44/2019 z dnia
2019-03-26 w
sprawie uchwalenia
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
obszaru
zainwestowania
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Suleczyno, gmina
Sulgczyno w czesci
dotyczacej terenu

Zabudowa
mieszkaniowa

0,76 ha

Vil/44/2019
26.03.2019r.

06.05.2019r.

2019
poz.
2137

Zmiana dotychczas
obowiazujacego planu
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DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdariski

dzialek 40/9, 40/10,
4011, 40112, 4013

58

UCHWALA
VIl46/2019 z dnia
2019-03-26 w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
Zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu
miejscowosci
Sulgczyno, gmina
Sulgczyno w czesci
dotyczacej terenu
czesci dziatki nr 827
i dziatek nr 339/15 i
33928

Zabudowa
mieszkaniowa, droga

1,01 ha

VII/46/2019
26.03.2019r.

09.05.2019r.

2019
poz.2183

Zmiana dotychczas
obowigzujacego planu

89

UCHWALA
VIi/47/2019 z dnia
2019-03-26 w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Zdunowice, gmina
Sulgczyno w czesci
dotyczacej terenu
dzialek nr 127/19,
127120, 127/21,
127/22, 127123

Zabudowa rekreac]i
indywidualnej

0,45 ha

VII/47/2019
26.03.2019r.

07.06.2019r.

2019
poz.
2815

Zmiana dotychczas
obowigzujacego planu

60

UCHWALA X/64/2019
Z dnia 2019-05-29 w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
obejmujacego tereny
dziatek
ewidencyjnych nr
752, 20,21 oraz
czescidz.nr74i19
w obrebie
ewidencyjnym
Bukowa Géra, gmina
Suleczyno

Tereny eksploatacji
kruszywa naturalnego

7,25 ha

X/64/2019
29.05.2019r.

30.07.2019r.

2019
poz.3604

61

UCHWALA
XI1/182/2019 z dnia
2019-08-20 w
sprawie uchwalenia
migjscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Suleczyno dla
dz. nr 7511 potozonej
w obrebie
ewidencyjnym
Bukowa Géra oraz
dz. nr 1347
potozonej w obrebie
ewidencyjnym
Sucha

Tereny eksploatacji
kruszywa naturalnego

14,87 ha

Xil/82/2019
20.08.2019r.

19.09.2019r.

2019
poz.
4108

62

UCHWALA
XIV/98/2019 z dnia
2019-10-25 w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu

Tereny eksploatacji
kruszywa naturalnego,
tereny do zalesienia,
tereny rolne

8,16 ha

XIv/98/2019
25.10.2019r.

05.12.2019r.

2019
poz.
5503
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zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Suleczyno dla
dz. nr 138/1, 1382,
14612, 14713, 148
potozonych w
obrebie
ewidencyjnym
Sulgczyno, czesci
dz. nr 71/22
potoZonej w obrebie
ewidencyjnym
Zakowo, gmina
Suleczyno

l

63

UCHWALA
XVil'108/2019 z dnia
2019-12-12 w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowani
przestrzennego
Gminy Sulgczyno
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Msciszewice w
czgéci dotyczacej
terenu dziatek nr
45/35, 45/36, 45/37,
45138

Tereny rekreacji
indywidualnej

0,41 ha

XVi/108/2019
12.12.2019r.

20.01.2020r. | 2020

poz. 587

Zmiana dotychczas
obowigzujacego planu

UCHWALA
XVIl1109/2019 z dnia
2019-12-12 w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Suleczyno
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Podjazy w czesci
dotyczacej tereny
dziatek nr 51/1, 51/2,
51/3, 5114, 51/5, 5116,
5117, 51/8, 5119,
5110, 51111, 51112,
$1/13, 51114, 511

Tereny rekreacji
indywidualnej

2,67 ha

XV11/109/2019
12.12.2019r.

21.01.2020r. | 2020

poz, 644

Zmiana dotychczas
obowiazujacego planu

65

UCHWALA
XXV/159/2020 z dnia
2020-08-03 w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
obejmujacego dziatki
nr 23110, 44/1 j 4412
w obrebie
ewidencyjnym
Suleczyno, gmina
Suleczyno

Tereny eksploatacji
kruszywa naturalnego

15,14 ha

XXV/159/2020
03.08.2020r.

14.09.2020r. | 2020
poz.

3867

66

UCHWALA
XXXIVi213/2021 z
dnia 2021-05-26 w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Sulgczyno
obrebu Suleczyno

Tereny ustug

0,19 ha

XXXIvi213/202
1
26.05.2021r.

01.07.2021r. | 2021
poz.

2486
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dotyczacego czesci
dziatek nr 147/4,
14713

67

UCHWALA
XXXVi223/2021 z
dnia 2021-06-28 w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Sulgczyno, gmina
Suleczyno w czesci
dotyczacej terenu
dziatki nr 3183/19

Tereny ustug i
zabudowy
mieszkaniowej

0,31 ha

XXXV/223/2021
28.06.2021r.

05.08.2021r.

2021
poz.
3031

Zmiana dotychczas
obowiazujacego planu

68

Uchwata
XXXV/224/2021 2
dnia 2021-06-28 w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Zakowo, gmina
Suleczyno

Tereny zabudowy

rekreacii indywidualnej

9,27 ha

XXXV/224/2021
28.06.2021r.

05.08.2021r.

2021
poz.
3032

69

UCHWALA
XLVII311/2022 z
dnia 2022-07-14 w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Suleczyno, gmina
Sulgczyno w czeéci
dotyczace] terenu
dziatki nr
ewidencyjny 57

Teren eksploatacji
kruszywa naturalnego

3,82ha

XLVIlIf311/202
2
14.07.2022r,

18.08.2022r.

2022
poz.
3178

70

XLVIIU312/2022 z
dnia 20220714 w
sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
uchwalonego
uchwalg Nr I1/112/2014
Rady Gminy
Suleczyno z dnia 12
grudnia 2014 roku w
obszarze
dotyczacym dziatek
nr 462/3, 942/15,
942/16, 43/1, 10482
polozonych w
obrebie
Méciszewice, gmina
Suleczyno

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

2,06 ha

XLViilr312/202
2
14.07.2022r,

18.08.2022r,

2022
poz.
3182

Zmiana dotychczas
obowiazujacego planu

"

Uchwala
XLIX/321/2022 z dnia
2022-08-25 w
sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego
planu
Zagospodarowania

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

0.09 ha

XLiX/321/2022
25.08.2022r,

06.10.2022r.

2022
poz.
3641

Zmiana dotychczas
obowiazujacego planu
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przestrzennego
uchwalonego
uchwafa Nr 111122014
Rady Gminy
Sulgczyno z dnia 12
grudnia 2014 roku w
obszarze
dotyczacym dzialki
nr 698/3 polozonej w
obrebie
Msciszewice, gmina
Suleczyno

72

Uchwata
XLIX/322/2022 2 dnia
2022-08-25 w
sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
uchwalonego
uchwalg Nr
XXV/261/2002 Rady
Gminy Suleczyno z
dnia 19 czerwca
2002 roku w
obszarze
dotyczacym czesci
dziatki nr 84/6
potozonej w obrebie
Bukowa Géra, gmina
Suleczyno

Teren rolny i
zabudowy zagrodowej

6,95 ha

XLIX/322/2022
25.08.2022r.

06.10.2022r.

2022
poz.
3642

Zmiana dotychczas
obowiazujacego planu

73

Uchwala L/327/2022
z dnia 2022-09-28 w
sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Wesiory, gmina
Suleczyno
obejmujacego dzialki
nr 353/2-353/27

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

3,66ha

L/327/2022
28.09.2022r,

08.11.2022r.

2022
poz.
4046

Zmiana dotychczas
obowiazujacego planu

74

Uchwafa LI/335/2022
z dnia 2022-11-30 w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
fragmentu obrebu
geodezyjnego
Podjazy, gmina
Suleczyno

Teren zabudowy
rekreacji indywidualnej

3,39 ha

LIl/335/2022
30.11.2022r.

18.01.2023r.

2023
poz. 227

75

Uchwata LII336/2022
zdnia 2022-11-30 w
sprawie uchwalenia
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dia
fragmentu dziatki nr
44/5 w obrebie
ewidencyjnym
Zakowo, gmina
Suleczno

Teren eksploatacji
kruszywa naturalnego

4,0 ha

LII/336/2022
30.11.2022r.

30.01.2023r.

2023
poz. 544

76

Uchwata nr
LVII/366/2023 z dnia
28.02.2023r. w

Tereny ustug turystyki,
tereny laséw

3,84 ha

LVIIf366/2023 z
dnia
28.02.2023r.

28.03.2023r.

2023
poz.
1506
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DOM Biuro Urbanistyczne Kieth-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdariski

sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

obrebu

geodezyjnego

Kistowo, gmina

Suleczyno

Uchwaly uchylone [
Uchylenie uchwaly uchylenie Dz.48- | XXXIl245/2017 | 25.00.2017r. | 3317
nr XXV/261/2002 15,25, 10.08.2017r.

Rady Dz. nr

Gminy Suleczyno z 183 -

dnia 19 czerwea 7,95

2002r.w 2232

sprawie uchwalenia
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
obejmujacego
fragmenty gminy
Suleczyno w czesci
dotyczacej

dziatki nr 48
poloZonej w obrebie
geodezyjnym
Zakowo oraz dziatki
nr 183 polozonej w
obrebie
geodezyjnym
Kistowo, gmina
Sulgczyno

*numeracja zgodna z oznaczeniem na zatgczniku graficznym nr 1

Na zatgczniku graficznym nr 1 przedstawiono granice obowigzujgcych miejscowych planéw
Zagospodarowania przestrzennego z wyréznieniem planéw uchwalonych od czasu sporzadzenia
poprzedniej edycji analizy.

Obowigzujgce plany miejscowe sporzgdzone byly w réznych latach, wg dwoch réznych
uregulowar prawnych: wg ustawy z 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym i od 11 lipca
2003 r. wg ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niektore
stare plany miejscowe stanowig wrecz zmiany do obowigzujacego wowcezas miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy (opracowanie w skali 1:10000). Majg zatem
zréznicowany zakres ustaleri oraz bardzo rozng forme czesci graficznej - rysunkéw planu. Na ogét
$g wykonane w skalach 1:1000 lub 1:2000 (wigksze obszary). Zakres ustalen takich planéw nie
zawiera wprost ustalen jakie sg obecnie wymagane dla planéw miejscowych. Cze$é z nich moze
by¢ nieaktualna lub w praktyce ktopotliwa do obecnego stosowania co wida¢ po koniecznoéci ich
zmian — w okresie obecnie analizowanym uchwalonych 11 planéw miejscowych stanowito zmiany
catoSciowe lub czesciowe planéw dotychczas obowigzujgcych, w szczegolnosci uchwalonych
przed 2003r.

W okresie opracowania poprzedniej Analizy pokrycie planistyczne gminy wynosito ok. 8 %
powierzchni gminy (plany obowigzywaly dla powierzchni okoto 1070,2 ha). W okresie od 04.2018r.
do 04.2023r. uchwalono plany miejscowe dla terenéw o powierzchni ok. 97,1 ha, przy czym 11
planéw stanowito zmiany planéw dotychczas obowigzujacych (powierzchnia ok. 21,4 ha).
W zwigzku z powyzszym wyliczy¢ nalezy, ze pokrycie planami migjscowymi Gminy Suleczyno
wzrosto o ok. 75, 7 ha. Obecne pokrycie planami miejscowymi Gminy Suleczyno wynosi zatem ok.
9%. (powierzchnia ok. 1145,9ha), zatem wzrost pokrycia, pomimo duzej ilosci uchwalonych planéw
jest niewielki i wynosi okolo 1%. Ponadto dia nowych terenéw inwestycyjnych uchwalono jedynie 6
planéw o tacznej powierzchni 20,6 ha. Pozostate 55 ha to powierzchnia planow uchwalonych dla
teren6w wydobycia kruszyw naturainych (7 planéw).
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W zwiazku z powyzszym stwierdza sie, Ze sytuacja planistyczna gminy jest niezbyt korzystna
i 0 wiele gorsza niz przecietna w wojewodztwie. Tylko miejscowo$¢ Msciszewice jest w catosci
objeta planem miejscowym. Pozostate duze miejscowosci, w tym Wesiory oraz Sulgczyno
(wskazane juz w dokumencie studium do objecia planami) posiadajg tylko nieliczne fragmenty
objete planami miejscowymi. Z uwagi na duzg presje inwestycyjng wyrazong wydawanymi
decyzjami warunkéw zabudowy jak i pozwoleniami na budowe (opisane szczegbélowo w pkt 4
konieczne byloby objecie przynajmniej tych dwéch miejscowosci catosciowymi planami
miejscowymi z buforem dla terenéw rolnych z zakazem zabudowy. Jest to znaczgce z uwagi ha
konieczno$¢ ograniczenia rozwoju zabudowy (zespotdw zabudowy gtéwnie o funkgji
mieszkaniowe] jednorodzinnej) lokalizowanych wzdiuz gtéwnych drég w niewielkim oddaleniu od
istniejgcej struktury na mocy wydawanych decyzji warunkow Zzabudowy.

Ponadto w obszarze gminy wystepuje szereg terenéw, na ktérych dynamicznie rozwija sie
zabudowa, co obrazuije ilosé wydawanych decyzji warunkéw zabudowy jak i pozwolef na budowe.
Czesto s3 to tereny poza wyznaczonymi w studium nowymi terenami inwestycyjnymi oraz terenami
W granicach docelowego, mozliwego zainwestowania. Tereny te zostaly opisane w pkt 4. Zasadne
byloby rozwazenie wprowadzenia zmian w dokumencie studium (z wyznaczeniem kierunkéw
Zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych terenéw problemowych) oraz w miare
mozliwosci szybkie uchwalenie planéw miejscowych celem zapobiezenia przed niekontrolowanym
rozlewem zabudowy.

Zmiana studium z 2022r. wyodrebniajaca 13 nowych terenéw inwestycyjnych, byta procedowana
w celu uwzglednienia konkretnych wnioskéw gminy jak i inwestoréw prywatnych. Celem tej zmiany
byto réwniez dalsze procedowanie planéw miejscowych na wyodrebnionych w studium howych
terenach. Od uchwalenia tej zmiany minat rok a dla jednego terenu inwestycyjnego (0znaczonego
numerem 2) udato sig uchwalié plan miejscowy. Dla terenu oznaczonego numerem 8 w Suleczynie
zostata wszczeta procedura opracowania planu — uchwata nr XLill/263/2021 z dnia 30 grudnia
2021r. - plan jest w trakcie procedowania. Dla pozostatych 11 wyznaczonych w studium nowych
terendw inwestycyjnych nie podjeto dotychczas uchwat wszczynajgcych procedure uchwalenia
planu. Rekomenduje sie, aby tereny te byly priorytetowe dla sporzadzenia planéw miejscowych
anie zostaly jedynie kierunkiem polityki przestrzennej wyznaczonym w studium. Oprécz
procedowanego planu dla miejscowosci Sulgczyno, Gmina Suleczyno przystapita do opracowania
dwdch planéw miejscowych — podjeto uchwate nr XLV/284/2022 z 31 marca 2022r. (w obszarze
obrebu Wesiory — dla terenéw wydobycia kruszyw naturalnych) oraz uchwate nr XLV/283/2022
zdnia 31 marca 2022r. (w obszarze obrebu Klodno — zmiana obowigzujacego planu
miejscowego).

4 Wydane decyzje o warunkach zabudowy i o lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Po utracie waznosci planu miejscowego tzw. ogolnego (mpzp ogélny Gminy Suleczyno —
zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy w Suleczynie Nr Xill/77/91 z dn.30 wrzesnia 1991 roku,
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Gdariskiego z 1991 Nr 19) dia wigkszosci obszaru gminy
wystepowata sytuacja tzw. ,braku planu”, gdzie inwestowanie odbywa sie na podstawie
indywidualnie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (decyzje
0 warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego). Decyzje
takie wydaje Wéjt Gminy w oparciu o projekty decyzji sporzadzane przez uprawnionych urbanistow
i architektow.,

Zgodnie z wymogami ustawy Wojt prowadzi rejestry wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Rejestry te prowadzone sg w formie
tabelarycznej. Gmina nie prowadzi rejestru graficznego wydanych decyzji warunkéw zabudowy,
nie mniej jednak taki rejestr zostat opracowany na potrzeby dokumentu analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym z lat 2014-2018 jak i obecnego dokumentu — wyniki graficznej
analizy wydawanych decyzji z uwzglednieniem ilosci budynkoéw, mozliwych do wybudowania na
podstawie wydanych decyzji, przedstawia zaigcznik graficzny nr 2 jak i powigkszenia dla
wybranych fragmentéw gminy, zalgczone do dokumentu analizy w tekscie punktu 4 jako rysunki.
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Przeanalizowano wydane decyzje o warunkach zabudowy w okresie od 04.2018r. do
12.2022 r. Zatgczniki tabelaryczne jak i graficzne przedstawiajg poréwnanie sytuacji z lat 2014 -
2018 oraz z lat 2018 - 2022r. Z uwagi na znaczng liczbe wydawanych w gminie decyzji warunkéw
zabudowy analiza zostala opracowana szczegétowo w podziale na lata, obreby oraz funkcje
i przedstawiona w ponizszych tabelach.

Tabela 5 Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 04.2018 - 12 2018 r
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mieszkaniowa (ilo§é

budynkéw)
(ilo$¢ budynicéw)
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indywidualnej
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budynki, zmiana
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uzytkowania, inne
obiekty,

|| Pozostale decyzje

S|2| zabudowa
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1| Razem {wydane
decyzje)
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(2| Fotowoltaika
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Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych UG w Suleczyno
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Tabela 6 Zestawienie decyzji o warunkach 2zabudowy wydanych w latach 01.2019 - 12 2019 r,
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’7 (23 o o— .E) ..'g g
= = e o Efddx| 8
$2 82 |8.l§.35 585 |B5885| 8
Py oEl 5@ So] 85 88 B feos5g2s )
P Y 3y 5S/ 28% 58/ £ |2m588% | &
& 28 288 8L 253 25 8 552352 g§
o NENES N¢ 8 §g|2 [SSEENE| S8
1 | Borek 2 2 4 8 0 0 0 6
2 | Bukowa 1 1 0 0 0 0 0 1
Gora
3 | Kistowo 2 2 1 1 0 0 1 4
4 | Klodno 1 1 2 2 0 0 2 5
5 | Méciszewice | 6 13 0 0 1 0 4 11
6 | Podjazy 1 1 8 11 0 0 3 12
7 | Sucha 0 0 0 0 0 0 0 0
8 | Suleczyno 10 |15 0 0 0 0 4 14
9 | Wesiory 4 8 3 9 0 2 4 13
10 | Zdunowice 1 1 1 1 1 1 1 5
11 | Zakowo 0 o 1 |1 0 (o Jo 1
Razem 28 44 20 33 2 3 19 72
Inne 18
(odmowy,
umorzenia
ilp.)
Razem 90

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY SULECZYNO 2018-2022 35



DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdanski

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych UG w Suleczyno

Tabela 7 Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 01.2020 - 12 2020 .

' = @
i g @] © g’:'§ & | B
TR FTEA 2%
i) 35 S8/ 28 858 83/ |fg5=25 |3
& £8 288 22 2285 EE 5 | §Fes3: |85
8 NE|QES| S8 SEB §F 5 |SEEERE| 28
1 Borek 0 0 2 2 1 1 1 5
2 | Bukowa 0 0 1 1 0 0 0 1
Gora
3 | Kistowo 0 0 2 3 0 0 1 3
4 | Kiodno 1 1 1 2 0 0 3 5
5 | Méciszewice |5 6 3 12 0 0 2 10
6 | Podjazy 1 |1 5 |7 2 [0 |3 11
7 | Sucha 1 1 0 0 0 0 0 1
8 | Suleczyno 8 14 2 2 1 0 5 16
9 | Wesiory 11 18 4 4 0 2 2 19
10 | Zdunowice 0 0 5 5 0 0 0 5
11 | Zakowo 4 4 2 3 2 0 2 10
Razem 31 45 21 |4 6 3 19 86
Inne 15
(odmowy,
umorzenia
itp.)
Razem 101

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych UG w Suleczynie

Tabela 8 Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 01.2021 - 12 2021 r

1T | % 5 ,,
© =z -~ c
s effa8s8 |, |5.F % |2
- a8 CE ~=¢g o = s 2g £ =
£S5/ E53S| 55/ 558/ 85|85 =ER_§ |2
< o (3 - =
. 2% 852 88 8245 838 ¢ Z5E2E2 £S5
w S8 388 3 E. S2w Se 2 93> ]Ex 2
[ 2 828 23 adB 25 8 ng-ug-s..e ﬁg
o NE|NRES|SESE= S5 2 c2388S | £8
1 | Borek 3 3 3 3 0 1 0 7
2 | Bukowa 1 1 0 0 1 0 1 3
Géra
3 | Kistowo 4 5 1 1 0 0 1 6
4 | Klodno 0 0 2 3 0 0 0 2
5 | Méciszewice | 5 17 1 3 0 3 1 10
6 | Podjazy 1 3 4 19 1 1 3 10
7 | Sucha 0 0 0 0 0 0 0 0
8 | Suleczyno 7 13 3 3 0 0 1 11
9 | Wesiory 6 20 6 20 2 1 4 19
10 | Zdunowice 0 0 3 3 0 0 3 6
11 | Zakowo 5 8 2 2 0 1 0 8
Razem 32 |70 25 | 57 4 7 14 82
Inne 17
(odmowy,
umorzenia
itp.)
Razem 99

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych UG w Sulgczynie
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Tabela 9 Zestawienie decyzji o warunkach 2abudowy wydanych w latach 01.2022 - 12 2022 7,

e oI g2 f |
w8 NEE‘ - - g os __g %EE g :%
B £ 582 53595 8¢ ¢ $c9zis|zs
o 28 28% 28 583 3¢ 3 $S55238| §5
o NE|NE= S 92 S| 2 |2838%% (]
1 | Borek 4 10 1 1 1 1 0 7
2 | Bukowa 0 0 0 0 0 1 2
Géra
3 | Kistowo 3 10 0 0 0 2 2 71
4 | Klodno 2 2 1 1 1 0 5 9
| 5 | Méciszewice | 9 41 0 0 2 5 2 18
6 | Podjazy 1 1 6 12 0 2 7 16
| 7| Sucha 0 0 0 0 1 0 0 1
8 | Suleczyno 9 9 0 0 0 0 6 15
9 | Wesiory 12 |28 1 1 0 0 3 16
10 | Zdunowice 1 1 4 13 2 0 1 8
11 | Zakowo 5 5 0 0 8 0 2 15
Razem 46 [ 107 13 | 28 16 |10 |29 114
Inne 22
{odmowy,
umorzenia
itp.)
Razem 136
Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych UG w Suleczynie
Tabela 10 Zestawienie decyzji o warunkach Zabudowy wydanych w latach 04,2018 ~ 12 2022 r
Jd
3
N
. B
$ : . . £3
(2 o z g z, '§ £Ec
= |5 |2 |28 | E|l=«|R|B|3 2l¢ SR E
e e = |3 |3 8 |5 |§ |& 8 |5 |8 N 2 g N
e d & |2 |28 (8 |3 |3 |2 8|5 |8 ES5| &
Razem 21 |7 37 |14 |39 (37 |0 48 |43 |18 [17 |281 |64 345
(2014-
2018)
2018 3 0 2 7 1 |6 3 5 13 |3 6 59 |8 67
(01.04)
2019 6 1 4 5 11 112 |0 14 |13 |5 1 72 |18 90
2020 5 1 3 5 10 |11 [1 16 119 |5 10 (8 |15 101
2021 7 3 6 2 10 |10 [0 1 |19 |6 8 82 |17 99
2022 7 2 7 9 18 |16 |1 15 |16 |8 15 | 114 | 22 136
Razem 28 |7 22 128 (60 |55 |5 61 |80 |27 (40 |[413 |80 493
(01.04.2018
~2022)
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych UG w Sulgczynie
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DOM Biuro Urbanistyczne Kieth-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdarnski

Ogélna liczba wydanych decyzji w okresie analizowanym wyniosta 493 sztuk (wtym 80 spraw
zakorniczylo si¢ wydaniem odmownych decyzji lub umorzeniem sprawy).

W poréwnywalnym okresie czasu, w stosunku do wynikow poprzedniej Analizy, ogélna
liczba wydanych decyzji warunkéw zabudowy wzrosta o ok. 43%. Najwiekszy wzrost
nastapit w obrebach: Zakowo (wzrost o ok. 135%), Wesiory (wzrost prawie dwukrotny o ok
86%), Msciszewice (wzrost o ok. 54%), Podjazy (wzrost o ok. 47%), Suleczyno (wzrost o ok.
27%), Kiodno (wzrost o ok. 50%), Zdunowice (wzrost o ok. 50%). Spadek wydawanych
decyzji warunkéw zabudowy zaobserwowano jedynie w obrebie Kistowo.

Swiadczy to o duzym zainteresowaniu inwestycjami szczegOlnie mieszkaniowymi oraz dla
zabudowy rekreacyjnej, ktére prawdopodobnie w wyniku zmiany trendéw w czasie pandemii,
mocno przybrato na sile i rokujg podobne trendy w przysziosci. Wprowadzenie mozliwosci pracy
zdalnej oraz $wiadomo$é zagrozen wynikajgcych z zycia w duzych skupiskach i aglomeracjach
spowodowaly ogromny wzrost zainteresowania inwestowaniem na obszarach wiejskich, gdzie
zabudowa, gtéwnie jednorodzinna ma duzo mniejszg intensywnos$é niz w miastach.

Ponadto, z uwagi na ogromng ilo§é decyzji wydawanych dla kilku obiektéw, szczegblnie
mieszkalnych jednorodzinnych oraz rekreacyjnych, poréwnano ilos¢ wydanych dla tych funkcji
decyzji z iloscig mozliwych do wybudowania na ich podstawie budynkéw. Poréwnanie to
prezentuje ponizsza tabela.

Tabela 11 Zestawienie ilo$ciowe inwestycji, ktore moga zostaé zrealizowane na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy
dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz zabudowy zagrodowej oraz poréwnanie z poprzednim okresem analizowanym.

. |3 = | . 5| .3 .2
En |2 N | 59 2| g28%| 8%
£E= | En E | §5S85| 55| B35
HE |82 |8 |£7z2| 8 3| 23
$Z |85 | &3 §S§< "g‘:<i§.;2'
=] x N> EESZ| o NZ| BNZ
s cs s§5%| §o%| 20 %
£5 |8 |"8 |Eigs| E=5|®=%
= ) z Bs=a| Z2eal @o
ﬁ 2 O 'E 8 2| 882 8 a
N 3 S 1 I~
Razem (2014 - =
15.04.2018) 153 91 e
01.04.2018- 17 13 | a0
12.12.2018 . 28 (S
2019 28 20 48 44 33 77
2020 31 27 58 45 41 86
2021 32 25 57 70 57 | 121
: - .
2022 46 13 59 107 28 | 135
RAZEM 154 | 98 | 252 286 187 | 4713

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie da_nych UG w Suleczynie

Analiza w tej formie pokazuje prawdziwg skale mozliwosci inwestycyjnych na podstawie
wydawanych decyzji warunkéw zabudowy. Na podstawie wydanych 252 decyzji warunkéw
zabudowy dla funkcji mieszkalnej jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej] mozna
wybudowaé 473 budynki (przy czym Znaczng przewage ma tutaj mozliwosé¢ wybudowania
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 154 decyzje mogg spowodowaé wybudowanie 286
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decyzji o warunkach zabudowy stuzy inwestorom do dzielenia gruntéw rolnych na dziatki pod
zabudowe, szczegéinie mieszkalng jednorodzinng i pozniejszej sprzedazy tych dziatek. Nastepnie
bardzo czesto nowi inwestorzy ponownie wystepuja o wydanie warunkéw zabudowy dla
poszczegolnych dziatek, co mocno wplywa na zwiekszanie kosztow gminnych, wynikajace
z koniecznosci wydawania podwdjnych a czasem i potrojnych decyzji administracyjnych dla tego
samego obszaru (w przypadku zmiany inwestoréw lub Zmiany zamiaréw inwestycyjnych). Juz
w samym okresie analizowanym wydatek zwigzany z obstugg decyzji warunkéw zabudowy wyni6st
ponad 100 tys. ztotych, nie uwzgledniajgc kosztow obstugi administracyjnej, ktéra takze Znaczgco
zwiekszyta sie w ostatnim czasie w zwigzku ze zwigkszeniem ilosci spraw.

Kolejnym, niepokojgcym trendem jest rozlewanie sie zabudowy najwigkszych gminnych
miejscowosci wzdiuz gtéwnych drég. Widaé to przede wszystkim na przykiadzie miejscowosci
Msciszewice oraz Wesiory, gdzie poza gléwng tkankg miejscowosci tworzg sie cate nowe osiedla
przy drogach wjazdowych do miejscowosci. Struktury te czesto sg oderwane od zwartej zabudowy
i tworza nowe enklawy osiedli o charakterze zabudowy raczej podmiejskie;.

W ogélinej liczbie decyzji wz wydanych w analizowanym okresie Znaczacy udziat mialy takze
inwestycje z zakresu energetyki odnawialnej — fotowoltaiki — wydano 23 decyzje na ten cel i z roku
na rok wydaje sig ich coraz wiecej. Zwigzane jestto z duzg swoboda lokalizacji takich inwestycji na
podstawie decyzji administracyjnych i praktycznie brakiem mozliwosci kontrolowania tych
procesow przez samorzady.

Dodatkowo czesé decyzji wydanych dla inwestycji umozliwiajgcych realizacje szczegolnie nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j Zlokalizowanych jest poza wyznaczonym w Studium
obszarem mozliwego, docelowego zainwestowania wsi. Sytuacja ta moze stanowié przestanke do
weryfikacji dotychczasowych zatozen dokumentu studium i jego aktualizacji.
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Rysunek 1 Rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla obrebu Wesiory i Sulgezyno - powigkszenie

OBREB WESIORY

= v v T R

, ﬂgranica Gminy Sulgczyno

[ granice obrgbsw geodezyjnych

tereny zabudowane | zainwestowane

tereny niezabudowane z nowymi podzialami geodezyjnymi

* seses+ ohszary mozliwego docelowego zainwestowania wyg studium
nowe lereny inwestycyjne wprowadzone zmiang studium z 2022r,
; f =] plany misjscowe uchwalone przed 2018,

4 'H-.fq plany misjscowe uchwalone w latach 2018 - 04.2023

' @ wydane decyzje wz dla zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej
X wydane decyzje wz dia zabydowy rekreacji indywidualnej

(_ wydane decyzje wz dla zabudowy zagrodowej

@ inne wydane decyzje wz

®  decyzje wz wydane w latach 2014-04.2018

0 250 500 m

Zrédio: opracowanie wiasne
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Rysunek 2 Rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla obrebu Méciszewice i Podjazy - powigkszenie

ngrarica Gminy Suleczyno 0 250 500m
fi [ granice obrebow geodezyjnych _—
! tereny zabudowane i zainwestowane
tereny niezabudowane z nowymi podziatami geodezyjnymi
sseses obszary moZliwego docelowego zainwestowania wg studium
nowe tereny inwestycyjne wprowadzone zmiana studium z 2022r,
D plany miejscowe uchwalone przed 2018r,
plany miejscowe uchwalone w latach 2018 - 04.2023
@ wydane decyzje wz dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
@ wydane decyzje wz dla zabydowy rekreacji indywidualnej
( wydane decyzje wz dla zabudowy zagrodowsj
@ inne wydane decyzje wz
%! ® decyzje wz wydane w latach 2014-04.2018
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Ponadto w obszarze gminy w latach 04.2018-2022 wydawano decyzje lokalizacji celu publicznego,
lacznie wydano 47 takich decyzji przy czym dotyczyly one przede wszystkim rozbudowy sieci
wodno kanalizacyjnej oraz sieci elektroenergetycznej. Ponizej zamieszczono zestawienie
w podziale na lata.

Tabela 12 Zestawienie iloéciowe wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 04.2018 — 12,2022 r.

rok Liczna

wydanych

decyzji
c.p.

2018 (od. 15.04)

2019 6
2020 13
2021 11

| 2022 |14

rédio: oprani wlasne na podstawie danyc UG w Suleczynie

S5 Analiza wydanych pozwolen na budowe

Od 28 czerwca 2015r. budowa i remont budynku mieszkalnego jednorodzinnego moze byé
dokonywana na podstawie zgtoszenia. Mozliwosé takg wprowadzita ustawa nowelizujgca Prawo
budowlane, ktérej gtéwnym celem bylo uproszczenie procesu inwestycyjnego. Budowa na
podstawie zgloszenia miata by¢ duzym ulatwienie dla inwestora, nie mniej jednak niewiele oséb
korzysta z tego przywileju. Przeanalizowano zestawienia pozwolen na budowe w latach 2018-
2021 pozyskane ze Starostwa Powiatowego w Kartuzach oraz pokazano ich rozmieszczenie
graficzne na zatgczniku graficznym. W latach 2018 — 2021 w gminie Sulgczyno wydano tgcznie
187 pozwoleni na budowe, z czego najwigcej w miejscowosciach Méciszewice, Suleczyno, Wesiory
i Podjazy. W ponizszych tabelach zawarto szczegolowy podziat pozwolen na budowe na funkcje,
obreby oraz lata.
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Tabela 13 Zestawienie wydanych pozwoleri na budowe w 2018r.

’_ = R = “:’ g ‘© E j
- s = |25 S | 85 =
£ £ 2 |fSsz8g [SFs |2
g2 | g 5 |EEEFEES (238 Bner
P 28 | 2%E8 Z§8E82:. =85 [=2EZ |-
ur o N m“'i .Eg:_g:gf:n.“ ESS 8 i
e 32 sE£5 2T eSS 85 (T3 5
3 2E e2s ESSEEYS Z35E |3ERSR
1 [ Borek 0 0 1 0 0 1
2 | Bukowa 0 0 0 0 0 0
Géra
3 | Kistowo 6 2 1 0 0 9
4 | Klodno 0 1 0 0 0 1
5 | Msciszewice | 6 0 4 0 0 10
6 | Podjazy 1 0 1 0 0 2
7 | Sucha 0 0 0 0 0 0
8 | Suleczyno 6 0 2 0 0 8
9 | Wesiory 4 1 2 0 0 7
10 | Zdunowice 0 0 0 0 0 0
| 11 | Zakowo 2 0 1 1 0 4
Razem 25 4 12 1 0 42
Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Kartuzach.
Tabela 14 Zestawienie wydanych pozwoleri na budowe w 2019r.
z e g
2 2 B % ; R '?: "E-_. g’f;, ® g
€ o S 5 |BEEFFSf |83F (Bu.e
35 |33 |£38g5§8, 582 |Sssf
o 28 20D ENTE . =25 2508 | =
L o N o"i --2=.n=§‘£‘]§.°-n ENSe | Wi
& 2f |2£° |zeSEESEsae |S8E2 y
(<) 2E 22 | E=EEENG 358 |3ER%
1 | Borek 0 0 1 0 0 1
2 | Bukowa 1 0 0 0 0 1
Géra
3 | Kistowo 2 1 1 0 0 4
4 | Klodno 1 3 1 0 0 5
5 | Msciszewice |7 1 1 2 0 11
6 | Podjazy 3 0 1 1 2 7
7 | Sucha 0 0 0 0 0 0
8 | Suleczyno 3 0 1 1 0 5
9 | Wesiory 3 1 1 0 0 5
10 | Zdunowice 0 3 0 0 0 3
11 | Zakowo 4 0 0 0 0 4
Razem 24 9 7 4 2 46

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Kartuzach.
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Tabela 15 Zestawienie wydanych pozwoleri na budowe w 2020r

budynki ustugowe
oraz produkcyjne i

magazynowe
budynki i obiekty

uzytkowania, inne
Zwigzane z

obiekty

rekreacji
indywidualnej
tym rozbudowy,
nadbudowy,
przebudowy,
Zmiany sposobu
zabudowa

RAZEM

-

| inne inwestycje w

-
o]
=]
D
=
o

™| nowe budynki
mieszkalne
(2| nowe budynku

o|o| Zagrodowa

N
o
(=
-]
=
o
—
o

Msciszewice

Podjazy

~ N U1

Sucha

Suleczyno

Wesiory

Zdunowice

-0l eo
-

N~ Go|o|~t—=|a
=l E N o e J NN ) P DI
SO WOoO|lalwo|lo
Ooowooloc| oo

Zakowo

Razem 21 14 8 1

0
1
5
0
1
0
1
0
0
8
h

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Kartuzach.

Tabela 16 Zestawienie wydanych pozwoleri na budowe w 2021r.

budynki ustugowe
oraz produkcyjne i
magazynowe
budynki i obiekty

uzytkowania, inne
Zwiazane z

tym rozbudowy,
obiekty

OBREB
mieszkaine
rekreacji
indywidualnej
nadbudowy,
przebudowy,
Zmiany sposobu
zabudowa

RAZEM
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o
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Razem 22 16 3

0
0
0
0
0
1
1
0
1
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h

NN = O~ N

o

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Kartuzac
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Tabela 17 Zestawienie ilosciowe inwestycji, ktére moga zostaé zrealizowane na podstawie wydanych pozwolen na budowe w latach
2018 - 2021 z podziatem na obreby oraz lata 2018 - 2021r.

)

[ ‘l |

E }

& | _ £ 2 8

(3] (1]

E |8 |5 |8 |2 |2 (= |B (5 |8 |8 |¢
= - [T
2018 |1 0 9 1 10 |2 0 8 7 0 [4 42
2019 1 1 4 5 11 7 0 5 5 3 4 46
2020 2 1 2 3 15 5 1 10 6 5 2 52
2021 3 2 3 2 4 i 0 11 6 2 7 47
Razem | 7 4 18 11 40 21 1 34 24 10 17 187
|

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Kartuzach

Przeprowadzona analiza wykazata, ze w 2018r. 9 wydanych pozwolen na budowe zostato wydane
dia inwestycii lokalizowanych w zasiggu obowigzujgcych planéw miejscowych (co stanowi 21%),
w2019r. 11 wydanych pozwolen na budowe zostalo wydane dia inwestycji lokalizowanych
W zasiggu obowigzujgcych planéw miejscowych (co stanowi 24%), w 2020r. 15 wydanych
pozwoleri na budowe zostato wydane dla inwestycji lokalizowanych W zasiegu obowigzujacych
planéw miejscowych (co stanowi 29%), w 2021r. 23 wydanych pozwoleri na budowe zostato
wydane dla inwestygji lokalizowanych w zasiggu obowigzujgcych planéw miejscowych (co stanowi
49%). Z powyzszych wyliczef; wylania si¢ zatem tendencja corocznej zwigkszajgcej sie roli planéw
miejscowych w procesach inwestycyjnych gminy. Moze to $wiadczyé o trafnym wyborze terenéw,
dla ktérych konieczne jest uchwalenie planéw miejscowych, w celu uporzadkowania przestrzeni

i sformalizowania mozliwosci inwestycyjnych.

Lokalizacja wydawanych pozwoleri na budowe zostata zobrazowana na zatgczniku nr 3 oraz na
ponizej zamieszczonych rycinach (powigkszenie) dla miejscowosci z najwigksza iloscig wydanych
pozwolen na budowe.
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Rysunek 3 Zestawienie
Wesior i Suleczyna

wydanych poawoleri na budowe w wersji graficznej na tle aktualnej sytuacji planistycznej - powigkszenie dla

o ngranica Gminy Suleczyno
e 0“@; foe
il 3 granice obrgbéw geodezyjnych
! lereny zabudowane | zainwestowane
tereny niezabudowane z nowymi podzialami geodezyjnymi
: sesee+ obszary mozliwego docelowego zainwestowania wg studium
nowe tereny inwestycyjne wprowadzone Zmiang studium z 2022r.

/== 2] plany misjscowe uchwalone przed 2018r.
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Rysunek 4 Zestawienie wydanych pozwoleri na budowe w wersji graficznej na tle aktualnej sytuacji planistycznej — powigkszenie dia
Msciszewic i Podjazow
"granica Gminy Suleczyno
0 250 500 m 3 granics obrgbow geodezyjnych
| tereny zabudowane i zainwestowane
tereny niezabudowane z nowymi podziatami geodezyjnymi
sesses obszary mozliwego docslowego zainwestowania wg studium
nowe tereny inwestycyjne wprowadzone zZmiang studium z 2022r,
D plany migjscowe uchwalone przed 2018r.
plany miejscowe uchwalone w latach 2018 - 04,2023
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Zrédho: opracowanie wiasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Kartuzach
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W niniejszym opracowaniu przeanalizowano w

Tabela 18 Zestawienie wnioskéw zlozon

Analiza zfozonych wnioskéw d

lub

zmiany dokumentéw p
sporzadzania planéw Mmiejscowy

otyczacych sporzadzenia
lanistycznych.
ch.

Program

nioski ztozone w Urzedzie Gminy w Sulgczynie od
Y, §j. od kwietnia 2018 r. do kwietnia 2023 r. - 70

ych w okresie 04,2018 r. - 04,2023 r. dotyczacych sporzadzenia lub Zmiany dokumentéw

planistycznych
WNIOSEK Uwagi/rekomendacje
Lp. DO Data Nazwisko i imie, Tre$¢ wniosku Oznaczenie
MPZP/STU | wplyw | nazwa jednostki nieruchom
DIUM u organizacyjnej oséci, ktdrej
whios dotyczy
ku wniosek
1. | MPZP 11.07. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP terenu Sulgezyno, | Nie rekomenduije sig
2018 przedmiotowych dz.nr28 uwzglednienia wniosku — teren w
dziatek i zmiana ich sasiedztwie terenow zabudowy
przeznaczenia z mieszkaniowej (nie rekreacyjnej)
terenéw lesnych na miejscowosci Suleczyno. Nie
tereny zabudowy mniej jednak jest to teren
rekreacyjnej oderwany od zwartej struktury
| | miejscowosci.
2, | STUDIUM | 07.12. | osoba fizyczna Zmiana studium w Suleczyno, | jw.
2018 zakresie dz.nr28
wprowadzenia
nowego terenu
inwestycyjnego dla
zabudowy
rekreacyjnej |
3. | MPzP 16.05. | osoba fizyczna Zmiana MPZP z Klodno, Konieczna zmiana studium, po
2018 terendw zabudowy 69/1i69/2 | zmianie studium mozliwe
mieszkaniowe; dopuszczenie ustug turystyki
jednorodzinnej na (teren przylega do terenéw
tereny uslug (ustugi zabudowy mieszkaniowej jak i
turystyki — wynajem rekreacyjnej), na dzialce
pakoi) Zlokalizowany jest duzy budynek
o funkeji wnioskowanej,
Konieczne odlesienie dz. nr 69/2
4. | MPZP 23.08. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dla Msciszewic | Nie rekomenduje sig
2018 funkcji zabudowy e, dz. nr uwzgledniania wniosku - teren w
mieszkaniowej 190/1 i rolniczej przestrzeni produkeyjnej,
jednorodzinnej 190/2 Z dala od zabudowy, w tym
migszkalnej
5. | MPZP 23.08. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dla Msciszewic | Nie rekomenduje sie
2018 funkeji zabudowy e, dz.nr uwzgledniania wniosku — teren w
mieszkaniowej 190/3 i rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
jednorodzinnej 190/4 z dala od zabudowy, w tym
mieszkalnej
6. | MPzP 20.11. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dla Kistowo, dz. | Konieczna zmiana studium, po
2018 funkcji zabudowy nr213/1i zmianie studium mozliwe
mieszkaniowej czesé dopuszczenie zabudowy
21311 mieszkaniowej jednorodzinne.
Konieczne odlesienie terenu. ]
7. | MPZP 28.03. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Msciszewic | Teren zloza kruszyw naturalnych |
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B 2018 funkcje zabudowy e,dz nr Msciszewice 1 — nie ma
mieszkaniowej 448 mozliwosci przeznaczenia terenu
jednorodzinnej i pod zabudowe
rzemieslniczej

8. | MPzP 25.04. | firma Ujecie w MPZP na Msciszewic | Teren zioza kruszyw naturalnych
2018 eksploatacje kruszyw | e, dz. nr Msciszewice VL. Istnieje
naturalnych 1044, 938/3 | mozliwosé przeznaczenia
i 938/4 przedmiotowego terenu na teren
eksploatacji kruszyw.
9. | MPZP 05.10. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dla Borek, dz. Konieczna zmiana studium, po
2018 funkcji zabudowy nr 106/14 zmianie studium mozliwe
rekreacji dopuszczenie terenéw zabudowy
indywidualnej rekreacyjnej — kontynuacja funkgji
wystepujacej w sasiedztwie.
Konieczne odlesienie terenu,
10. | MPZP 31.10. | osoba fizyczna Whiosek o zmiane Padjazy, Konieczna zmiana MPZP w celu
2019 planu miejscowegow | dz. nr9/8 dostosowania zapiséw do
zakresie ustalen 9/9 obecnych przepiséw prawa.
dotyczacych
lokalizacji zabudowy
od lasu
1. | MPZP 20.09. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dia Sulgczyno, | Konieczna zmiana studium dia
2019 funkcji zabudowy dz.nr60/1 | fragmentu nieobjetego granicami
rekreacyjnej mozliwego docelowego
zainwestowania. Po zmianie
studium mozliwe przeznaczenie
terenu pod zabudowe
rekreacyjna,
12. | MPZP 14.10. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dia Suleczyno, | Terenw Zasiegu 100m od
2019 funkcji zabudowy dz.nr60/9 | brzegow rzeki Stupiw
rekreacyjnej Gowidliriskim OCHK — nalezy
zweryfikowac przebieg koryta
rzeki w celu wykluczenia lub
umozliwienia zabudowy.
Konieczna zmiana studium w
celu uwzglednienia terenu dla
funkcji zabudowy rekreagji
indywidualne;.
13. | MPZP 19.07. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dla Borek, dz. Konieczna zmiana studium, po
2019 funkcji zabudowy nr105/142 | zmianie studium mozliwe
mieszkaniowej (teren dopuszczenie terenéw zabudowy
lesny) rekreacyjnej — kontynuacja funkgji
wystepujacej w sasiedztwie.
Konieczne odlesienie terenu.,
14. 22.01. | osoba fizyczna Przekwalifikowanie Borek, dz. jw
2019 dziatki leénej z nr 105/142
pozwoleniem na
zabudowe letniskowa
15. | MPZP 19.07. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dia Borek, dz. Wg studium tereny rekreagji
2019 funkcji zabudowy nr105/146 | indywidualnej. MPZP w celu
rekreacyjno — odlesienia terenu.
migszkaniowej (teren
lesny)
16. MPZP 10.12. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dia Suleczyno, | Teren czesciowo w zasiegu 100m
2019 funkcji zabudowy dz.nr od brzegdw naturainego zbiornika
jednorodzinnej z 120112 wodnego. Zabudowa
dopuszczeniem ustug mieszkaniowo — uslugowa
(tere lesny) mozliwa po zmianie studium i
uchwaleniu MPZP dla czesci
dziatki poza granicg 100m od
brzegéw naturalnego zbiornika
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[ | wodnego. Konieczne odlesienie
| terenu.
17. MPZP 09.10. | osoba fizyczna Zmiana MPZP w Msciszewic | Konieczna zmiana MPZP w celu
2019 zakresie ustalonych e, dz. nr uwzglednienia wniosku.
linii zabudowy 348/3
18. | MPzP 16.12. | osoba fizyczna Zmiana MPZP z Podjazy Konieczne przeanalizowanie
2019 terendw zabudowy 388/15 sgsiedztwa,
mieszkaniowej na
tereny zabudowy
garazowej z ustugami
nieucialiwymi
19. | STUDIUM | 02.12. | osoba fizyczna Wprowadzenie do Sulgczyno, | Nie rekomenduje sig
2019 dokumentu studium dz.nr405/4 | uwzgledniania wniosku — teren w
terenu zabudowy rolnicze] przestrzeni produkcyjnej,
rekreacyjnej z dala od zabudowy, w tym
rekreacyjnej
20 | MPzP 15.02. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Msciszewic | Konieczna zmiana studium, po
2019 funkcje zabudowy e, dz. nr Zmianie studium mozliwe
mieszkaniowej 1053/11 dopuszczenie terendw zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowej jednorodzinnej~
kontynuacja funkcji wystepujacej
W sasiedztwie,
21 | MPZP 28.09. | osoba fizyczna Zmiana MPZP w Klodno, dz. | Konieczna zmiana MPZP w celu
2020 zakresie ustalonej nr73/102 dostosowania zapisow do
minimalnej odleglosci obecnych przepiséw prawa.
zabudowy od lasu
22 | MPzP 09.11. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dia Borek, dz. Konieczna zmiana MPZP,
2020 funkcji zabudowy nr 98/24
rekreacyjnej
23 | MPZP 11.09. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dia Borek, dz. Mozliwe uchwalenie MPZP dla
2020 funkcji zabudowy nr 99/17 zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej (teren jednorodzinnej - nie jest to
lesny) sprzeczne z ustaleniami studium.
24 | MPzP 17.09. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dla Borek, dz. Konieczna zmiana studium, po
2020 funkeji zabudowy nr 106/14 zmianie studium moZliwe
rekreacji dopuszczenie terenéw zabudowy
indywidualnej (teren rekreacyjnej — kontynuacja funkcji
lesny) wystepujacej w sgsiedztwie.
Konieczne odlesienie terenu.
25 | MPZP 20.02. | osoba fizyczna Zmiana MPZP z Zakowo, dz. | Nie rekomenduje sig
2020 terendw zabudowy nr 107/10 uwzglednienia wniosku - teren w
mieszkaniowej sasiedztwie zabudowy
letniskowe] na tereny rekreacyjne;.
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
podziatu
26 | MPZP 28.07. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dla Wesiory, Konieczna zmiana studium dia
2020 funkeji zabudowy ¢zgS¢ dz. nr | fragmentu (nie pokazano, kiérej
mieszkaniowej 201/12 czesci dotyczy wniosek). Po
jednorodzinne;j i Zmianie studium mozliwe
letniskowej przeznaczenie na zabudowe
mieszkaniowa lub letniskowa z
rekomendacja rekreacyinej.
27 | MPZP 25.02. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Sulgczyno, | Zgodne ze studium. Mozliwe do
2020 funkcje zabudowy dz. nr uchwalenia MPZP dia terenéw
mieszkaniowej 290/21 zabudowy mieszkaniowej.
jednorodzinnej z Konieczne odlesienie terenu.
mozliwoscig
wydzielenia dzialek 1
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|: (tereny lesne)
28 | MPZP 25.06. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Wesiory, dz. | Brak udokumentowanych 6z
2020 funkeje eksploatacii nr533 kopalin wg ewidencji krajowe].
kruszywa naturalnego
29 | MPZP 09.06. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Msciszewic | Nie rekomenduje sie
2020 funkcje zabudowy e, dz.nr uwzglednienia wniosku — teren w
mieszkaniowej 905/6 sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej (tereny rekreacyjnej.
pod zalesienie)
30 | MPZP/STU | 05.06. | osoba fizyczna Zmiana Studium i Msciszewic | Nie rekomenduje sie
DIUM 2020 MPZP - e, dz. nr uwzglednienia wniosku - tereny
dopuszczenie w 938/3 zt6z naturalnych
obszarze dziatki
lokalizacji farmy
fotowoltaiczne;
31 | MPZP/STU | 15.06. | osoba fizyczna Zmiana Studium i Msciszewic | Nie rekomenduje sie
DiUM 2020 MPZP - e, dz.nr uwzglednienia wniosku - tereny
dopuszczenie w 938/4 Ztoz naturainych
obszarze dzialki
lokalizacji farmy
fotowoltaiczne
32 | MPZP/STU | 26.05. | osoba fizyczna Zmiana studium i Podjazy, dz. | Nie rekomenduje sig
DIUM 2021 ujecie w MPZP dla nr 401 uwzgledniania wniosku — teren w
funkeji zabudowy rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
rekreacyjnej z dala od zabudowy, w tym
rekreacyjnej
33 | MPZP/STU | 28.06. | osoba fizyczna Zmiana studium i Sulgczyno, | Teren w studium przeznaczony
DIUM 2021 ujecie w MPZP dla czes¢ dz. nr | dla eksploatacii kruszyw — zloze
funkcji eksploatacii 58/20, 58/22 | Suleczyno VII. Mozliwe
kruszyw (zloZe piasku | i58/23 uchwalenie planu dla terenow
Sulgczyno Vi) eksploatacji kruszywa
naturalnego.
34 | STUDIUM | 01.12. | osoba fizyczna Zmiana studium w Podjazy, dz. | Nie rekomenduje si
2021 zakresie zmiany nr62/1i uwzglednienia wniosku — teren w
przeznaczenia 62/2 obszarze zabudowy rekreacyjnej.
ferendw
rekreacyjnych na
tereny mieszkaniowe
jednorodzinne
35 | STUDIUM | 01.12. | osoba fizyczna Zmiana studium w Podjazy, dz. | Nie rekomenduje sie
2021 zakresie zmiany nr 62/4 uwzglednienia wniosku — teren w
przeznaczenia obszarze zabudowy rekreacyjnej
terendw
rekreacyjnych na
tereny mieszkaniowe
jednorodzinne
36 | STUDIUM | 01.12. | osoba fizyczna Zmiana studium w Podjazy, dz. | Nie rekomenduje sie
2021 zakresie zmiany nr 62/6 uwzglednienia wniosku — teren w
przeznaczenia obszarze zabudowy rekreacyjnej
terenow
rekreacyjnych na
tereny mieszkaniowe
jednorodzinne
37 | MPZP 17.06. | Firma/osoba Ujecie w MPZP na Zakowo, dz. | Teren w studium przeznaczony
2021 | fizyezna potrzeby rekultywacji | nr 67 dla eksploatacji kruszyw - ztoze
Zwirowni ZakowoXIl. Mozliwe uchwalenie
planu dla terenéw eksploatacji
kruszywa naturalnego.
38 | MPZP 29.11. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dla Wesiory, dz. | Nie rekomenduie sie
2021 funkeji zabudowy nr68/1 i uwzgledniania wniosku — teren w
mieszkaniowej 68/2 rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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jednorodzinnej, z dala od zabudowy
zabudowy
zagrodowej, ustug
sportu, turystyki i
rekreacji
39 10.09. | osoba fizyczna Udokumentowane Suleczyno,
2021 Zoza kruszyw dz. nr 134,
135i137/2
40 | MPZP 30.07. | firma Ujecie w MPZP dia Sulgczyno, | Teren w studium przeznaczony
2021 funkcji eksploatacji dz.nr142/1, | dla eksploatacji kruszyw - ztoze
kruszyw naturalnych 14212, Suleczyno VI. Mozliwe
143/3, uchwalenie planu dla terenéw
143/4, 14472 eksploatacji kruszywa
(czesc), naturalnego.
145/5
(czese)
41 MPZP 13.04. | firma Ujecie w MPZP dla Suleczyno, | Teren w studium przeznaczony
2021 funkeji eksploatacii dz. nr149/1 | dia eksploatacji kruszyw -
kruszyw naturalnych konieczne udokumentowanie
Zloza. Po udokumentowaniu
2Zloza mozliwe uchwalenie planu
dla terendw eksploatagji
| kruszywa naturainego.
42 | STUDIUM | 01.12. | osoba fizyczna Whiosek o Wesiory, dz.
2021 przystgpienie do nr 236/1,
zmiany studium oraz | 237/3, 238/2
przeprowadzenia
strategicznej oceny
oddziatywania na
| $rodowisko
43 | STUDIUM | 01.12. | osoba fizyczna Whiosek o Wesiory, dz. | Brak dziatki
1021 przystapienie do nr 237/4
Zmiany studium oraz
przeprowadzenia
strategicznej oceny
oddzialywania na
$rodowisko
44 | MPZP 11.05. | osoba fizyczna Zmiana MPZP w Kistowo, dz. | Konieczna zmiana MPZP w celu
2021 zakresie odleglosci nr 239/1 dostosowania zapiséw do
lokalizowania nowej obecnych przepisow prawa.
zabudowy od lasu
45 | MPZP 07.12. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Podjazy dz. | Czesé dziatki w odleglosci 100m
2021 funkcje zabudowy nr391/156 | od brzegu naturalnego zbiornika
letniskowej (tereny wodnego w Gowidlifiskim OCHK.
leéne) Dla pozostatej czesci dziatki
mozliwe dopuszczenie w MPZP
zabudowy rekreacyjnej.
Konieczne odlesienie terenu.
46 | MPZP 13.01. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Suleczyno, | Nie rekomenduje sig
2021 funkcje terendw dz. nr uwzgledniania wniosku ~teren
rekreacyjnych (uzytek | 408/19 prawie w calosci w zasiggu 100m
lesny) od brzegu naturalnego zbiornika
wodnego, w Gowidliriskim OCHK.
47 | MPZP 12.10. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Méciszewic | Wydana decyzja warunkow
2021 funkcje gruntow e, dz.nr zabudowy dla zabudowy
rolnych (tereny lesne) | 514/6 Mieszkaniowe]
48 | MPZP 07.05. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Msciszewic | Konieczna zmiana studium, po
2021 funkcje siedliskowo - | e, dz. nr Zmianie studium mozliwe
budowlang 514/9, dopuszczenie terenow zabudowy
51410, mieszkaniowej,
| 514/11,
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514/12
49 | MPZP 12.10. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Msciszewic | Teren w studium przewidziany
2021 funkeje zabudowy e,dz.nr579 | dla eksploatacji kruszywa.
Zagrodowej
50 | MPZP 26.10. | osoba fizyczna Zmiana MPZP z Méciszewic | Konieczna zmiana MPZP —
2021 funkeji terendw zieleni e, dz.nr | zgodne ze studium, mozliwosé
urzadzonej na tereny 687/11 dopuszczenia w MPZP terenu
zabudowy zabudowy zagrodowe;j.
mieszkaniowej
jednorodzinnej
51 | MPZP 14.01. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Méciszewic | Konieczna bylaby zmiana
2021 funkcje zabudowy e, dz.nr studium - z uwagi na peryferyjne
mieszkaniowej 903/2 polozenie wzgledem istniejace; i
jednorodzinnej planowanej zabudowy nie
rekomenduje sie uwzglednienia
whiosku.
52 | MPZP 22.02. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Msciszewic | Konieczna zmiana studium -
2021 funkcje zabudowy e, dz.nr wniosek do ewentualnego
mieszkaniowej 921/3 rozwazenia po analizie
jednorodzinnej mozliwosci rozwojowych
miejscowosci — teren stosunkowo
peryferyjny wzgledem istniejacej
zabudowy
53 | MPZP 01.07. | osoba fizyczna Zmiana MPZP z Msciszewic | Mozliwa zmiana MPZP na tereny
2021 terendw rolnych na e, dz.nr zabudowy mieszkaniowej
tereny pod zabudowe | 936/3 jednorodzinnej - zgodne ze
mieszkaniows studium.
jednorodzinng
54 | STUDIUM | 13.04. | osoba fizyczna Zmiana studium - Msciszewic | Mozliwe uchwalenie MPZP dia
2021 dopuszczenie nowych | e, dz. nr zabudowy mieszkaniowej
terenow 949/5 jednorodzinnej - zgodne ze
inwestycyjnych pod studium.
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng
55 | STUDIUM | 13.04. | osoba fizyczna Zmiana studium - Méciszewic | MoZliwe uchwalenie MPZP dia
2021 dopuszczenie nowych | e, dz. nr Zabudowy mieszkaniowej
ferendw 949/6 jednorodzinnej —- zgodne ze
inwestycyjnych pod studium.
zabudowe
mieszkaniowa,
jednorodzinng
56 | STUDIUM | 13.04. | osoba fizyczna Zmiana studium — Méciszewic | Mozliwe uchwalenie MPZP dla
2021 dopuszczenie nowych | e, dz. nr zabudowy mieszkaniowej
terenow 94917 jednorodzinnej - zgodne ze
inwestycyjnych pod studium.
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng
57 | STUDIUM | 13.04. | osoba fizyczna Zmiana studium — Méciszewic | Mozliwe uchwalenie MPZP dla
2021 dopuszczenie nowych | e, dz. nr zabudowy mieszkaniowej
terenow 949/8 jednorodzinnej ~ zgodne ze
inwestycyjnych pod studium.
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng
58 | STUDIUM | 12.04. | osoba fizyczna Zmiana studium — Msciszewic | Mozliwe uchwalenie MPZP dia
2021 dopuszczenie nowych | e, dz. nr zabudowy mieszkaniowej
terenéw 949/9 jednorodzinnej — zgodne ze
inwestycyjnych pod studium,
zabudowe BRAK DZIALKI
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mieszkaniowa
jednorodzinng
59 | MPZP 06.06. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dla Kistowo, Nie rekomenduje sie
2022 funkeji zabudowy dz.nr10/7, | uwzgledniania wniosku — teren w
letniskowej, rekreacjii | 10/8i 11 rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
indywiduainej Z dala od zabudowy, w tym
rekreacyjnej
60 | MPZP 11.08. | osoba fizyczna Zmiana MPZP w Zakowo, dz. | Po szczegoblowej analizie
2022 zakresie nr70/10 | uwarunkowar mozna rozwazy¢
dopuszczonej 2Zwigkszenie powierzchni
powierzchni zabudowy w stosunku do
zabudowy — na 20% powierzchni dziatki.
powierzchni dziatki
61 | MPZP 10.10. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dla Zakowo, dz. | Zamierzenie zgodne ze studium.
2022 funkeji zabudowy nr140/14 | W celu realizacji wniosku
rekreacyjnej {teren konieczne uchwalenie MPZP
le$ny) oraz odlesienie terenu.
62 | MPZP 02.08. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dia Sulgezyno, | Nie rekomenduje sie
2022 funkcji mieszkaniowo | dz. nr czesé uwzgledniania wniosku — bylaby
- uslugowe;j 159/3 i to nowa struktura przestrzenna
162/2
63 | MPZP 12.12. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP dla Sulgczyno, | Zgodne ze studium — konieczna
2022 funkeji zabudowy dz.nr 164/1, | zmiana MPZP.
rekreacji 164/2,
indywidualnej oraz 164/3,
ustug turystyki 164/4, 164/5
64 | MPZP 06.10. | osoba fizyczna Zmiana MPZP na Zdunowice, | Po szczegdlowej analizie
2022 tereny zabudowy dz. nr 184 zabudowy w gminie sasiedniej
mieszkaniowej, mozna rozwazy¢ wprowadzenie
jednorodzinnej (teren terenow zabudowy
lesny) mieszkaniowej jednorodzinnej w
planie miejscowym. Konieczna
zmiana STUDIUM. Teren lesny -
konieczne odlesienie.
65 | MPZP 27.09. | osoba fizyczna Zmiana planu Kistowo, dz. | Nie rekomenduje sig
2022 miejscowego z nr 32717 uwzglednienia wniosku — teren w
terendw letniskowych obszarze zabudowy rekreacyjnej
na tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;
66 | MPZP 14.09. | osoba fizyczna Zmiana Sulgczyno, | Konieczna zmiana planu.
2022 przeznaczenia z dz.nr Zamierzenie zgodne ze studium.
terendw ustugowych | 339/44 i
na tereny zabudowy | 341/9
mieszkaniowej,
jednorodzinnej
67 | MPZP 06.04. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Msciszewic | Nie rekomenduie sie
2022 funkcje terenow e,dz. nr 890 | uwzgledniania wniosku — teren w
zabudowanych i847 rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
z dala od zabudowy, w tym
rekreacyjnej
68 | MPZP 14.03. | osoba fizyczna Zmiana MPZP w celu | Zakowo, dz. | Konieczne przeksztatcenie terenu
2023 utatwienia podziaiu nr 107/10 lesnego. Rekomendowany MPZP
dziatki po mianie studium na tereny
zabudowy rekreacyjnej
69 | MPZP 07.04. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Msciszewic | Nie rekomenduie sie
2023 funkcje zabudowy e, dz nr uwzgledniania wniosku - teren w
rekreacyjnej (teren 741/2 rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
lesny) z dala od zabudowy, w tym
rekreacyjnej
70 | STUDIUM | 07.04. | osoba fizyczna Ujecie w MPZP na Msciszewic | Nie rekomenduje sie
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2023 funkcje zabudowy e, dz. nr
rekreacyjnej (teren 1064/13,14,
rolno — lesny) 1064/1,2,3.4

5,6,7,10,11,
12i 742/

Zrédto: opracowanie wiasne

Znaczna cze$¢ ztozonych wnioskow dotyczy dopuszczenia w rolniczej przestrzeni produkcyjnej
terenéw inwestycyjnych, w tym glownie dla zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy rekreacji
indywidualnej. W czesci przypadkéw miatyby to byé nowe Zespoly, mocno oddalone od istniejgcej
Zabudowy.

W odniesieniu do wnioskéw dotyczacych tych funkdji nalezy przeanalizowaé¢ zasadnosé
uwzglednienia danego wniosku, poniewaz to gmina ponosi najwigksze koszty skutkéw uchwalenia
planu miejscowego (np. zobowigzania dot. infrastruktury komunalnej, spotecznej). Nie ma zatem
obowigzku pozytywnego rozstrzygania zyczen czy zgdan prywatnych wiascicieli terenéw czy
inwestoréw, o ile nie jest to korzystne dla gminy, z punktu widzenia jej celéw dziatania.
Sporzadzenie nowych planéw miejscowych musi uwzgledniaé mozliwosci finansowe gminy
zaréwno na etapie prowadzenia procedur planistycznych, jak i potencjalne koszty zwigzane
z wykonywaniem zadari wiasnych gminy wynikajgce z wdrozenia zapiséw planu miejscowego.
Nawet tzw. renta planistyczna rzadko pozwala na uzyskanie korzysci przewyzszajgcych
poniesione lub niezbedne do poniesienia naktady.

Przy ustalaniu rekomendaciji dla uwzgledniania badz odrzucenia wnioskéw kierowano sie gléwnie
koniecznoscig utrzymania tadu przestrzennego i rozwijania juz istniejacych struktur Zzabudowy
0 nowe tereny inwestycyjne. Generalnie tereny, ktére stanowig kontynuacje istniejgcej zabudowy
lub majg stanowi¢ zmiang obowigzujacych planéw miejscowych w obszarach zainwestowanych
(zmiana funkciji, ktéra nie koliduje z sgsiedztwem) rekomenduje sie uwzglednié. Pozostale wnioski
dla terenéw mocno oddalonych od istniejgcych struktur zabudowy, ktérych uwzglednienie
spowodowatoby poglebianie chaosu inwestycyjnego i przestrzennego na terenie gminy
rekomenduje sie odrzucié. W Znacznej przewadze zlozonych wnioskéw konieczna jest zmiana
studium w celu umozliwienia wprowadzenia wnioskowanych funkcji. Ponadto znaczna czesé
ztozonych wnioskéw dotyczy terenéw zalesionych — o gruntach Ls, ktére w wyniku nawatnicy
w 2017r. zostaty zniszczone. Tereny te stanowig spory problem. Lasy zostaly na nich praktycznie
zdegradowane. Lokalizacja czesci tych terendéw Dblisko istniejgcej zabudowy wskazuje na
zasadnos$¢ rozwazenia przeznaczenia ich na cele inwestycyjne. Cze$é z nich Zapewne wymaga
ponownego zalesienia. Ponadto cze$é¢ wnioskow dotyczy pojedynczych dziatek na gruntach Ls,
usytuowanych w strukturze stosunkowo zwartej zabudowy mieszkaniowej badz rekreacyjne;j.
Z uwagi na usytuowanie tych dziatek oraz zachowanie tadu przestrzennego i ciggtosci zabudowy
zasadne jest, aby poprzez uchwalanie planéw miejscowych umoziiwié na nich inwestowanie.
Dziatki te w znacznej przewadze sg potozone w wyznaczonych w studium granicach mozliwego,
docelowego zainwestowania, zatem uchwalenie planéw miejscowych nie wymagatoby ingerenciji
w dokument studium.

Czes¢ wnioskéw dotyczy réwniez udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych. Inwestorzy
whioskujg zaréwno o samo udokumentowanie tych zi6z jak i przeznaczenie ich w studium
a pozniej w planie miejscowym pod wydobycie.  Problem ten jest przez gming na biezgco
uwzgledniany i aktualizowany w polityce przestrzennej gminy. Zaréwno tereny te sg wprowadzane
do dokumentu studium jak i podejmuije sig dla nich uchwaly wszczynajace procedure planistyczng
opracowania planu miejscowego. W samym okresie analizowanym sporzgdzono 7 planéw
miejscowych, ktére umozliwig eksploatacje kruszyw naturalnych.

W okresie analizowanym nie zlozono zadnego wniosku dotyczacego lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych. W poréwnaniu z dosé znaczng iloscig wydawanych decyzji warunkéw zabudowy
na ten cel sytuacja moze wydawaé sig zastanawiajgca. Nie mniej jednak dokument studium nie
wyznacza terenéw dla lokalizacji zespoléw takich inwestycji i inwestowanie w tym zakresie
odbywa sie jedynie na podstawie wydawanych decyzji warunkow zabudowy.

Czes¢ ze ztozonych wnioskow dotyczy rowniez zmian przeznaczenia terenéw rekreacyjnych
na tereny mieszkaniowe — dziatania te powodowane s3 koniecznoscia ptacenia wyzszych
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podatkéw dla terenéw zabudowy rekreacyjnej. Proceder zmian terenéw rekreacyjnych na
tereny zabudowy mieszkaniowej jest bardzo klopotiiwg kwestig, niosgca dla gminy szereg
negatywnych skutkéw, w tym przede wszystkim finansowych konsekwencji w postaci nizszych
podatkéw od nieruchomosci jak i koniecznosci obstugi infrastrukturainej terendw mieszkalnych.
Kazdorazowo takie wnioski nalezy indywidualnie analizowag, rozwazajac funkcje zabudowy
sgsiedniej, otoczenie, mozliwosci obstugi inzynieryjnej z istniejgcej sieci wod — kan oraz obstuge
komunikacyjng istniejgcymi drogami publicznymi, liczac tym samym ewentualne konsekwencje dla
gminy w szczegdlnosci w postaci koniecznosci poniesionych przez gmine kosztéw zwigzanych m.
in. z uzbrojeniem terenéw.

7  Lokalizacja urzadzen produkujacych energie ze zrédetl
odnawialnych a dokumenty planistyczne gminy
i obowigzujace przepisy prawa

Lokalizacja przedsiewzigé z zakresu energetyki odnawialnej w gminie Suleczyno nie ma
szczegdine duzego znaczenia. W gminie, z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze jak i mocno
rozproszong zabudowg nie inwestuje sie w elektrownie wiatrowe. Podobne ograniczenia wystepujg
réwniez w gminach sasiednich stad nie zachodzita koniecznosé uchwalania planéw miejscowych
dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg, uchwalanych z uwagi na sasiedztwo istniejacych badz
planowanych farm wiatrowych. Dokument studium rowniez nie dopuszcza lokalizacji elektrowni
wiatrowych ani takie inwestycje nie byly wnioskowane.

Znacznie wiekszy problem dia gminy moze stanowié chaotyczny i niekontrolowany rozwdj instalacji
zwigzanych z energetyka stoneczng — tzw. farm fotowoltaicznych.,

Inwestycje w zakresie farm fotowoltaicznych

Zmiana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera obecnie bardziej
liberalne zapisy (w zakresie mocy urzadzen) odnoszace sie do lokalizacji wolnostojgcych farm
fotowoltaicznych:

»2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda
urzgdzenia wytwarzajgce energig z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, [z 5 i hronnyeh iazanveh niczeniami—i budowis

5 'a Stre ) 'a O a

12, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:
1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW ziokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne kias V, VI, Viz i nieuzytki —

W rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne;

2) urzgdzeri innych niz wolnostojgce.”

Zapisy te umozliwiajg wigkszg swobode w dokonywaniu zwtaszcza zmian planéw miejscowych dia
najpopularniejszych przedsigwzig¢ z zakresu fotowoltaiki, . do 1MW, gdyz zmiany te
(lokalizowane na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, Viz inieuzytki) nie
wymagajg wskazania w dokumentach polityki przestrzennej gminy.

Przy jednoczesnej zmianie przepiséw w zakresie decyzji o warunkach zabudowy, ktéra umozliwia
lokalizowanie przedsiewzie¢ instalacji odnawialnego Zrédta energii bez analizowania sgsiedztwa
oraz bez dostepu do drogi publicznej spowodowato Znaczacy wzrost zainteresowania tymi
inwestycjami w gminie, lokalizowanymi na podstawie decyzji o warunkach zabudowy:

»3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt
13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii.”

2 Przekreslony fragment tekstu ujety w nawiasie zostat usuniety ostatnia nowelizacjg ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (obowigzuje od 23 kwietnia 2023r.)
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Sytuacja ta daje zdecydowanie wiekszg swobode inwestorom, a jednoczesnie znaczaco ogranicza
mozliwo$¢ gminy jesli chodzi o kontrolowanie rozwoju inwestycji w farmy fotowoltaiczne.
Praktycznie zadnej kontroli w tym wzgledzie nie ma obecnie na obszarach nieobjetych dotychczas
planami miejscowymi.

W obowigzujgcych pianach miejscowych nie wyznaczono terenéw przewidzianych na ten cel. Nie
mniej jednak, wg przytoczonych powyZej przepiséw jest mozliwa zmiana planéw w tym zakresie
i dopuszczenie lokalizacji farm fotowoltaicznych do 1MW bez koniecznej zgodnosci z dokumentem
studium.

Na terenie gminy w analizowanym okresie od 04.2018 r. — 12.2022 r. wydano facznie 23 decyzje
0 warunkach zabudowy dla lokalizacji farm fotowoltaicznych w obrebach: Borek, Msciszewice,
Kistowo, Podjazy, Zakowo, Zdunowice, Wesiory (najwiecej w 2022 r. — 10 decyzji). Na obszarze
gminy sg to zaréwno inwestycie do 1MW jak i o wigkszej mocy. Dziatki objete decyzjami
0 warunkach zabudowy dla lokalizacji farm fotowoltaicznych pokazano na Rys. 5 ( ponizej).
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Rysunek 5 Rozmieszczenie wydanych decyzji warunkéw zabudowy dla instalacji fotowoltaicznych.

0 1 2 km i
0@ granica Gminy Suleczyno
3 granice obrebow geodezyjnych
tereny zabudowane i zainwestowane
tereny niezabudowane z nowymi podziatami geodezyjnymi
«~ obszary moZliwego docelowego zainwestowania wg studium

nowe tereny inwestycyjne wprowadzone zmiang studium z 2022r,
[ plany miejscowe uchwalone przed 2018r.

plany miejscowe uchwalone w latach 2018 - 04.2023

decyzje warunkéw zabudowy wydane na lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych

Zrédio: opracowanie wlasne
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Planowane zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mogg wymusié
nowe spojrzenie na lokalizacje farm fotowoltaicznych. Najprawdopodobniej, tak jak dla elektrowni
wiatrowych, lokalizacja wielkoskalowych farm fotowoltaicznych wymagaé bedzie obowigzkowego
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Regulacje ustawowe beda
mialy bardzo istotne znaczenie dia podejmowanych przez gmine decyzji co do ewentualnych
zmian w Studium lub ewentualnych decyzji o nowych planach miejscowych dedykowanych takim
rodzajom inwestyciji.

Z uwagi na brak w dokumencie studium wskazan terenéw, gdzie dopuszczatoby sie lokalizacje
elektrowni fotowoltaicznych oraz z uwagi na planowane zmiany w przepisach rekomenduje sie
przeprowadzenie analizy obszaru gminy pod katem uwarunkowan dla lokalizacji tego typu
przedsigwzigé w tym obszaréw najbardziej i najmniej predysponowanych do rozwoju tego typu
przedsigwzieé, np. wykluczenie lokalizacji wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych w obrebie
korytarzy ekologicznych, innych obszarach chronionych ze wzgledéw przyrodniczych,
krajobrazowych lub konserwatorskich, czy wykluczenia lokalizacji tego typu inwestycji na gruntach
0 najwigkszym potencjale agroekologicznym lub stanowigcych zwarte przestrzenie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej.

8 Rekomendacje dla terenéw problemowych

Analiza aktualnos$ci studium Gminy Suleczyno, terenéw obowigzujgcych planéw miejscowych oraz
wydanych decyzji warunkéw zabudowy jak i pozwoleri na budowe pokazata obszary szczegollnie
problemowe pod wzgledem zagospodarowania przestrzennego. Obszary te wskazano graficznie
na ponizszej rycinie. Pod rycing znajduje sig opis poszczegdinych terendw.
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Rysunek 6 Rozmieszczenie terenéw wskazanych jako problemowe w obszarze gminy.

Zrédio: opracowanie wiasne

1. Teren problemowy nr 1 wskazany na powyzszym rysunku Péinocno wschodnia czesé
obregbu Msciszewice — w szczegolnosci rejon miejscowosci Puck, Bebny, Szerzawa to teren
wzmozonego ruchu inwestycyjnego na podstawie wydanych decyzji warunkow Zzabudowy
oraz pozwolen na budowe. Juz w poprzedniej edycji analizy teren ten byt wskazywany jako
obszar problemowy z uwagi na dynamiczny oraz chaotyczny rozwdj zabudowy w tym
mieszkaniowej. W obszarze tym dochodzi do licznych podzialéw geodezyjnych,
dokonywanych w szczegolnosci na funkcje mieszkalne. Sukcesywnie skiadane sg wnioski
0 wydawanie decyzji warunkéw zabudowy. W dokumencie studium s3 to tereny rolnicze,
chronione przed zainwestowaniem o funkcji nieroiniczej, w ktdrych nie przewiduje sie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Niestety studium nie jest wigzace przy wydawaniu
decyzji warunkow zabudowy. Rekomenduje si¢ dogtebne przeanalizowanie tego terenu,
wyznaczenie w studium lub w przypadku przyjecia nowych przepiséw prawa — planie
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ogolnym ewentualnie nowych terenow inwestycyjnych w obszarach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej (gtéwnie rejon miejscowosci Puck, Bebny, Szerzawa) wraz z najblizszym
otoczeniem oraz uchwalenie planu miejscowego z zakazem zabudowy na pozostalych
terenach rolnych, nieprzeznaczonych pod zabudowe. Uchwalenie planu miejscowego
z zakazem zabudowy jest jedynym narzedziem, ktére moze powstrzymacé rozwdj
chaotycznej zabudowy na tym terenie. Liczne, nowe budynki mieszkalne powodujg czesto
koniecznos¢ wydawania warunkéw zabudowy dla kolejnych dzialek w sgsiedztwie z uwagi
na kontynuacje funkcji. Powstrzymanie tego procesu poprzez niewydawanie decyzji
warunkow zabudowy bedzie niebawem (o ile juz nie jest) niemozliwe.

2. Tereny problemowe nr 2 (trzy fragmenty) wskazane na powyzszym rysunku Dla
miejscowosci Msciszewice w 2014r zostal sporzadzony plan miejscowy. Niestety rezerwy
dla zabudowy wyznaczone w tym planie okazaty sie niewystarczajgce lub niepokrywajgce
sie z zamiarami inwestycyjnymi wascicieli gruntéw. Z uwagi na kontynuacje funkcji wydano
liczne decyzje warunkow zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie terenow objetych planem
na kierunku pétnocnym, potudniowych oraz wschodnim, wzdiuz gtéwnych arterii
komunikacyjnych. Na kierunku potnocnym podejmowano co prawda préby ograniczenia tej
zabudowy, jednakze okazaly sie nieskuteczne z uwagi na sgsiedztwo funkcji
mieszkaniowej oraz determinacje inwestorow w doprowadzeniu do Zamierzonego celu —
Przeznaczenia gruntéw rolnych na Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Obecnie
wystepuje sytuacja rozlewu zabudowy mieszkaniowej wzdiuz gtéwnych ulic - tworza sie
nowe, poczatkowo niewielkie Zespoly zabudowy mieszkaniowej, w oderwaniu od zwartej
struktury wsi, ktére zczasem powodujg wrazenie duzego obszaru zainwestowanego
z ekstensywng zabudowg mieszkaniowg w otoczeniu nieuzytkowanych terenéw rolnych,
W celu ograniczenia tego Zjawiska i dalszego rozlewu tej zabudowy rekomenduje sie
uregulowanie tej sytuacji w studium (poprzez wyznaczenie zasiggdw nowych terenéw
inwestycyjnych) oraz uchwalenie planéw miejscowych na tych trzech kierunkach, ale
z buforem terendéw rolnych z zakazem zabudowy, ktéry nie dopuscitby do wystepowania
sgsiedztwa budynkéw mieszkalnych dla wydawania decyzji warunkéw zabudowy poza
obszarem planu.

3. Tereny problemowe nr 3 (trzy fragmenty) wskazane na powyzszym rysunku Analogiczna
sytuacja jak dia Msciszewic wystepuje w obszarze miejscowosci Wesiory. W tym
przypadku rekomendacje s3 takie same jak w pkt. 2.

4. Teren problemowy nr 4 wskazany na powyzszym rysunku Nalezy rozwazyé¢ wprowadzenie
W studium nowego terenu inwestycyjnego dla zabudowy rekreagii indywidualnej.
Poczynione podziaty geodezyjne oraz wydzielone dziatki pod komunikacje drogowa
wskazujg na trend rozwoju zabudowy rekreacyjnej w tej czesci obrgbu. Wystepuje tam
rowniez stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru. W przysziosci teren ten moze
skutkowa¢ wzmozong iloscig wnioskéw o warunki zabudowy dia tej funkcji. W celu
ograniczenia wydawania tych decyzji oraz uporzadkowania przestrzeni wskazuje sie
rozwazenie uchwalenia planu miejscowego.

5. Teren problemowy nr 5 wskazany na powyzszym rysunku Teren wzmozonej aktywnosci
wydawanych decyzji warunkéw zabudowy. Nalezy rozwazyé wprowadzenie nowego terenu
inwestycyjnego w kierunkach studium oraz uchwalenie planu miejscowego dla tego
obszaru z buforem terenéw rolnych z zakazem zabudowy, ktéry uniemozliwitby wydawanie
decyzji warunkéw zabudowy dla obszaréw osciennych, przylegajacych do tego terenu.
Wazne jest aby zapisy planu wykluczyly mozliwosé sasiedztwa funkcji mieszkalnej i dalsze
~fozlewanie” si¢ zabudowy w tereny otwarte.

6. Teren problemowy nr 6 wskazany na powyzszym rysunku Dla terenu miejscowosci Zakowo
studium nie wyznacza granicy terenéw mozliwego, docelowego zainwestowania. Z uwagi
na liczne podziaty geodezyjne w obszarze wsi — szczegdlnie na jej obrzezach oraz liczne,
wydane decyzje warunkéw zabudowy oraz trwajgce juz procesy inwestycyjne rekomenduje
sie przyjecie zmiany studium z Wwyznaczeniem nowych terenéw inwestycyjnych w obszarze
rozwoju zabudowy oraz uchwalenie planu miejscowego z wytycznymi takimi jak oméwione
powyzej dla miejscowosci Msciszewice w pkt 2.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY SULECZYNO 2018-2022 61



DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j.; Starogard Gdariski

7. Teren problemowy nr 7 wskazany na powyzszym rysunku Jest to teren praktycznie
w catosci podzielony geodezyjnie na niewielkie dziatki z dojazdami. Wystepuje tu réwniez
lekko wzmozony ruch inwestycyjny polegajgcy w szczegdlnosci na wydawaniu decyzji
warunkéw zabudowy. Warto uporzadkowaé zainwestowanie w tym terenie poprzez
wydzielenie terenéw inwestycyjnych w studium oraz uchwalenie planu miejscowego
z rekomendacjami takimi jak oméwione powyzej dla miejscowosci Msciszewice w pkt.2.

8. Tereny problemowe nr 8 (dwa fragmenty) wskazane na powyzszym rysunku Tereny
licznych zespotéw zabudowy rekreacyjnej, przedzielonych mniejszymi i wiekszymi
enklawami le$nymi. W obszarze tym sktadano wnioski o uchwalenie planéw miejscowych
celem umozliwienia odlesienia terendw. Ponadto w obszarze tym wystepujg liczne nowe
podzialy geodezyjne, czesto na gruntach legnych. Rekomenduje sie dogtebne
przeanalizowanie tego obszaru i Wwyznaczenie w miejscach zasadnych (celem uzupetnienia
istniejgcych struktur i dazenia do w miare zwartej struktury) terenéw inwestycyjnych dla
zabudowy rekreacji indywidualnej. W celu umozliwienia lokalizacji zabudowy na dziatkach
0 uzytkach Ls, wystepujacych w stosunkowo zwartej strukturze zabudowy rekreacyjnej
zasadne byloby przystgpienie do realizacji planu miejscowego i przeprowadzenie
procedury zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleéne. Jedynie plan
miejscowy jest w stanie uregulowac¢ sytuacje na tym terenie i dopusci¢ (po uzyskaniu zgody
wiasciwego organu na odlesienie gruntéw) zabudowe w miejscach  uzupetniania
istniejgcych struktur. Plan miejscowy przeznaczajgcy czesé gruntéw dia funkcji laséw,
szczegGlnie pomiedzy jeziorem a istniejgcymi zespotami pozwoli na jasne okreslenie
mozliwosci inwestycyjnych, a jednoczesnie zablokuje dalsze, niekontrolowane podziaty
geodezyjne.

Wykaz terenéw problemowych jak i rekomendacje do zmiany poszczegélnych dokumentéw
planistycznych zostat sporzadzony w oparciu o aktualny stan prawny. Planowane liczne i znaczgce

planéw miejscowych. Zamiast wprowadzania do dokumentu studium nowych terenéw
inwestycyjnych bedzie mozna je zapewne zabezpieczy¢ poprzez inne zapisy w planie ogélnym.
Bez wzgledu na docelowy system prawny powyzsze problemy beda wymagaty przyjecia
okreslonych rozwigzan, ktére zabezpieczg zaréwno interesy gminy, mieszkancow i inwestoréw jak
i tad przestrzenny oraz krajobraz gminy. Bez wzgledu na obowigzujace i docelowe przepisy
konieczne jest podjecie dziatan, ktére uniemozliwig niekontrolowany rozlew zabudowy zaréwno
mieszkalnej jednorodzinne;j jak i rekreacji indywidualnej.

9 Wnioski i rekomendacje z Przeprowadzonych analiz

Whioski z przeprowadzonych analiz w zakresie zmian w Zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Sulgczyno sg nastepujgce:

1. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulgczyno (tekst jednolity przyjety Uchwatg nr LI1/337/2022 Rady Gminy Suleczyno
z dnia 30 listopada 2022 r. — fragmentaryczna aktualizacja studium) z formainego punktu
widzenia wymaga aktualizacji, ze wzgledu na wejscie w Zzycie nowych przepiséw prawa
oraz dokumentéw rangi ponadlokalnej, w tym planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz strategii wojewodztwa, przy czym aktualizacja formalha dokumentu nie
jest obowigzkiem dla gminy wynikajgcym z przepiséw prawa — nie zachodzi przypadek,
o ktérym mowa w art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Brak
dziatar w zakresie catosciowej aktualizacji studium obecnie wynika giéwnie z toczacych sie
prac nad gruntowng zmiang ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym.
Zmiany te majg kluczowe znaczenie dia podejmowania dziatan w zakresie ewentualnej
zmiany obowigzujacego studium. Z duzym prawdopodobieristwem moze si¢ okazag, iz
catosciowa zmiana dokumentu nie bedzie mozliwa do Przeprowadzenia, a takze nie bedzie
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uzasadniona ekonomicznie wobec krétkiego okresu wskazywanego na sporzgdzenie
dokumentu zastepujgcego studium — planu ogélnego gminy.

2. Gmina na biezaco aktualizuje dokument Studium w zakresie niezbgdnym dla jej rozwoju
przestrzennego. Sg to zmiany fragmentaryczne, wprowadzajgce gitéwnie nowe tereny
inwestycyjne oraz aktualizujgce granice terenéw udokumentowanych zi6z kopalin. Do
fragmentarycznych aktualizacji tego dokumentu przygotowano w 2022r. nowa prognoze
demograficzng do 2050 roku oraz sporzgdzono bilans terenéw zabudowanych.
Z przygotowanego na potrzeby zmiany studium uchwalonej w 2022r. bilansu wynika, ze
w Gminie Suleczyno wystepuje zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne — nowe
tereny zabudowy mieszkaniowe] (44ha) oraz rekreaciji indywidualnej (45ha). Aktualizacja
dokumentu studium z listopada 2022r. wprowadzita 13 nowych terenéw inwestycyjnych (dia
terendw zabudowy mieszkaniowej — 19 ha oraz dla zabudowy rekreacji indywidualnej 7 ha).
W trakcie sporzgdzania niniejszej analizy Rada Gminy przystapita do opracowania kolejnej
zmiany dokumentu studium podejmujgc Uchwate nr 1X1/388/2023 Rady Gminy Sulgczyno
zdnia 18 maja 2023r. — zmiana studium obejmuje 9 nowych fragmentéw gminy w celu
przeznaczenia ich na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, rekreacyjne;j,
zagrodowej, uslugowej, cmentarz, ustugi oéwiaty oraz tereny potencjalnej eksploatacji
kruszyw naturainych w granicach udokumentowanych ostatnio zi6z kopalin. Procedowanie
jak i uchwalenie zmiany studium jest sprawg priorytetows i pilng w kontekscie planowanych
zZmian w ustawie o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku
Z powyzszym nalezy pozytywnie ocenié¢ dziatania gminy, ktéra stara sig¢ na biezgco
podejmowac decyzje w celu aktualizacji swojej polityki przestrzennej. Nie mniej jednak
zZuwagi na liczne sktadane wnioski do zmiany studium oraz Zmiany w przestrzeni
i kierunkach jej rozwoju, aktualizacji wymagaja wytyczone nowe tereny inwestycyjne
w dokumencie z 2011r.

3. Projekt nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat
przeglosowany przez Sejm w dniu 07.07.2023r. Ostateczny termin wejscia w 2ycie ustawy
uzalezniony jest zatem od decyziji prezydenta 0 podpisie aktu i jeqo publikacji w dzienniky
ustaw. Wedlug zalozen peine wejécie w zycie przygotowywanych przepisow miatoby
nastapi¢ na przetomie lat 2025 i 2026. Wprowadzenie nowych narzedzi planistycznych oraz
rezygnacja z dokumentu studium wymagaé bedg kompleksowych dziatafh w Zakresie
przygotowania nowych dokumentéw strategicznych i planistycznych. Aktualizacja
zagadnier: zwigzanych zaréwno z kierunkami rozwoju przestrzennego Gminy Sulgczyno jak
i kierunkami ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego, komunikaciji itp. powinna zatem
nastapi¢ w planie ogélnym, dla ktérego wyznaczono ostateczny termin przyjecia na
01.01.2026r.

4. W Kontekscie planowanych zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz planowang koniecznoscig obligatoryjnie sporzadzane;j strategii rozwoju
gminy, wazne jest sporzgdzenie w sposéb rzetelny modelu struktury funkcjonalno —
przestrzennej gminy, stanowigcego element nowej strategii. Plan ogélny ma bowiem
uwzglednia¢ uwarunkowania rozwoju gminy wynikajgce z przyjetej strategii rozwoju gminy.

5. Obecnie okolo 9% powierzchni gminy posiada pokrycie obowigzujgcymi planami
miejscowymii, na pozostatym obszarze wystepuje sytuacja bez planu. Niewielki procentowy
udziat terenéw objetych planami miejscowymi na obszarze gminy wynika miedzy innymi
z faktu, iz znaczng czesé gminy stanowig lasy (uzytki Ls) oraz jeziora (grunty pod wodami).
Dla terendéw tych niezasadne jest uchwalanie planéw miejscowych, gdyz nie odbywa sie
tam inwestowanie, a tereny te podlega¢ powinny przede wszystkim ochronie.

6. Ponad potowa obowigzujacych planéw miejscowych zostata wykonana na podstawie
nieobowigzujgcej juz Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
Obecnie dla Gminy Sulgczyno obowigzuje 76 uchwal, z czego czesé obejmuje po
kilkanascie odrebnych terenéw. Od poprzedniej edycji analizy uchwalono 24 nowe plany
miejscowe na taczna powierzchnig okoto 97,1 ha. Znaczna czgs¢ tych planéw stanowi
aktualizacje planéw dotychczas obowigzujacych (11 opracowan — powierzchnia okolo 21,4

ha). Pokazuje to potrzebe aktualizacji czesci obowigzujgcych planéw, uchwalonych
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W szczegolnosci na podstawie poprzednio obowigzujgcej ustawy z 1994r., gdyz nie
spefniajg one wymogéw obecnych przepiséw prawa i utrudniajg inwestowanie w terenach
Przeznaczonych pod zabudowe wprowadzajgc ograniczenia, ktére np. nie wynikajg juz
Z przepiséw odrebnych. Gmina zatem na biezgco monitoruje sytuacje i zmienia plany
miejscowe w sytuacjach niezbednych, utatwiajac przy tym inwestowanie.

7. Pokrycie planami miejscowymi miejscowosci jest fragmentaryczne. Tylko miejscowosé
Msciszewice jest w calosci objeta planem miejscowym. Pozostate duze miejscowosci,
w tym Wesiory oraz Suleczyno (wskazane w studium do objecia planami) posiadajg tylko
nieliczne fragmenty objete planami miejscowymi. Z uwagi na duzg presje inwestycyjng
wyrazong wydawanymi decyzjami warunkéw zabudowy jak i pozwoleniami na budowe
wskazane byioby objecie przynajmniej tych dwéch miejscowosci cato$ciowymi planami
miejscowymi z buforem dla terenéw rolnych z wprowadzeniem ograniczen dla lokalizacji
zabudowy w otoczeniu. Konieczne jest bowiem przeciwdziatanie ,rozlewaniu sie” zabudowy
lokalizowanej na podstawie wydawanych decyzji warunkéw zabudowy, gtéwnie wzdtuz
drég dojazdowych do miejscowosci.

8. W przygotowanej analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym nie zostat
opracowany wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych. Wynika to gtéwnie
z procedowanych zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a w szczegolnosci z planowanego zastgpienia dokumentu studium planem ogéinym, ktéry
ma by¢ aktem prawa miejscowego. W celu rzetelnego okre$lenia kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy, ktéry bedzie miat wptyw na wyznaczanie terenéw do opracowania
planéw miejscowych konieczne jest peine zaktualizowanie uwarunkowan, co powinno
nastgpi¢ wiasnie przy sporzadzaniu planu ogéinego. Tworzenie programu sporzadzania
planéw miejscowych w dobie aktualizowanych przepiséw prawa, gdzie nie jest uchwalone
ich ostateczne brzmienie jest niezasadne.

9. W Gminie Sulgczyno inwestowanie w duzej mierze odbywa sie na podstawie wydawanych
decyzji warunkéw zabudowy. Ogélna liczba wydanych decyzji w okresie analizowanym
wyniosta 493 sztuk. W analizowanym okresie wydano 154 decyzje dla lokalizacji nowej
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz 98 decyzji dla zabudowy rekreagji
indywiduainej. W poréwnywalnym okresie czasu, w stosunku do wynikow poprzedniej
Analizy, ogélna liczba wydanych decyzji warunkéw zabudowy wzrosta o ok. 43%.
Najwigkszy wzrost nastapit w obrebach: Zakowo (wzrost o ok. 135%), Wesiory (wzrost
prawie dwukrotny o ok 86%), Msciszewice (wzrost o ok. 54%), Podjazy (wzrost o ok. 47%),
Sulgczyno (wzrost o ok. 27%), Ktodno (wzrost o ok. 50%), Zdunowice (wzrost o ok. 50%).
80 spraw zakonczylo si¢ wydaniem odmownych decyzji lub umorzeniem postepowania.
W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, iz Gmina Sulgczyno, poprzez wydawanie
odmownych decyzji warunkéw zabudowy dla préb lokalizacji zabudowy peryferyjnej stara
si¢ w miare mozliwosci ograniczy¢ chaotyczny rozwoéj terenéw z nowg zabudowa, co z roku
na rok jest trudniejsze, ze wzgledu na realizacje kolejnych inwestycji.

10. Duzym problemem dla Gminy Suleczyno jest wydawanie decyzji warunkéw zabudowy dla
wigcej niz jednego budynku (dla kilku obiektow lokalizowanych w zespotach zabudowy).
Wylania si¢ z nigj niepokojacy trend rozwojowy, polegajacy na wydzielaniu z obszaréw
rolnych catych zespotéw nowej zabudowy. Wyliczono, ze w okresie analizowanym na
podstawie wydanych decyzji warunkow zabudowy mozna bedzie wybudowaé okolo 286
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (prawie dwukrotnie wiecej niz liczba wydanych
decyzji) oraz 187 budynkow rekreacji indywidualnej (prawie dwukrotnie wiecej niz liczba
wydanych decyzji). W sytuacjach tych czesto nie ma mozliwosci wydawania odmowy
z uwagi na wystepujgce w obszarze analizowanym sgsiedztwo. W zwigzku z powyzszym
konieczna jest analiza terenéw, gdzie wystepuje spigtrzenie wydawanych decyzji warunkéw
zabudowy w tym w szczegolnosci dla wigcej niz jednego budynku. W analizie wskazano
nastepujgce obszary problemowe do przeprowadzenia dogtebnej analizy w celu
wyznaczenia obszaréw do opracowania planéw miejscowych, sg to: péinocno — wschodnia
czg$¢ obrebu Msciszewice, obrzeza miejscowosci Msciszewice (wzdtuz gtéwnych drég
dojazdowych), miejscowosé oraz obrzeza miejscowosci Wesiory (wzdtuz gtéwnych drog

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY SULECZYNO 2018-2022 64



Systemu Informacji Przestrzennej Gminy w szczegéinosci o lokalizacje oraz przeznaczenie
wydanych decyzji. Ulatwiloby to prace projektowe nad planem ogobinym oraz miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

11.W latach 2018 ~ 2021 w gminie Suleczyno wydano tgcznie 187 pozwolert na budowe,
ZCzego najwigcej w miejscowosciach Msciszewice, Suleczyno, Wesiory i Podjazy.
Pozwolenia na budowe wydawane w obszarze obowigzujgcych planow miejscowych
zwigkszajg swéj udziat z 21% w 2018r. do 49% w 2021r. Swiadczy to o trafnym wyborze
przez Gmine Suleczyno terenéw, dla ktérych konieczne jest uchwalenie planéw
miejscowych badz ich Zmian, w celu Uporzadkowania przestrzeni i sformalizowania
mozliwosci inwestycyjnych.

12. W okresie analizowanym tj. od kwietnia 2018r. do kwietnia 2023 . Zlozono {gcznie 70
wnioskéw do zmiany studium oraz Zmiany bgdz Sporzadzenia planéw miejscowych.
Nastgpit Znaczny wzrost zlozonych wnioskéw wzgledem poprzedniego okresu
analizowanego. Swiadczy to o duzym zainteresowaniu inwestycyjnych w obszarze Gminy
Suleczyno, ktére zwigkszylo sie wraz z sytuacjg pandemiczng oraz nowymi mozliwosciami
pracy zdalnej. Dla wnioskowanych nowych zespotéw, lokalizowanych w otwartej
przestrzeni rolniczej, w oderwaniy od istniejgcych struktur zabudowy rekomenduje sie
kazdorazowe odrzucanie ztoZzonych wnioskéw. Gmina nie ma obowigzku pozytywnego
rozstrzygania zyczen czy zadah prywatnych wiascicieli terenéw czy inwestoréw, o ile nie
jest to korzystne dia gminy, z punktu widzenia iej celéw dziatania oraz zaspokajania jakosci
zycia mieszkancow gminy,

13. Lokalizacja przedsiewzigé z zakresuy energetyki odnawialnej w gminie Suleczyno nie ma

Przeznaczone na elekirownie wiatrowe. Obszar gminy nie Znajduje sie w zasiegu
oddziatywania  elektrowni wiatrowych usytuowanych w gminach osciennych.
W obowigzujgcych planach miejscowych nie wyznaczono terenéw przewidzianych na
lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych. Sg one obecnie lokalizowane na podstawie
wydawanych decyzji warunkéw zabudowy. Nie mniej jednak pomimo wydanych 23 decyzji
na ten cel dotychczas powstaly jedynie nieliczne inwestycje fotowoltaiczne.
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UZASADNIENIE

do UCHWALY NR LXII1/401/2023 Rady Gminy Sul¢czyno z dnia 03 sierpnia 2023 roku w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sul¢czyno oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art.32 ust.1. ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z 2023 roku, poz.977), w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i planéw miejscowych, Wajt
Gminy dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

W opracowaniu pt.,Analiza zmian W zagospodarowaniu przestrzennym gminy Suleczyno 2018-
2022” wykonanym w kwietniu 2023 roku, dokonano analizy:

1) analize dotyczacg stanu Zzagospodarowania gminy wraz z prezentacjg danych
statystycznych obrazujgcych sytuacje spoleczno-gospodarczg gminy;

2) analize obowigzujgcego Studium pod katem zgodnosci z przepisami prawa, analize
postepujacych proceséw inwestycyjnych w odniesieniu  do polityki  przestrzennej
i kierunkéw rozwoju wynikajgcych ze Studium;

3) zestawienie wraz z analiza obowiagzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz informacja o miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego w trakcie opracowania:

4) analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem ilo$ciowym,
przedmiotowym i lokalizacyjnym:;

5) analize wydanych pozwoler na budowe pod wzgledem ilociowym, przedmiotowym
i lokalizacyjnym;

6) analize zlozonych wnioskéw dotyczacych zmiany lub sporzgdzenia dokumentéw
planistycznych;

7) analize mozliwosci rozwoju odnawialnych zrodet energii w odniesieniu do obowigzujgcych
przepiséw prawa oraz dokumentéw planistycznych gminy;

oraz zawarto rekomendacje i wnioski do aktualizacji oraz sporzadzenia dokumentéw
planistycznych.

Wykonana ,Analiza zmian W zagospodarowaniu przestrzennym gminy Suleczyno 2018-2022"
zostata zaopiniowana dnia 20 czerwca 2023 roku przez Gminng Komisje Architektoniczno —
Urbanistyczng w Suleczynie.

Niniejsza uchwata stanowi realizacje obowigzku natozonego przez ustawodawce wynikajacego z
art.32 ust2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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