UCHWALA NR XXXIX/306/2018
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 26 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujacego dzialki nr 157/5, 157/8, 157/9

Na podstawie art.20 w zwigzku zart.15, art.16, ust.l, art.17 oraz art.29 ustawy
z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz. U.
z 2017 roku, poz.1073 zpodzn.zm.D) oraz art.18 wust2 pkt5, art.4l, wust.l ustawy zdnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 roku, poz.1875 z p6zn.zm.?) oraz uchwaly nr
VIII/76/2015 Rady Gminy Suleczyno z dnia 07 lipca 2015 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Sulgczyno, gmina Suleczyno
obejmujacego dziatki nr 157/5, 157/8 1 157/9

Rada Gminy Suleczyno uchwala, co nastepuje:
§ 1. PRZEPISY OGOLNE

1. Stwierdza si¢, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno,
uchwalonego uchwatg nr XXVI/213/2010 z dnia 14 lipca 2010 roku zmienione uchwatg nr XXIII/181/2016
Rady gminy Sulgczyno z dnia 16 listopada 2016 roku oraz XXXII1/254/2017 Rady Gminy Suleczyno z dnia
30 pazdziernika 2017 roku.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, czg¢sci obrebu geodezyjnego Suleczyno
w gminie Sulgczyno, obejmujacego dziatki nr 157/5, 157/8, 157/9.

3. Zakres planu obejmuje ustalenia przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu jego zagospodarowania
i zabudowy.

4. Granice planu przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaly — rysunek planu w skali
1:1000.

5. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 5,1320 ha.
§ 2. USTALENIA OGOLNE
1. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

3) zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

4) zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajgce ustalen w zakresie:

1) ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych;
3) sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) sposobdw zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

D Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. w 2017 roku, poz.1566
2)Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. w 2017 roku, poz.2232 oraz w 2018 roku, poz.130
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§ 3. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Karta terenu nr 1 — MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1. Symbole na rys. planu — MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego.Dla terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy 1 okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu w ust.7.

1) Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dzialce budowlanej pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachéw, rodzaju materiatow pokrycia dachowego.

2) Obowigzuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych
i betonowych.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego

1) Tereny zieleni (zielen naturalna, urzadzona, zbiorniki wodne, zielen krajobrazowa iizolacyjna) winny
stanowi¢ min. 50% powierzchni dziatki, do nasadzen zieleni nalezy uzywac¢ roslin gatunkéw miejscowych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo;

2) Wprowadza si¢ wymog zachowania istniejacych drzew wysokich i krzewéw. Ewentualna wycinka drzew
i krzewow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych, zachowujac
spojnos¢ systemu calego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych;

4) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo dotyczace ochrony
dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzyboéw objetych ochrong na podstawie przepiso6w odrgbnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - dla obszaru
zlokalizowanego w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (cmentarzysko
kurhanowe) przed przystgpieniem do realizacji zabudowy, ustala si¢ wymog przeprowadzenia szczegdtowych
badan archeologicznych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy MN
1) powierzchnia dzialki - powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: niemniej niz 900 m?;
2) rodzaj zabudowy:

a) zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym,

b) geometria dachu nad gtowng brylg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy i wielospadowy o kacie
nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 22 ° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza si¢ montaz okien
polaciowych i budowg lukarn,

¢) nad gléwng bryta budynku kalenice prostopadie do drogi KDW,

d) dopuszcza si¢ zadaszenie jednospadowe nad tarasami lub garazami dobudowanymi do budynkoéw
o dowolnych katach pochylenia potaci dachowych,

e) pokrycie dachu z dachowki ceramicznej lub materialy dachéwko podobne,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

g) dopuszcza si¢ budowe garazu wbudowanego, dobudowanego lub wolnostojacego. Wysokos¢ garazu do
6,0 m;

3) powierzchnia zabudowy: do 160 m?,

4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,15 do 0,5,
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5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: do 9,0 m,
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: 16 m,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: min. 6,0 m od linii rozgraniczenia drogi wewngtrznej KDW oraz 6,0 m
od drogi publicznej;

8) lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie Teren planu
znajduje si¢ w Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu dla ktorego obowiazuja przepisy wilasciwej
Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pomorskim.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci
1) dopuszcza si¢ podziat i scalanie dziatek dla zabudowy mieszkaniowej MN,
2) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 900 m?>

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonych drog wewngtrznych — 8 m (w przypadku nieprzelotowego zakonczenia
dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielko$ci 12 m x 12 m,

4) proponowane linie podzialu wewnetrznego terenu przedstawiono na rysunku planu,

5) powyzsze zasady nie dotycza wydzielen pod infrastrukture¢ techniczng oraz powigkszenia nieruchomosci
sasiednich.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) woda: zaopatrzenie w wode, budowa sieci wodociggowej, podlgczenie do sieci wodociggowe] wsi
Suleczyno;

2) $cieki: odprowadzenie $ciekow — budowa sieci kanalizacji sanitarnej, podiaczenie do sieci kanalizacji
sanitarnej wsi Suleczyno;

3) wody opadowe: zagospodarowac na teren wilasnej dzialki, nalezy zabezpieczy¢ wody opadowe przed
zalewaniem dziatki potozonej ponizej. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczysci¢
Docelowo do kanalizacji deszczowe;j;

4) energetyka: podlaczenie na warunkach podanych przez gestora sieci , w razie wystapienia koniecznosci
budowy trafostacji, lokalizacja w miejscu wskazanym przez gestora sieci. Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 15kV nalezy uzgodnic z jej zarzadca;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych wysokiego
ci$nienia, podwyzszonego S$redniego cis$nienia, Sredniego ci$nienia i niskiego ci$nienia oraz przylaczy
obiektow budowlanych;

b) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociaggi Sredniego
i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.

6) zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta;

7) utylizacja odpadéw stalychUstala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

8) komunikacja

a)wjazd zdrogi publicznej droga wewngtrzng KDW. Ze wzgledu na duze spadki terenu
wskazane jest wykonanie zalamania niwelety drogi wewnetrznej KDW w celu poprawy warunkow
bezpieczenstwa,

b) Parkowanie na terenie wilasnej dziatki, min. 1 miejsce parkingowe. Przez miejsce parkingowe rozumie
si¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz, wiatg itp.).
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11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie ustala
sig.
§ 4. Karta terenu nr 2 - droga wewnetrzna KDW
1. Dla terenu oznaczonego jako KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny - droga wewngtrzna;
2) dopuszcza si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacja tras pieszo- rowerowych, chodnikow.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne, dostepnos$¢ teren6w przyleglych:
1) szeroko$¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajacych min. 8 m;
2) dostgpnosc¢ terenow przyleghtych do drogi - bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw - nie dotyczy.

4. Ze wzgledu na duze spadki terenu wskazane jest wykonanie zatamania niwelety drogi wewngtrznej
KDW w celu poprawy warunkdéw bezpieczenstwa.

§ 5. Karta terenu nr 3 - ciag pieszy KX
1. Dla terenu oznaczonego jako KX ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny - cigg pieszy,
2) dopuszcza si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacja trasy pieszo - rowerowej.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne, dostepnos¢ terenow przyleglych:
1) szerokos$¢ drogi KX w liniach rozgraniczajacych 3 m,
2) dostepnos¢ terendw przylegtych — wytacznie do terenu ZN.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw - nie dotyczy.
§ 6. Karta terenu nr 4 — zielen krajobrazowa ZN
1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu zielen krajobrazowa, naturalna, drzewa, zakrzaczenia,
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen naturalna, krajobrazowa, drzewa, zakrzaczenia,
b) zakaz lokalizacji zabudowy.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy— nie dotyczy,
2) powierzchnia biologicznie czynna — 100% dziakki,
3) intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy,
4) ustala si¢ strefg 12 m bez zabudowy od granicy terenu ZN.

3. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ewentualne nowe nasadzenia wytgcznie z gatunkdéw rodzimych.

4. Podzial terenu na dzialki — nie dotyczy.
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§ 7. Dla obszarow objetych niniejszymi zmianami ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania optat
ztytulu wzrostu wartoSci  nieruchomos$ci, o ktéorej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej - 30%,
2) dla drog KDW — 0%.
§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suleczyno.

§9. 1. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Suleczyno

Kazimierz GLINIECKI
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/306/2018
Rady Gminy Suleczyno

z dnia 26 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujacego dzialki
nr 157/5, 157/8, 157/9
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Suleczyno, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Sulgczyno, gmina
Sulgczyno obejmujacego dziatki nr 157/5, 157/8, 157/9

rozstrzy ga, co nastgpuje:

udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj.
w dniach od 06.12.2017 roku do 29.12.2017 roku oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj.
do dnia 15.01.2018 roku nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/306/2018
Rady Gminy Suleczyno

z dnia 26 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujacego dzialki
nr 157/5,157/8, 157/9
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
Rada Gminy Suleczyno rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art.20 ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 roku, poz.1073 z p6ézn.zm.), art.7 ust.1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 roku, poz.1875 z p6zn.zm.) oraz na podstawie ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 roku, poz.2077)

Rada Gminy Suleczyno rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujacego dziatki nr 157/5, 157/8, 157/9 nie bedzie si¢ wigzaé si¢
z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXXIX/306/2018 Rady Gminy Suleczyno z dnia 26 marca 2018 roku
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Suleczyno, gmina Suleczyno obejmujacego dzialki nr 157/5, 157/8, 157/9

1. Wstep

Opracowaniem planu miejscowego, objety jest fragment terenu o  powierzchni
ok. 5.1322 ha, potozony w obrebie geodezyjnym Sulgczyno, obejmujacy dziatki ewidencyjne
oznaczone nr 157/5, 157/8, 157/9 potozone w gminie Sulgczyno, powiat kartuski, wojewddztwo
pomorskie.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana przeznaczenia
terenu oraz ustalenie zasad zabudowy i1 zagospodarowania terenu przeznaczonego pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowe;.

Rada Gminy Sulgczyno przystgpita do opracowania planu miejscowego dla przedmiotowego
obszaru, zgodnie =z Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073 z pdzn. zm.), podjeta Uchwale
nr VIII/76/2015 Rady Gminy Suleczyno z dnia 07 lipca 2015 roku o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Suleczyno,
gmina Suleczyno obejmujacego dziatki nr 157/5, 157/8, 157/9.

Planowane przedsigwzigcie, nie jest sprzeczne =z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno przyjetego uchwata
nr XXVI/213/2010 z dnia 14 lipca 2010 roku zmienione uchwatg nr XXII1/181/2016 Rady gminy
Sulgczyno z dnia 16 listopada 2016 r. oraz XXXII1/254/2017 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 30
pazdziernika 2017 r. W Studium, ktére jest dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy
1 wskazujacym ogoélne kierunki zmian struktury przestrzennej gminy, obszar objety opracowaniem
wskazany jest jako teren zabudowy mieszkaniowe;.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Plan miejscowy w §3 ust. 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i
okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone w §3 ust. 7. Ustalenia te zapewniaja
spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i1 architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w §3 ust.3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego, w §3 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Caly obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dla
ktorego obowigzuja przepisy wilasciwej Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa pomorskiego nie zostaty dotychczas
sporzadzone.

W obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkaniowych, w formie zabudowy wolnostojace;,

b) zabudowy towarzyszacej — gospodarczej 1 garazy,

c) lokalizacja dojs¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych,

d) lokalizacja obiektoéw infrastruktury techniczne;.
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Plan zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢
ostateczny efekt 1 ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane sg przede wszystkim z realizacja
nowych obiektow budowlanych 1 zalezne bedg od standardéw i form architektonicznych zabudowy,
jakosci jej wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni towarzyszacej. Plan stwarza warunki
prawne dla porzadkowania i estetyzacji przestrzeni.

2.3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

Na terenie objetym planem wystepujg elementy stanowigce sktadowe krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow wymagajace ochrony.

Dla obszaru zlokalizowanego w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego (cmentarzysko kurhanowe) przed przystgpieniem do realizacji zabudowy, ustala
si¢ wymog przeprowadzenia szczegotowych badan archeologicznych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

2.4. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

Plan miejscowy w § 3 ust.4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Na obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe.

Analizowany obszar nie zostat wlaczony do obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz do
obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Glownych Zbiornikow Waéd
Podziemnych.

Caly obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dla
ktorego obowigzuja przepisy wilasciwej Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych

Obszar objety planem nie jest potozony w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych ani w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, nie wystepuja
w jego granicach, ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii.

Plan miejscowy zawiera szereg zapiséw, ktore maja na celu wytworzenie nie tylko odpowiedniego
standardu zamieszkania ale takze kompleksowa ochrone zdrowia przysztych mieszkancow. Zapisy
te dotycza m.in.: gospodarki wodno-$ciekowej, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ciepta,
unieszkodliwiania odpadow, powierzchni biologicznie czynnej czy zasad zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy. Przestrzeganie wyzej wymienionych zasad pozwoli na zapewnienie
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Ustalone przeznaczenie terenu nie wymaga okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Realizacja ustalen planu odbywacé si¢ bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie
obowigzujacymi odnoszacymi si¢ do kompleksowej ochrony srodowiska 1 zdrowia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni stanowigcych grunty rolne sg przecigtne, grunty te nie sg
wykorzystywane gospodarczo, jako grunty rolne — teren jest w wiekszosci pozbawiony drzew.
Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji — zabudowy mieszkaniowe;]
wraz z niezbg¢dng infrastrukturg, przyczyni si¢ do wykorzystania i wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany szczegdtlowo w ,, Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Zgodnie z prognoza
uchwalenie planu moze spowodowac¢ wzrost dochodow gminy.

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
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okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terendw, w maksymalnie mozliwy
sposob uwzgledniajac ztozone wnioski 0sOb fizycznych.
W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty nalezace do oso6b prywatnych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiggu lokalnym.

Plan miejscowy nie dotyczy mozliwosci inwestycji celu publicznego o zasiegu ponadlokalnym.
Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnily rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia nowych inwestycji celu publicznego.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 3 punkt 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1
budowy systemow infrastruktury technicznej. Uwzglednia mozliwosci realizacji  sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej zgodne z dotychczasowymi zamierzeniami inwestycyjnymi
gminy.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Woéjt Gminy Sulgczyno, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania planu
miejscowego, zapewnit jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegodlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, tj.:

- dnia 01.02.2016 roku Wojt Gminy Suleczyno ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy, 05.02.2016 roku w lokalne;j
prasie, 29.01.2016 roku na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz przestat ogloszenie sottysowi wsi
Suleczyno, celem wywieszenia na tablicy ogloszen w solectwie, wyznaczajac termin skladania
wnioskow do projektu planu w nieprzekraczalnym terminie do dnia
26.02.2016 roku; w wyznaczonym terminie nie wptynely zadne wnioski;

projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 06.12.2017 roku do 29.12.2017 roku w siedzibie Gminy
Suleczyno, w pok. nr 1 tut.Urzedu, w godzinach pracy, po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu.
Ogtloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy przestano
ogloszenie sottysowi wsi Sulgczyno, celem wywieszenia na tablicy ogloszen w sotectwie, a takze
na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy.

- w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskusji publiczne;j
w dniu 08.12.2017 roku w siedzibie Urzedu Gminy w Sulgczynie, ul. Kaszubska 26, 83-320
Sulgczyno na Sali Narad o godz. 11:00.

- w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do dnia
15.01.2018 roku; w terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy Suleczyno kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddzialywania na srodowisko,
moze wnie$¢ uwagi; uwagi moga by¢ sktadane na pismie, ustnie do protokotu, za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich bezpiecznym podpisem
elektronicznym, o ktorym mowa w ustawie z dnia 18 wrze$nia 2001 roku o podpisie
elektronicznym; w ww. terminie nie ztlozono zadnych uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
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Plan miejscowy w § 3 ust.10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Ustalenia te przetoza
si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. Obszar jest potozony w zasiegu obshlugi
wodociggow gminnych. Istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ 1 jako$s¢ wody dla celow
zaopatrzenia ludnosci.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.
Whioski wiascicieli terenow zostaty uwzglednione 1 przedmiotowy teren zmienia przeznaczenie z
rolnego na cele mieszkaniowe.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy w § 3 ust.3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze poprzez zasady ksztalttowania zabudowy 1 okreslenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustalone w § 3 ust.7 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest ustalenie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Realizacja ustalen planu spowoduje
wykorzystanie gruntow w sposob zgodny z wnioskami 1 zamierzeniami inwestycyjnymi wiascicieli
gruntow.

W zwigzku z tym, iz w obszarze planu przewiduje si¢ jeden kierunek wykorzystania walorow
ekonomicznych przestrzeni (lokalizacja zabudowy mieszkaniowej) oraz w zwigzku z faktem, iz
przedmiotowy plan miejscowy stanowi jedynie niewielki fragment wsi Suleczyno, nie wystepuja
przestanki do szczegdtowych analiz odnoszacych si¢ do sytuowania nowej zabudowy.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art.32 ust.2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno Uchwala Gminy
Suleczyno Uchwata Nr XXV1/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 lipca 2010 r. zmienione
uchwatg nr XXIII/181/2016 Rady gminy Suleczyno z dnia 16 listopada 2016 roku oraz
XXXI11/254/2017 Rady Gminy Suleczyno z dnia 30 pazdziernika 2017 roku.

Woéjt Gminy Sulgczyno dokonatl analizy o ktorej mowa w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu i1
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z koncem poprzedniej kadencji we wrzesniu 2014 roku. W
biezacej kadencji, rozpoczetej w pazdzierniku 2014 roku Wojt Gminy Sulgczyno nie dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorym mowa w art.32 ust.1. Rada
Gminy Sulgczyno nie podejmowata dotychczas uchwaly w sprawie oceny aktualnos$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulgczyno, ani plandéw
miejscowych obowigzujgcych na obszarze gminy Sulgczyno.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”
(...) wykazata iz:

- Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z konieczno$cig poniesienia kosztow
budowy infrastruktury technicznej i urzadzenia drég - inwestycji nalezacych do zadan wtasnych
Gminy.

- Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje kosztow wykupu gruntow na cele publiczne, nie
wywota rowniez skutkéow, o ktorych mowa w art.36 ust.1-3 ustawy o planowaniu i1
zagospodarowaniu przestrzennym.

- Uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ si¢ ze wzrostem dochodoéw z podatku od
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nieruchomosci.
- Uchwalenie planu miejscowego moze spowodowaé wplywy z optaty planistyczne;.

- Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzalo si¢ z mozliwoscig pozyskania dochodow z
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

- Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzalo si¢ z mozliwo$cig naliczenia 1 pobrania optat
adiacenckich z tytulu podziatu nieruchomosci.

- Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie wigzata si¢ z konieczno$cig poniesienia kosztow
robdt geodezyjnych, ale moze spowodowac koszty sporzadzenia wycen nieruchomosci. Analizy 1
prognozy wykazaty, 1z mozna si¢ spodziewac w okresie
5 lat (okres prognozowany) dochodow znacznie wyzszych niz wydatki

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z p6ézn. zm.). Wojt Gminy Sulgeczyno w ramach obowigzujacej procedury planistycznej
dokonat nastepujacych czynnosci:

- oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Gminy
oraz wlasciwego dla obszaru planu sotectwa i na stronach BIP o podje¢ciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i
termin sktadania wnioskow,

- powiadomil na pismie instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez organy i instytucje wiasciwe do
uzgadniania 1 opiniowania (nie wplynety wnioski od 0séb fizycznych i prawnych),

- sporzadzit prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na srodowisko projektu planu,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu
miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajagce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego,

- wylozyl projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie jego
trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

- przyjmowal uwagi, po czym je rozstrzygnal,

- przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko projektu planu
miejscowego.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej
w art.17 pkt 1-14 przedktada si¢ Radzie Gminy Suleczyno projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zalgcznikami — do uchwalenia.
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