UCHWALA NR XXXI1V/217/2021
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Suleczyno

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 i art.40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22020 roku, poz.713 z pézn. zm.) oraz art.21 ust.] pkt2 iust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.

22020 r., poz. 611)
Rada Gminy Suleczyno uch wala, co nastepuje:

§ 1. Ustala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Suleczyno
w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Sulgczyno.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.
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Zatacznik Nr | do uchwaty Nr XXXIV/217/2021
Rady Gminy Sulgczyno

z dnia 26 maja 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Suleczyno
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty samorzadowej Gminy Suleczyno
wynajmuje si¢ na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale iustawie, lokale wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,ustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

3),,Gminie” lub ,,Wynajmujacym” - rozumie si¢ przez to Gming Suleczyno,

4) ,,W¢jcie” — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Sulgczyno,

5) ,,lokalu” - nalezy przez to rozumien lokal w rozumieniu art.2 ust.l pkt 4 ustawy,

6) ,.gospodarstwie domowym™ - nalezy rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art.4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych,

7) ,,dochodzie” - nalezy rozumie¢ dochdd, ktdrego znaczenie zostato okreslone w art.3 ust.3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych,

8) ,.deklaracji” — deklaracja o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji, o ktorej mowa w art.21b ust.2 ustawy,

9) ,.najnizszej emeryturze” — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtaszanej przez Prezesa
Zakfadu Ubezpieczen Spofecznych na podstawie ustawy zdnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony, moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktore
nie kwalifikuja si¢ do najmu socjalnego lokalu iktérych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) kwoty 150% najnizszej emerytury obowiazujacej wdniu zlozenia wniosku w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) kwoty 100% najnizszej emerytury obowigzujacej wdniu zlozenia wniosku w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Oddanie w najem lub podnajem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz oséb, ktérych sredni miesieczny
dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nie przekracza:

1) kwoty 100% najnizszej emerytury obowiazujacej wdniu zlozenia wniosku w gospodarstwie
jednoosobowym;

2)kwoty 75% najnizszej emerytury obowiazujacej wdniu zlozenia wniosku w gospodarstwie
wieloosobowym.
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3. Postanowien § 2 ust.2 nie stosuje si¢ do osdb, ktore uzyskaty na mocy wyroku sadu uprawnienie do
najmu socjalnego lokalu.

4.0 obnizke czynszu mogg ubiega¢ sig¢ najemcy, ktorych miesieczny dochdd nie przekracza 70%
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych oraz 50% najnizszej emerytury na kazdego cztonka
w gospodarstwach wieloosobowych. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres 12 miesigecy od nastepnego miesiaca,
po pozytywnie rozpatrzonym wniosku. Decyzje w sprawie obnizki czynszu podejmuje Wojt na wniosek
najemcy lokalu mieszkaniowego stanowigcego wiasno$é Gminy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Do poprawy warunkéw zamieszkania kwalifikowani bedg najemcy, ktdrzy:

1) posiadaja metraz lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
Jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkuja razem z osoba niepelnosprawng lub osoba wymagajaca statej opieki,
3) zamieszkuja w lokalu, ktéry nie spetnia wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobie, ktora
spetnia jeden z ponizszych warunkow:

1) mieszka i jest zameldowane na pobyt staly lub czasowy na terenie Gminy,

2) nie posiada zameldowania na pobyt staly lub czasowy, ale zamieszkuje nieprzerwanie na terenie Gminy
nie mniej niz trzy lata,

3) nie ma tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
4) utracita mieszkanie wskutek kleski zywiofowej lub katastrofy budowlane;j,

5) opuscifa dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine zastepcza w zwiazku
z uzyskaniem pefnoletnosci i nie ma mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce
zamieszkiwata na terenie Gminy,

6) posiada znaczny stopien niepetnosprawnosci lub catkowita niezdolnoé¢ do pracy isamodzielnej
egzystencji.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje osobie, ktéra spetnia jeden z ponizszych
warunkow:

1) mieszka i jest zameldowane na pobyt staly lub czasowy na terenie Gminy,

2) nie posiada zameldowania na pobyt staly lub czasowy, ale zamieszkuje nieprzerwanie na terenie Gminy
nie mniej niz trzy lata,

3) dysponuja orzeczeniem sadu o uprawnieniu do otrzymania lokalu,
4) nie ma tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
5) utracita mieszkanie wskutek kleski Zzywiofowej lub katastrofy budowlanej,

6) opuscifa dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza w zwiazku
z uzyskaniem petnoletnosci i nie ma mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placoéwce
zamieszkiwata na terenie Gminy,

7) posiada znaczny stopiefi niepetnosprawnosci lub catkowita niezdolno$é¢ do pracy isamodzielne;
egzystencji.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. I. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana
Jest na pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy Wojta.

2. Zamiana lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody Wojta.

3. Najemcy lokali moga dokonywaé zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,
Jezeli przemawiajg za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

4. Najemca lokalu moze otrzyma¢ inny lokal, jezeli spowoduje to poprawe efektywnosci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy lub niezbedne jest do realizacji zadar wiasnych gminy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane sa na pisemny
whniosek, ktory powinien zawieraé:

1) imig i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania, zameldowania,

2) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu pofozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci,

3) deklaracj¢ o wysoko$ci dochodow czionkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa
domowego. Uwzglednia sig tu osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu skfadania tych
dokumentow,

4) okreslenie typu lokalu, okreslenie okresu na jaki istnieje potrzeba najmu lokalu,
5) inne warunki motywujace potrzebe najmu.

2. Gmina, nie czgdciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetnienie przez najemcow, z wylaczeniem uméw najmu
socjalnego lokali, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu.

§ 7. Wnioski o najem lokali sktada si¢ do Urzedu Gminy Suleczyno.

§ 8. Spofeczna kontrolg nad wynajmem lokali sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktora powotuje
Wojt w formie zarzgdzenia.

1. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
a) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace sie o wynajecie lokalu,
b) opiniowanie wnioskdéw o wynajecie lokalu,
¢) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokali.

§ 9. Umowy najmu lokali zawiera Wojt, uwzgledniajac opinie Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem wstapily po $mierci najemcy.

§ 10. 1. Z osobami, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapify po $mierci najemcy, moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu, Jjezeli zamieszkiwaly z nim przez
okres co najmniej 10 ostatnich lat i spetniaja facznie nastepujace warunki:

1) regularnie optacaja w imieniu dotychczasowego najemcy nalezno$ci czynszowe oraz za media i nie
posiadajg zadluzen z tego tytutu,

2) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym,

3) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu,
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4) spetniaja kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 2 uchwaty,
5) byly zgloszone wynajmujace mu do naliczania optat zwigzanych z eksploatacja lokalu.

2. Osoby pozostate w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najemnie wstapity po
jego $mierci iniespetniajace warunkéw okreslonych wust.1, zobowigzane sa do opuszczenia i opréznienia
lokalu oraz wydania go Gminie w terminie do 2 miesiecy, liczac od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub
$mierci najemcy.

3. W przypadku, gdy lokal nie zostanie oprézniony w okreslonym w ust.2 terminie, Gmina wystapi do sadu
z powodztwem o nakazanie jego oproznienia i opuszczenia.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla osob niepelnosprawnych winno spetnia¢é wymogi
okreslone odrebnymi przepisami, w szczegolnosci w przedmiocie mozliwosci:

1) zamiany wanny na brodzik,
2) poszerzenia otworow drzwiowych,
3) wyréwnaniu poziomu posadzek oraz zastosowania materiatow antyposlizgowych,
4) montazu poregczy, podejs¢ lub podjazddw.
2. Zakres  czynno$ci  przystosowawczych  winien by¢  dostosowany do  indywidualnego
rodzaju niepetnosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentéw.

3. Wszelkie czynnosci adaptacyjne majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb o0s6b
niepetnoprawnych musza uwzglednia¢ techniczne mozliwosci iuwarunkowania, takie jak: wiek budynku,
stopien zuzycia.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan o ktorych mowa w art.4 ust.2b.

§ 12. 1. W zasobie mieszkaniowym gminy jest mozliwos¢ wyodrgbnienia lokalu przeznaczonego do
wynajmowania, o ktéorym jest mowa wart4 ust.2b ustawy. Udostepnia sie je osobom, ktore zlozyly
oswiadczenie woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas okreslony.

2. Mieszkania chronione iwspomagane przeznaczane moga by¢ osobom zagrozonym ubostwem
i wykluczeniem spotecznym w szczegoélnosci osobom bezdomnym z niepelnosprawnosciami, w podesziym
wieku lub przewlekle chorym, niesamodzielnym, kierowanym na podstawie decyzji Gminnego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Sulgczynie ustalajagcego zasady pobytu w mieszkaniach chronionych i odptatnosci
w nich.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 13. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXX1V/217/2021 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 26 maja 2021 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Suleczyno

Zgodnie z art.2] ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Gminy uchwala zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

W zwiazku z uplywem okresu obowigzywania uchwaty nr XI/100/2008 Rady Gminy
Sulgczyno z dnia 26 marca 2008 roku i koniecznoscia dostosowania prawa miejscowego do zmian

ustaw nalezy podja¢ uchwate ustalajaca w.wym. zasady.
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