UCHWALA NR XXXV/224/2021
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 28 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obre¢bu
geodezyjnego Zakowo, gmina Suleczyno

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r.,
poz.713 z pézin. zm.), art.20 ust.1, art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021r., poz.741 z pozn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg XXII/141/2020 Rady Gminy
Suleczyno z dnia 29 kwietnia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Zakowo, gmina Sulgczyno

Rada Gminy Suleczyno u ¢ h w al a, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Zakowo, gmina Suleczyno nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno (tekst jednolity uchwata nr XV/105/2019 Rady Gminy
Suleczyno z dnia 14 listopada 2019r.).

- L.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego
Zakowo, gmina Sulgczyno.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 9,59 ha.

(O8]

. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatagcznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa wart.67a ust.3 15 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 2. |. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy ukifad ustalen, tj. ustalenia ogdlne obowigzujace
na calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegdtowe — karty terendw
dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terendw, zawarte w rozdziale 3 uchwaly. Dla
kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogolne
i szczegotowe.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3)zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci  wrozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

3. Ustalenia tekstowe planu, w cze$ci ogodlnej, okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalenia zawarte w § 4;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — ustalenia zawarte w § 5;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — ustalenia zawarte w § 6;
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4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz minimalna ilos¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi — ustalenia zawarte w §7;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ustalenia zawarte
w8

0) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — ustalenia zawarte w § 9.

4. Ustalenia tekstowe w czgsci szczegdtowej sg zapisane w postaci kart terenéw.
5. Ustalenia dla terenéw, niebedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) symbol terenu;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy;

0) stawkg procentows, na podstawie, ktorej ustala si¢ opfate, oktérej mowa wart. 36 ust.4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia szczegétowe dla terendw, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania.
7. Nastgpujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia literowe identyfikujace tereny w liniach rozgraniczajacych;
5) przeznaczenie terendow:
a) ML —tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
b) ZE — tereny zieleni ekologicznej,
c) ZL — lasy,
d) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
e) K —tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,
f) KDW — tereny drég wewnetrznych,
g) KDX - tereny ciggow pieszo — jezdnych,
h) KX —tereny ciagow pieszych;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna srednich napigé¢ SN — 15 kV wraz ze strefg ochrony funkcyjnej
szerokosci 14 m (po 7m od osi linii).

8. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowia ustalenia planu, wynikajace
z wystgpowania obszarow i obiektdw objetych ochrona na podstawie przepisow odrebnych: Gowidlifiski
Obszar Chronionego Krajobrazu — caty obszar planu.

9. Oznaczenia obszaréw i obiektow poza granicami opracowania planu majg charakter informacyjny.
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10. Oznaczenia granic obszaréw biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé jako biegnace
w osi tych linii.

§ 3. |. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) gléwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumieé¢ zasadnicza bryte budynku stanowigca min 80%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtownej bryly budynku w szczegdlno$ci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., aw wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdd osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, realizowane jako miejsca naziemne na terenie lub w budynku (garaz wolnostojacy,
przybudowany lub wbudowany), pod wiatg garazowa lub w kondygnacjach podziemnych;

3) miejscu parkingowym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag—nalezy przez to rozumiec
miejsce parkingowe spelniajace wszystkie wymogi przepisdw odrebnych dotyczacych miejsca
parkingowego dla oséb niepelnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych;

4) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw po ich
obrysie zewnegtrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazong w [%];

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg fragment terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg$ci budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
obiektow budowlanych, a takze takich elementow jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad
wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do
budynkéw, pochylnie dla niepelnosprawnych iinnych podobnych elementéw budynkéw; linie
nieprzekraczalne nie dotycza tez obiektdow wyposazenia terenu, miejsc do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych (zadaszonych oston), obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane towarzyszace zabudowie
o podstawowej funkcji terenu, wtym w szczegolnosci obiekty o charakterze gospodarczym, obiekty
rekreacyjne, garaze;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem liczbowo-literowym:;

8) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie roslinnoscig wysoka, $rednio wysoka i niska,
swiadomie komponowang z uwzglednieniem gatunkow charakterystycznych dla historycznych terenow
wiejskich.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa lub zgodnie z ich rozumieniem stownikowym.

Rozdziat 2.
Ustalenia og6lne planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg izainwestowanie ustala sie obowigzek realizacji zieleni
towarzyszace;.

2. W zakresie wykonczenia budynkéw ustala sie wymoég stosowania nastepujgcej kolorystyki oraz
rozwigzan materiatowych:

1) wykonczenie elewacji z materialdéw pochodzenia naturalnego — tynk, kamien, drewno oraz materiatow
ceramicznych — cegta, materiaty ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne itp.), dopuszcza sie stosowanie
innym materiatéw o wysokich walorach estetycznych, w tym szkfa, blachy tytanowej, miedzianej itp.;

2)dla tynkéw dopuszcza sig¢ jedynie zastosowanie w elewacji maksymalnie 3 koloréw zjednej gamy
kolorystycznej, w tym jednego przewodniego, wyklucza sie¢ stosowanie jaskrawych kolordw:

3) kolorystyka dachow ograniczona do odcieni czerwieni.
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3. Ustala sie¢ wymdg harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwigzan materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji.

4. Dla nowej zabudowy uzupetniajgcej program uzytkowy zabudowanego terenu nalezy nawigzywaé
formg architektoniczng oraz wystrojem zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej.
Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do zabudowy w zlym stanie technicznym lub do
zabudowy substandardowe;.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
obowiazuja przepisy odrebne.

2. Dla terenow o symbolach ML ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony srodowiska i dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku. «

3. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
zachowujac spojnos¢ systemu calego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych zterendw komunikacyjnych i utwardzonych poprzez
podczyszczanie, dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowigzuje
lokalizacja tych urzadzen na dziatce, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny.

5. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W catym obszarze planu nalezy chroni¢ istniejaca zielen wysoka (drzewa i krzewy). Istniejacg zielen
wysoka nalezy wykorzysta¢ w mozliwie jak najwigkszym stopniu, jako =zielen ozdobng, izolacyjna,
krajobrazowa, ekologiczna, chronigca réznorodnosé biologiczng terenow objetych planem.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ wiaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celdéw bytowych,
do gminnej sieci wodociggowe;j;

2) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewngtrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ dla ludno$ci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym z uwzglednieniem okresu
ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu obrony cywilnej.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi: nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow do kanalizacji
sanitarnej.

3. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: indywidualne w granicach dziatki lub
terenu, powierzchniowo do gruntu, do zbiornikéw retencyjnych (dla wdd zanieczyszczonych po
podczyszczeniu) oraz do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sig w calym obszarze planu budowe nowych zbiornikow retencyjnych oraz prowadzenie nowych
rowdw melioracyjnych;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
sptywaniem waéd opadowych.

4. W zakresie elektroenergetyki:

) dopuszcza  si¢  zaopatrzenie  wenergi¢ elektryczng  zistniejgcych,  projektowanych  sieci
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych oraz z lokalnych lub indywidualnych zrédet, w tym
produkujacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajgce 100k W;
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2) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowiazuje pas ochrony funkcyjnej, dla
ktérego wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym
linii oraz zabezpieczeniem prawidfowego funkcjonowania sieci, ustala sie pas ochrony funkcyjnej
o szerokosci 14 m —po 7 m od osi linii;

3) dopuszcza si¢ umieszczenie stacji transformatorowej w kazdym terenie oraz dopuszcza sie jej lokalizacje
przy granicy dziatki.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych
z indywidualnych zrédet. Docelowo dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.

6. W zakresie zasilania w ciepto: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
indywidualnych zrédet ciepta, w tym np. ogrzewanie gazowe, ogrzewanie olejowe, ogrzewanie elektryczne,
ogrzewanie zdalaczynne lub ogrzewanie z lokalnych lub indywidualnych odnawialnych zrodet energii 0 mocy
nieprzekraczajacej 100 kV.

7. Gospodarka odpadami wg. przepiséw odrebnych.

8. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

9. Dopuszcza sig remont, modernizacjg, budowe, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejagcych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz przytaczy do obiektow budowlanych.

10. Obowigzuje wymodg zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych i projektowanych
sieci dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

I. Powiagzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sa realizowane poprzez
sie¢ drog wewngtrznych, wigczonych do drogi powiatowej (relacji Suleczyno — Podjazy).

2. Obstuga komunikacyjna terendw o symbolach ML z wydzielonych drég wewnetrznych o symbolach
KDW oraz z ciggdw pieszo jezdnych o symbolach KDX.

3.Dla funkcji rekreacji indywidualnej nalezy zapewni¢ minimum | miejsce postojowe na kazdy
wydzielony lokal w budynku rekreacyjnym. Dla pozostatych terenéw nie ustala sie wskaznikow parkingowych
z uwagi na ich funkcje.

§ 8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw.Nie
dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw oprécz zabudowy
i zagospodarowania zwigzanego z pracami budowlanymi.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw.

I. Dla gruntéw lesnych o powierzchni 1,1690 ha, nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa uzyskano
zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne — pismo nr WBG-OGR.404.16.2021.AS
z dnia 22 kwietnia 2021 r.

2. W granicach planu nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig (obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10lat (Ql0) oraz obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1).

3. W obszarze opracowania nie wystepujg tereny gornicze.
4. W obszarze opracowania nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepujg réwniez
naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

Rozdzial 3.

§ 10. Ustalenia szczegélowe.

|. Karta terenu nr 1:
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I) symbol terenu:1.ML, 2.ML, 3.ML, 4.ML, 5.ML, 6.ML, 7.ML, 8.ML, 9.ML, 10.ML, 11.ML, 12.ML;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ML~ tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki rekreacji indywidualne;j,
- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym, takie jak: przylacza, urzadzenia instalacyjne,
dojscia, dojazdy, przejazdy, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni
towarzyszacej, wyposazenia terenu i infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych,
przepompowni  Sciekdw), urzadzenia iobiekty zwigzane zretencjg iodprowadzeniem wod
opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zatgcznik nr 1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 20%,

¢) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
60%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,6 (dla kondygnacji nadziemnych 0,4),

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw oraz lokalizacjg¢ miejsc parkingowych w kondygnacjach
podziemnych,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?2,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotyczy wydzielen pod infrastrukture
techniczna, poszerzenia drég oraz na polepszenie warunkow zagospodarowania dziatki sgsiednie;.

4) parametry i wskazniki ksztaltowania za budowy:
a) dla budynkoéw rekreacji indywidualnej:
- maksymalna wysoko$¢ — 8m (maksymalnie 2 kondygnacje naziemne),
- nad gtéwng brytg budynku dachy dwuspadowe o kacie pochylenia pofaci dachowej od 359 do 45°,
- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej jak 0,6m npt, mierzone przy wejsciu do budynku,
b) dla obiektéw towarzyszacych oraz pozostatych urzadzen:

- maksymalna wysokos¢ 5 m, wysoko$¢ dowolna dla urzgdzen infrastruktury technicznej (w tym
elektroenergetycznej),

- dla budynkéw dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45%,dla pozostatych
obiektow — dachy dowolne,

c)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remont, przebudowg, rozbudowe, nadbudowe istniejacych
budynkéw wg ustalonych parametréw przy czym:

- dopuszcza sig zachowanie gabarytow, wysokosci, formy istniejacych obiektow,

- W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw o geometrii dachéw innej niz ustalona
wppkt4a) ib), dopuszcza sie realizacje dachéow oinnym ksztalcie, dopasowanych,
zharmonizowanych z dachami istniejacymi,

- w przypadku budynkéw wyzszych niz ustalona w ppkt4a) ib), przy zmianie konstrukcji dachu
dopuszcza sig niezbedng zmiang wysokosci wynikajacg ze zmiany geometrii (zakaz zwiekszania ilosci
kondygnaciji),
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- dopuszcza sig rozbudowy budynkoéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu, przy czym w sytuacji gdy
na zabudowanej dziafce niejest mozliwe dotrzymanie wskaznikéw zagospodarowania terenu
(maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza sie
rozbudowe istniejacych obiektow o powierzchnie zabudowy tgcznie nie wieksza niz 30 m? dla kazdej
dziatki.

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny o symbolach 5.ML, 6.ML, 7.ML, 9.ML znajdujg si¢ w zasiggu strefy ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15.kV — obowigzujg ustalenia §6 ust. 4,

b) tereny o symbolach 3.ML, 11.ML i 12.ML oraz cze$¢ terendéw o symbolach 2.ML, 4 ML i 10.ML
znajduja si¢ w zasiggu pasa 100m od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego — obowigzujg
przepisy odrebne;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

2. Karta terenu nr 2:

) symbol terenu: 13.ZE, 14.ZE, 15.ZE;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZE — tereny zieleni ekologicznej:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- tereny rolnicze, zadrzewienia, zakrzewienia, zielen, rowy melioracyjne, cieki wodne, naturalne
zbiorniki wodne,

- infrastruktura techniczna i drogowa nie zmieniajgca przeznaczenia terenu,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: zakaz lokalizacji budynkow;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: tereny znajduja si¢ w calosci w zasiegu pasa 100m od linii brzegowej naturalnego zbiornika
wodnego — obowigzujg przepisy odrebne;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

3. Karta terenu nr 3:

1) symbol terenu: 18.ZL, 19.ZL, 20.ZL;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZL — lasy:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lasy,
- infrastruktura techniczna i drogowa nie zmieniajgca przeznaczenia terenu,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- zakaz lokalizacji budynkdw;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;

5) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: tereny znajdujg si¢ czeSciowo w zasiggu strefy ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15.kV — obowiazujg ustalenia §6 ust.4;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. ’
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4. Karta terenu nr 4:

1) symbol terenu: 16.K;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: K — tereny infrastruktury technicznej
- kanalizacja: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: dopuszcza sie 100% utwardzenia terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ gabaryty obiektow wynikajace
z wymogo6w technologicznych projektowania urzadzen infrastruktury technicznej;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: teren znajduje si¢ w calosci w zasiggu pasa 100m od linii brzegowej naturalnego zbiornika
wodnego — obowiazujg przepisy odrebne;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

5. Karta terenu nr 5:

1) symbol terenu: 17.E;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: E — tereny infrastruktury technicznej
- elektroenergetyka: urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: dopuszcza sie 100% utwardzenia terenu;

4) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy: dopuszcza sie gabaryty obiektow wynikajace
z wymogow technologicznych projektowania urzadzen infrastruktury technicznej;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania tereméw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15.kV — obowigzuja ustalenia §6 ust.4;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

6. Karta terenu nr 6:
1) symbol terenu: 01.KDW, 02.KDW, 03.KDW, 04. KDW;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;

a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna,
b) sposoby zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,
- dopuszcza sig lokalizacje obiektow inzynierskich w tym tras rowerowych, tras pieszych,
- dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
- dopuszcza sig faczenie ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego w jednej przestrzeni;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) dostgpnos¢ terenow przyleglych do drogi - bez ograniczen,

b) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrgbniania jezdni, ciggow pieszych
i rowerowych;

4) szezeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania:

a) czgs¢ terenow o symbolach 01.KDW, 02.KDW, 04.KDW i 08.KDW znajdujg sie w zasiegu strefy
ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15.kV — obowiazujg ustalenia §6 ust. 4,

b) czgs¢ terendw o symbolach 02.KDW i 04.KDW znajduja si¢ w zasiegu pasa 100m od linii brzegowej
naturalnego zbiornika wodnego — obowigzuja przepisy odrebne.

7. Karta terenu nr 7:

1d: 218F43E8-BAFA-4C5E-91A7-6FB53828FBCI. Podpisany Strona 8



1) symbol terenu — 06.KDX, 08.KDX;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;
a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — ciagg pieszo jezdny,
b) sposoby zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,
- dopuszcza sie¢ lokalizacje drogowych obiektéw inzynierskich w tym tras rowerowych, tras pieszych,
- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
- zielen towarzyszaca;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosé: dostepnos¢ terenéw przyleghtych do ciggu pieszo jezdnego - bez
ograniczen;

4) szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania: teren o symbolu
06.KDX znajduje sie w zasiggu pasa 100m od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego — obowigzuja
przepisy odrebne.

8. Karta terenu nr 8:

1) symbol terenu — 05.KX, 07.KX;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;

a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — ciag pieszy,

b) sposoby zagospodarowania:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,
- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
- dopuszcza sie lokalizacje tras rowerowych,
- obowigzuje zakaz ruchu samochodowego,
- zielen towarzyszaca;

3) parametry, wyposazenie, dostepno$¢: dostepnos¢ terendow przylegtych do ciggu pieszo jezdnego - bez
ograniczen;

4) szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania: tereny znajduja
si¢ w zasiggu pasa 100m od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego — obowigzuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suleczyno.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

IACY RpY
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Zatgcznik nr 1 do uchwaly nr XXXV/224/2021 Rady Gminy Suleczyno z dn. 28 czerwca 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Zakowo, gmina Suleczyno

——===_
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/224/2021
Rady Gminy Suleczyno
z dnia 28 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Zakowo, gmina Sulgczyno

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do rojektu miejscowego lanu
t=) =] i)
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Suleczyno, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Zakowo, gmina
Suleczyno, rozstrzyga co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj.
w dniach od 12.05.2021r. do 11.06.2021r.oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od
ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 25.06.2021r.nie zgloszono
zadnych uwag do projektu planu.

PRZEWODNICZACY RADY
LN Cc

a2imierz Gliniecki
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/224/2021
Rady Gminy Suleczyno

z dnia 28 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Zakowo, gmina Suleczyno

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania Rady Gminy Sulgczyno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Gmina nie poniesie kosztow budowy infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej. Plan miejscowy jest sporzadzany dla istniejacej struktury przestrzennej, dla ktérej funkcjonuje
wewnetrzna sie¢ wodociggowa oraz sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

§ 2. Gmina nie poniesie kosztéw urzadzenia drog gdyz, w obszarze planu nie projektuje sie nowych drog
publicznych.

§3. W obszarze ww. planu nie przewiduje sie realizacji nowych ukfadow drogowych
i nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, oktérych mowa
w art. 20 ust.1 przywotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

PRZEWODNICZACYRADY
/‘W/‘ .

Kazimierz Gliniecki
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/224/2021
Rady Gminy Sulgczyno
z dnia 28 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obr¢bu
geodezyjnego Zakowo, gmina Sulgczyno

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ust.3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. "

Do uzupetnienia w toku dalszej procedury po uchwaleniu planu z nr uchwaty; zatacznik w formie pliku
GML

PRZEWODNICZACY ADY
{ e

Kazimierz Gliniecki

Do uzupetnienia w toku dalszej procedury po uchwaleniu planu z nr uchwaty; zatacznik w formie pliku GML
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UZASADNIENIE
do UCHWALY NR XXXV/224/2021 Rady Gminy Sulgczyno z dnia 28 czerwea 2021 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu

obrebu geodezyjnego Zakowo, gmina Suleczyno

1. Wstep

Ponizsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Zakowo, gmina Suleczyno.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzywat dotychczas plan miejscowy, w zwigzku z czym
inwestowanie odbywato sie na podstawie wydawanych decyzji warunkéw zabudowy oraz celu
publicznego

Obszar opracowania planu miejscowego to istniejgcy zespot zabudowy rekreacji indywidualnej
wraz z siecig drog wewnetrznych, usytuowany — jak jeden z wielu, przy brzegu jeziora
Wegorzyno. Dziatki w obszarze opracowania w znacznej wiekszosci sg juz zabudowane
budynkami letniskowymi (niektére maja charakter catoroczny — jednakze to dalej budynki o
funkcji rekreacyjnej — nie za$ mieszkalnej, jednorodzinnej.) Zespot zabudowy od wschodu jest
otoczony wodami jeziora Wegorzyno, od potudnia, zachodu i potnocy otoczony jest lasami.
Obstuga komunikacyjna catego zespotu odbywa sie z drog wewnetrznych (przebiegajgcych przez
lasy) wtgczonych do drogi powiatowej relacji Suleczyno — Tuchlino.

Celem opracowania planu miejscowego byto utrzymanie w catym zespole zabudowy funkcji
rekreacji indywidualnej. W ostatnich latach znaczgco wzrosta bowiem liczba wnioskéw o zmiane
funkcji istniejgcych budynkéw na zabudowe mieszkaniowg. Wg. dokumentow ksztattujgcych
polityke przestrzenng gminy od dekad bezsprzecznie wynika, iz teren planu miejscowego to teren
zabudowy rekreacyjnej — rekreacji indywidualnej. Gmina polityke przestrzenng w zakresie
ksztattowania funkcji w tym obszarze utrzymuje od lat i od czasu wybudowania istniejgcych
budynkow swojej polityki w obszarze ksztattowania funkcji na tym obszarze nie zmienita. Ponadto
nigdy nie wydano w tym obszarze decyzji pozwalajacej na zmiane funkcji z budynku
rekreacyjnego na budynek mieszkalny. W zwigzku z powyzszym ustalenie funkcji rekreaciji
indywidualnej dla catego zespotu zabudowy jest jedyng mozliwoscig dla utrzymania w tym terenie
istniejgcej funkcji i tym samym fadu przestrzennego oraz charakteru zespotu.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulgczyno, uchwalonego uchwatg nr XV/105/2019 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14
listopada 2019r — tekst jednolity, caty obszar planu potozony jest w granicach obszaru
docelowego zainwestowania. Plan miejscowy uwzglednia dyspozycje studium. Przedktadany do
uchwalenia plan miejscowy spetnia wymaog art.20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedktadany do uchwalenia jest realizacjg
uchwaty inicjacyjnej nr  XXI1/141/2020 Rady Gminy Suleczyno z dnia 29 kwietnia 2020r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Zakowo, gmina Suleczyno.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po uchwaleniu
nowy plan miejscowy w swoich granicach spowoduje utratg mocy obowigzujgcego miejscowego
planu.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
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Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty
takze okreslone w ustaleniach szczegétowych w § 10, w tym linie zabudowy, wielkoSci
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosc¢
zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachéw. W celu ograniczenia negatywnego
oddziatywania zabudowy na krajobraz ustalono maksymalng wysoko$¢ budynkéw rekreacyjnych
— 8m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne) oraz konieczno$¢ uzupetnienia zabudowy o
zielen towarzyszgca. Ponadto budynki winny by¢é zharmonizowane w kolorze, wykonczeniu
elewacji oraz geometrii dachow.

W obszarze planu nie wystepujg tereny publiczne.
2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Pomimo znacznego zroznicowania w formach i gabarytach istniejgcej zabudowy, dla dziatek
jeszcze niezabudowanych ustalono sprecyzowane parametry i wskazniki dla ksztattowania
zabudowy. Dopuszczono budynki rekreacyjne przykryte jedynie dachem dwuspadowym o kacie
pochylenia potaci w przedziale 30-45° w odcieniu czerwieni. Dla budynkéw istniejgcych
dopuszczono zmiane konstrukeji dachu, przy jednoczesnym zakazie ich nadbudowy i dodatkowe
kondygnacje. Dla istniejgcego zainwestowania dopuszczono réwniez rozbudowe budynkéw w
obszarze dziatek, gdzie nie ma mozliwosci dotrzymania wskaznikéw urbanistycznych o
maksymalnie 30m?2. Ustalone parametry i wskazniki dla istniejgcej oraz nowej zabudowy nie
spowodujg pogorszenia waloréw krajobrazowych istniejacego zespotu. W obszarach przylegtych
do Jeziora Wegorzyno nie dopuszczono lokalizacji nowej zabudowy — w celu stworzenia bufora
przestrzennego ustalono tam tereny zieleni ekologicznej.

3) Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntoéw rolnych i leSnych.

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast w § 7 znajdujg sie ustalenia szczego6towe dotyczgce
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym ustalony
wymagany minimalny % powierzchni biologicznie czynne;j.

Z uwagi na potozenie terenu objetego planem w sasiedztwie jeziora Wegorzyno oraz w zwigzku z
lokalizacjg w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg dla catego
obszaru planu zapisy Uchwaty Nr 259/XXI1V/16 Sejmiku Woj. Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 .
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w woj. pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 r.,
poz. 2942).

Teren objety granicami planu potozony jest w catosci w zasiegu obszaru zwartej zabudowy,
wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
okreslonego w tym dokumencie, jako obszar mozliwego docelowego zainwestowania. Budynki
rekreacyjne, szczegdlnie o charakterze catorocznym sg same w sobie budynkami stuzgcymi
zamieszkaniu ludzi. W terenie objetym planem miejscowym wydano rowniez kilka decyzji
warunkéw zabudowy dla budowy budynkéw rekreacyjnych w pasie 100m od linii brzegowej
jeziora (korzystajgc z odstepstwa) —decyzje te uzyskaty uzgodnienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. W zwigzku z powyzszym mozliwym jest uzyskanie odstepstwa z paragrafu
7 ust 5:Zakazy, o ktérych mowa w § 5 pkt 8 oraz § 6 nie dotyczg:

1) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w rownorzednych dokumentach
planistycznych), gdzie dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod
warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegu wod, okreslonej poprzez
potaczenie istniejgcych budynkow na przylegajgcych dziatkach,(...) oraz 5) istniejgcych obiektow
letniskowych, mieszkalnych iustugowych, zrealizowanych na podstawie miejscowym planow
zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc przed dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie
dopuszcza sie modemizacje istniejgcego zainwestowania (rozbiorke, odbudowe, nadbudowe
poddasza uzytkowego, przebudowe) w celu poprawy standardow ochrony Srodowiska oraz
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walorow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem niezwiekszania powierzchni zabudowy,
a takze nie przyblizania zabudowy do brzegow wod - jezeli w trakcie postepowania strona
wykaze brak niekorzystnego wpiywu planowanej inwestycji na chronione w danym obszarze
ekosystemy i krajobraz.

Zasady gospodarowania wodami uwzglednia § 8, ustala sie zaopatrzenie w wode catego obszaru
planu z istniejgcej sieci wodociggowej. Plan reguluje rowniez kwestie odprowadzenia Sciekow do
istniejgcych kolektorow sanitarnych. Dla wod opadowych plan dopuszcza odprowadzenie do
gruntu na terenie wilasnej dziatki oraz ustala zakaz odprowadzenia wod deszczowych do
kanalizacji sanitarnej.

W celu uporzadkowania systemu komunikacyjnego catego zespotu zabudowy rekreacyjnej, w
planie miejscowym wydzielono tereny przeznaczone dla funkcji dr6g wewnetrznych, ciagow
pieszo — jezdnych i pieszych. Czes¢ terendw wymagata w zwigzku z tym wystapienia o zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych, nie bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa na grunty niele$ne.
Dla gruntow lesnych o powierzchni 1,1690 ha, nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa,
uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne — pismo nr WBG-
OGR.404.16.2021.AS z dnia 22 kwietnia 2021 r.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

W obszarze objetym planem nie wystepujg budynki i tereny wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego, nie wystepujg obiekty i tereny ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow ani w gminnej ewidencji zabytkow. Teren objety planem lezy poza zasiegiem strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi oraz poza strefg ochrony ekspozyciji.
W obszarze planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne ujete w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Obszar opracowania jest potozony poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
terenie nie wystepujg zarejestrowane osuwiska.

Kompleksowa ocena oddziatywania na srodowisko ustalen planu, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego pozwoli na utrzymanie istniejgcej funkcji oraz charakteru zabudowy w
dostosowaniu do zaistniatej sytuacji przestrzennej, co umozliwi realne wykorzystanie terenow
pod inwestycje oraz nie spowoduje chaosu przestrzennego w lokalizacji funkcji. Potencjalne
prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajace z opracowania planu przeanalizowano
i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

7) Prawo wilasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci. Generalnie plan przedkfadany do
uchwalenia nie ogranicza prawa wiasnosci poprzez wydzielenie terenéw dla realizacji celow
publicznych na gruntach prywatnych. Plan miejscowy umozliwia réwniez poszerzenia istniejacych
dziatek w celu polepszenia warunkow zagospodarowania.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepujg
tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow.

9) Potrzeby interesu publicznego

Cele publiczne realizowane poprzez zapisy planu to wtasciwa ochrona krajobrazu i $rodowiska
przyrodniczego oraz utrzymanie dotychczasowej funkcji w obszarze terenu. W obszarze planu
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nie wystepuja przestrzenie publiczne.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

11) Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu s$Srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Suleczyno na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnit jawnosé
i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa, sktadania wnioskow, uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w
trakcie wylozenia projektu do publicznego wglgdu oraz mozliwosci sktadania uwag. Po
zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzgdzania planu nie wplynely zadne
wnioski od o0sob fizycznych i prawnych w wyznaczonym terminie. Pisma z wnioskami ztozyly
niektére z zawiadomionych organdw i instytuciji.

Dnia 21.08.2020r. Wojt Gminy Suleczyno ogtosit o przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu do dnia 16.09.2021r.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 12.05.2021r. do 11.06.2021r. po uprzednim ogtoszeniu
o ww. wytozeniu. Ogfoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia
projektu wraz z prognozg, termin dyskusji publicznej dnia 14.05.2021r. oraz ustalono termin
sktadania uwag — do dnia 25.06.2021r. W terminach wyznaczonych przez Woéjta Gminy
Suleczyno kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w
prognozie oddziatywania na Srodowisko, mégt wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w
formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty
elektroniczne;.

Protokét z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na tablicy
ogtoszen.

W wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono.

12) Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wode. Nakazuje
sie wigczenie do sieci wodociggowej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie odpowiednigj
ilosci i jakosci wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci.

13)Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych — ustalenie funkcji rekreacyjnej utrzyma tad przestrzenny oraz charakter istniejgcego
zainwestowania.

14)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy.

Plan miejscowy reguluje stan prawny na catym obszarze opracowania. Drogi wewnetrzne
wydzielone w planie miejscowym wg ich faktycznych przebiegéw, w odpowiedniej szerokosci
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uwolnity czes¢ terenow niezagospodarowanych, ktore mozna dotgczy¢ do poszczegdlnych
dziatek, polepszajgc tym samym warunki dla zagospodarowania tych nieruchomosci.

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne =zostaty przeanalizowane w prognozie skutkow
finansowych.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art.32 ust.2.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suleczyno uchwalonego uchwatg nr XV/105/2019 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 listopada
2019r — tekst jednolity

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, przyjetej uchwatg nr XLV/354/2018 Rady Gminy Suleczyno z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze:

a) Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato koniecznoscig poniesienia
przez Gmine kosztow budowy infrastruktury technicznej.

b) Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig poniesienia
przez Gmine kosztow urzgdzenia drog gminnych.

¢) Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato koniecznoscig ponoszenia
przez Gmine kosztéw wykupu gruntu nacele publiczne ani koniecznoscig
realizacji roszczen, o ktérych mowa wart.36 wust.1 i 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

d) Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodow
ze sprzedazy gruntow gminnych.

e) Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania
przez Gmine dochodow z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

f) Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania
przez Gmine dochodoéw z opfat adiacenckich.

g) Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato mozliwoscia pozyskania
przez Gmine dochoddw z optaty planistyczne;.

h) Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie ze wzrostem dochodoéw
z podatku od nieruchomosci.

i) Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie wigzata sie z koniecznoscig poniesienia
kosztow podziatow geodezyjnych ani z koniecznoscig poniesienia kosztow wycen
nieruchomosci.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.,, poz.741 z
pozn. zm.) oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wojt gminy Suleczyno w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujgcych
Czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin skfadania
wnioskow do planu,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt ztozone wnioski do planu,

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
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- sporzadzit prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci
informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

- w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia
projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, informujgc osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o
mozliwosci sktadania uwag dotyczgcych projektu planu,

- wytozyt projekt planu do publicznego wglgdu (w dniach od 12.05.2021r. do 11.06.2021r.),
przeprowadzit w dniu 14.05.2021r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 25.06.2021r., w terminie
tym nie wniesiono uwag

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Suleczyno projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi
zatgcznikami — do uchwalenia.

Wojt Gminy Suleczyno
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