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WPROWADZENIE

Do opracowania planu ogdlnego przystgpiono na podstawie UCHWALY NR LXXI/459/2024
RADY GMINY SULECZYNO z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania
planu ogdlnego Gminy Suleczyno

Projekt planu ogdlnego gminy Suleczyno sporzadzony zostat zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzin.
zm.) oraz aktami wykonawczymi do ustawy:

1) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin.
zm.);

2) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U.
22024 r. poz. 729);

3) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 .
w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1916 z pdzn. zm.).

Z dniem 24 wrzes$nia 2023 r. weszta w zycie ustawa z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (dalej: ustawa
zZmieniajgca), ktéra wprowadzita reforme systemu planowania przestrzennego w Polsce. Jedng
z kluczowych zmian jest rezygnacja z dotychczasowego dokumentu planistycznego jakim byto
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz wprowadzenie
nowego aktu planistycznego — planu ogdlnego bedacego aktem prawa miejscowego. Zgodnie
z ustawg zmieniajgcy obowigzujg przepisy przejsciowe, w tym odnoszgce sie do dokumentu
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, ktéry to dokument
zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego, nie dtuzej jednak niz do 30 czerwca
2026 r. Po tej dacie, poza wyjgtkami okreslonymi w ustawie, uchwalanie nowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego bedzie mozliwe wytgcznie w przypadku, gdy w
gminie obowigzywac bedzie plan ogdlny. Sytuacja ta dotyczy takze mozliwosci uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy, ktére po okresie obowigzywania przepisow przejsciowych,
beda musiaty by¢ zgodne z planem ogélnym gminy.

Dokument planu ogélnego sporzadza sie w oparciu o zapisy strategii rozwoju gminy (o ile
gmina dysponuje strategig rozwoju) lub strategii rozwoju ponadlokalnego, ktoérych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie ustawy zmieniajacej. Dokument
strategii, jako tzw. akt kierownictwa wewnetrznego, zawiera polityke przestrzenng gminy (w
tym m.in. model funkcjonalno-przestrzenny), a ustalenia planu ogélnego muszg by¢ zbiezne z
zatozeniami tego dokumentu.

Plan ogdlny co do zasady obejmuje caty obszar gminy. Zgodnie z art. 13a ust.1 ustawy o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wylfgcza sie z granic opracowania planu
ogoblnego tereny zamkniete inne niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.



Plan ogdlny gminy Suleczyno obejmuje caty obszar w granicach administracyjnych.
Powierzchnia planu obejmuje ok. 131,3km?2.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW
ZAGOSPODAROWANIU

l. UWARUNKOWANIA PLANU OGOLNEGO -
WYNIKAJACYCH Z ART. 13b USTAWY O PLANOWANIU I
PRZESTRZENNYM

W ramach sporzadzania planu ogdlnego, zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 roku (wraz z pozniejszymi zmianami), uwzgledniono ponizsze
uwarunkowania.

1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy (art. 13b pkt 1).
Dla Gminy Suleczyno zostata opracowana aktualna Strategia Rozwoju Gminy Suleczyno
na lata 2025-2035, uchwalona uchwatg NR XX/123/2025 Rady Gminy Suleczyno z dnia
30 pazdziernika 2025 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Suleczyno 2025-
2035. Strategia rozwoju gminy zgodnie z nowymi przepisami obejmuje diagnoze
najwazniejszych uwarunkowan spotecznych, gospodarczych i przestrzennych oraz
wynikajacg z niej wizje rozwoju gminy w perspektywie wieloletniej. Dokument okreslit
gtowne cele strategiczne oraz kierunki dziatan stuzgce ich realizacji, a takze przedstawit
model struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym podziat gminy na strefy
funkcjonalne i zasady ich zagospodarowania. Opracowanie zawiera rowniez system
monitorowania oparty na mierzalnych wskaznikach, opis sposobu wdrazania wraz z
podziatem odpowiedzialnosci i ramami finansowania oraz wskazuje, w jaki sposéb w
proces przygotowania wtgczono mieszkancow i partneréw lokalnych.

Przy opracowywaniu planu ogdlnego gminy Suleczyno uwzgledniono rekomendacje i
ustalenia Strategii rozwoju gminy, ktérych synteza zostata zawarta w ponizszych
akapitach.

Dla ustalen planu ogdlnego szczegdlnie wazne sg dziaty dotyczagce modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, rozumianego jako docelowy uktad elementéw
sktadowych przestrzeni oraz ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzennej w gminie.

W punkcie zawierajgcym model struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy
wyrdzniono ponizsze obszary dziatan w podziale na stan obecny oraz stan docelowy.
Ponizsza tabela zawiera synteze ustalen strategii w tym zakresie.

wodociggowa i kanalizacyjna.

Obszar Stan obecny Stan docelowy

1.1. Wielofunkcyjne | Osrodki koncentruja mieszkancéw, | Osrodki majg sie dalej wzmacnia¢ jako

osrodki wiejskie ustugi i inwestycje oraz posiadajg | gtdwne centra lokalne z rozwinietg oferta
najlepszg infrastrukture techniczna. ustugowa i spoteczna.

1.2. Strefy intensywnej | Obszary jeziorne atrakcyjne | Rozwoj infrastruktury wodno-

rekreacji pobytowej turystycznie, lecz miejscami  z | kanalizacyjnej, ekologicznego ciepta i
niedostateczna infrastruktura | organizacji ruchu dla trwatego

uzytkowania rekreacyjnego.

1.3. Strefy rolno-lesne i

Przewazaja rolnictwo i lasy, a

Utrzymanie rozproszenia przy rozwoju

gtéwnymi osrodkami; pdtnoc ma
charakter mieszkalny i letniskowy.

rozproszonego zabudowa jest silnie rozproszona. funkcji rekreacyjnych bez szkody dla
osadnictwa Srodowiska.
2.1. Hierarchia osrodkéw | Suleczyno, Wesiory i Msciszewice sg | Zachowanie hierarchii i dalszy rozwdj

funkcji ustugowych i mieszkaniowych w
najwiekszych wsiach.




2.2, Rozmieszczenie | Mieszkaniowo rozwijaja sie | Rozwo] mieszkaniowy w  wiekszych

zabudowy najwieksze wsie; letniskowa | wsiach; rozwdj letniskowy w sposob
zabudowa koncentruje sie przy | kontrolowany i zgodny z ochrong
jeziorach. przyrody.

2.3. Osadnictwo | Mate miejscowosci sg rozproszone | Utrzymanie rozproszenia, ale rozwdj ma
rozproszone szczegblnie na zachodzie i potudniu | by¢ racjonalny i powigzany z rekreacja i
gminy. rolnictwem.

3.1. Llasy i zbiorniki | Duze kompleksy lesne i liczne jeziora | Kontynuacja ochrony i wykorzystanie ich
wodne stanowig podstawe atrakcyjnosci. jako kluczowej infrastruktury

rekreacyjnej.

3.2. Formy ochrony | Gmina lezy w OChK, a Natura 2000 | Utrzymanie istniejacych form ochrony i

przyrody obejmuje duze czesci terenu. petna zgodnos¢ rozwoju z ich zasadami.

3.3. Zielen urzadzona Brakuje parkow i zieleicdw; funkcje | Rozwdj zieleni urzadzonej w najwiekszych
rekreacji petnia lasy. wsiach jako uzupetnienie laséw.

4.1. Uktad drogowy Dziatajg DW 214 i 228; planowana | Modernizacja gtéwnych drég i realizacja
obwodnica Msciszewic. obwodnicy w celu odcigzenia ruchu.

4.2, Transport kolejowy | Brak kolei na terenie gminy; najblizsze | Rewitalizacja linii Kartuzy—Sierakowice—
stacje w sasiednich gminach. Lebork poprawi dostep mieszkancow

potnocy.

4.3. Transport publiczny | Transport oparty na PA Gryf i PKS | Rozszerzenie oferty przewozow i
Starogard o ograniczonej | integracja z kolejg w Sierakowicach i
czestotliwosci. Stezycy.

4.4. Transport rowerowy | Istnieje jedna trasa: Suleczyno— | Intensywna rozbudowa sieci tras przy
Gowidlino. gtébwnych drogach i w systemie

metropolitalnym.

5.1. Wodociagi Dostep ma 94% mieszkanncow; lokalne | Modernizacja i rozbudowa dla petnej
braki wody latem. stabilnosci w dostawach.

5.2. Kanalizacja 98%  aglomeracji  skanalizowane, | Rozbudowa tylko tam, gdzie uzasadniona
oczyszczalnia dziata wydajnie. ekonomicznie.

5.3. Gospodarka | Brak instalacji przetwarzania | Usprawnienie organizacyjne gospodarki

odpadami odpadow; dziata PSZOK w Ktodnie. odpadami przy zachowaniu obecnej

infrastruktury.

5.4. Wody opadowe i | Brak systemowe;j kanalizacji | Wprowadzenie zbiornikdw retencyjnych,

btekitno-zielona deszczowej. ogrodow deszczowych i rozproszonej

infrastruktura retencji.

5.5. Energetyka Sie¢ wymaga modernizacji, a gaz jest | Rozbudowa sieci, budowa gazociggu oraz
ograniczony. rozwdéj OZE i oswietlenia ulicznego.

5.6. Cieptownictwo Ogrzewanie indywidualne dominuje. Wsparcie wymiany zrédet ciepta na

pompy ciepta, OZE i ekologiczne systemy.

5.7. Telekomunikacja Dobry Internet w wiekszych wsiach, | Zapewnienie petnego dostepu do
staby w obszarach rozproszonych. szybkiego Internetu na catym obszarze

gminy.

6.1. Ustugi publiczne Suleczyno jest centrum administracji, | Wzmocnienie  roli  Suleczyna  jako
kultury i ustug. gtéwnego centrum ustugowego.

6.2. Edukacja Dziata 5 szkét i 3  przedszkola, | Utrzymanie sieci placéwek z modernizacja
zaspokajajac biezgce potrzeby. wyposazenia.

6.3. Kultura Dziatajg GOK i Biblioteka jako odrebne | Potgczenie obu instytucji dla lepszej
jednostki. efektywnosci organizacyjnej.

6.4. Bezpieczenstwo | System oparty na OSP i stuzbach | Utrzymanie i modernizacja OSP, w tym

publiczne powiatowych. poprawa wyposazenia i infrastruktury.

Tabela 1 Synteza ustalen strategii w zakresie modelu struktury funkcjonalno — przestrzennej.

Dla ustalen planu ogdlnego w szczegdlnosci wazne jest rozgraniczenie funkcji
mieszkalnej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej. Wysokie walory $Srodowiska
gminy powodujg dynamiczny rozwdj zabudowy rekreacji indywidualnej, co prowadzi
do wyraznego zréznicowania dwéch typdw zabudowy: mieszkaniowej, przeznaczonej
dla statych mieszkancéw, oraz rekreacyjnej, uzytkowanej sezonowo przez osoby z
zewnatrz, gtéwnie z duzych miast. Zabudowa rekreacyjna koncentruje sie przede
wszystkim wokét jezior i innych atrakcji przyrodniczych, podczas gdy zabudowa



mieszkaniowa ulokowana jest w innych czesciach gminy, co potwierdza odmienny uktad
przestrzenny obu funkcji. W planowaniu przestrzennym konieczne jest wiec
jednoznaczne rozdzielenie tych dwéch typdéw uzytkowania ze wzgledu na rdzne
potrzeby uzytkownikéow, odmienne wymagania infrastrukturalne oraz rézne role, jakie
peftnia one w systemie osadniczym gminy; jednoczes$nie planowanie wokét jezior
powinno by¢ szczegdlnie precyzyjne, aby zachowaé atrakcyjnos¢ przyrodniczg i
zapewni¢ fad przestrzenny w rozwoju zaréwno funkcji mieszkaniowej, jak i letniskowej.
Przyjeta strategia gminy zawiera liczne ustalenia oraz rekomendacje w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy, ktorych skrét zawarto w
ponizszym akapicie.

Gminna polityka przestrzenna powinna opieraé sie na zrownowazonym ksztattowaniu
przestrzeni, ochronie zasobéw srodowiska oraz swiadomym porzadkowaniu struktury
funkcjonalno-przestrzennej, przy rownoczesnym tworzeniu warunkéw dla rozwoju
osadniczego i turystycznego. Kluczowe jest wzmocnienie ochrony przyrody, krajobrazu
i wod — poprzez zachowanie korytarzy ekologicznych, unikanie zabudowy w sgsiedztwie
jezior, dolin rzecznych i obszaréw Natura 2000, rozwijanie zieleni izolacyjnej,
rekultywacje terenéw zdegradowanych oraz stosowanie rozwigzan ograniczajgcych
presje turystyczng. Gmina powinna promowac niskoemisyjnos¢, modernizacje
systeméw grzewczych, instalacje OZE oraz rozwdj transportu zbiorowego i
infrastruktury rowerowej, minimalizujgc _rozpraszanie zabudowy i emisje
komunikacyjng. W zakresie dziedzictwa kulturowego priorytetem jest ochrona
zabytkow, historycznych uktaddéw ruralistycznych i stanowisk archeologicznych oraz
harmonizowanie nowej zabudowy =z lokalng tradycja. W _obszarze rozwoju
przestrzennego niezbedne jest wprowadzenie nowych terendw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng — wytgcznie wolnostojgcg, dobrze skomunikowang i
zlokalizowang w ramach zwartej struktury miejscowosci — co wynika ze wzrostu
atrakcyjnosci osiedleniczej, suburbanizacji, naptywu ludnosci oraz poprawy dostepnosci
transportowej. Jednoczes$nie konieczne jest wyrazne rozdzielenie funkcji
mieszkaniowej od funkcji rekreacji indywidualnej, aby ograniczy¢ konflikty
przestrzenne i zapewnic tad przestrzenny; tereny rekreacyjne powinny by¢ wyznaczane
jako odrebne obszary inwestycyjne, z witasnymi zasadami zagospodarowania oraz
ograniczona presja na $Srodowisko. Rozwdj turystyki — w tym zabudowy rekreacyjnej i
ustug — powinien koncentrowac sie na okreslonych strefach, z zachowaniem chtonnosci
Srodowiskowej i wysokich standardéw estetycznych. Gmina powinna réwniez
wyznaczaé tereny pod inwestycje celu publicznego, rozwijac¢ infrastrukture techniczng
(wodociagi, kanalizacja, energetyka, telekomunikacja) oraz spoteczng (oswiata,
zdrowie, rekreacja), jednoczes$nie uwzgledniajgc ograniczenia sSrodowiskowe i potrzeby
mieszkancéw. W planowaniu nalezy stosowac konsultacje spoteczne, dbac o ciggtosc
systemu ekologicznego oraz chronic¢ grunty rolne i lasy, zapewniajac ich racjonalne
uzytkowanie. Catos$¢ polityki przestrzennej powinna prowadzi¢ do harmonijnego
rozwoju gminy, wzrostu atrakcyjnosci mieszkaniowej i turystycznej, przy jednoczesnym
zachowaniu cennych zasoboéw przyrodniczych i kulturowych oraz klarownym,

funkcjonalnym podziale przestrzeni.



2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (art. 13b pkt 2).
Przy opracowywaniu planu ogdlnego gminy Suleczyno uwzgledniono ustalenia
obowigzujgcego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa pomorskiego
2030 (PZPWP). Projekt ten pozostaje z nimi spojny.

Polityka zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zawarta w PZPWP zostata
sformutowana w postaci celu strategicznego: OTWARTEJ POLICENTRYCZNE)J
KONCENTRACIJI, ktédremu podporzadkowano cztery cele ogdlne, okreslajgce stany
docelowe przestrzeni w perspektywie roku 2030. Tymi celami sg:

e wysoka jakos¢ przestrzeni zamieszkania i pracy,

e konkurencyjna oraz wielofunkcyjna przestrzen gospodarcza i bezpieczenstwo,

e zachowane zasoby i walory Srodowiska,

e uruchomione potencjaty rozwojowe obszaréw funkcjonalnych.

W PZPWP gmina Suleczyno zostata zakwalifikowana do gmin progresji demograficznej
lub braku wiekszych zmian w dodatnim saldzie ludnosci (gmina o silnych tradycjach

kaszubskich).
W odniesieniu do obszaru gminy Suleczyno uwzglednione zostaty — zgodnie z
wytycznymi Zarzgdu Wojewddztwa Pomorskiego — zasady zagospodarowania

przestrzennego, ktére mieszczg sie w kompetencjach planu ogélnego, sg to zasady:

e ksztattowania zréwnowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej sieci
osadniczej poprzez przyjecie hierarchii okreslajgcej range i wynikajgca z niej rolg
poszczegdlnych osrodkow, w tym Suleczyno jako inne miejscowosci o potencjale
do rozwoju jako osrodki krystalizujgce sie¢ osadniczg na poziomie lokalnym;

e pierwszenstwa wykorzystania obszarow istniejgcego zagospodarowania oraz
ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych;

e ksztattowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych, minimalizujgca
terenochtonnos¢ oraz potrzeby zwigzane z ich obstugg, ograniczajaca ich
negatywny wptyw na srodowisko oraz sprzyjajgca rozwijaniu wiezi spotecznych;

e etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej,
docelowej liczby mieszkancéw, dla ktérej mozliwe bedzie zaprogramowanie i
zapewnienie odpowiedniej obstugi, polegajagce na koordynacji rozwoju
osadnictwa z realnymi mozliwosciami wypetnienia zaplanowanych struktur
przestrzennych oraz rozbudowy istniejgcej infrastruktury;

e zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terenéw mieszkaniowych do:
podstawowych ustug publicznych, transportu zbiorowego, przestrzeni
publicznych, w tym otwartych;

e zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do
infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej oraz energetycznej), warunkujgcej poziom zycia zgodny ze
wspotczesnymi standardami cywilizacyjnymi;

e lokalizacji ponadlokalnych ustug publicznych (w tym ksztattowania sieci tych
ustug);

e zachowania i ksztattowania spdjnosci regionalnego systemu ekologicznego, w
sktad ktérego wchodzg istniejgce obszary chronione oraz obszary potencjalne
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do objecia ochrong (cenne przyrodniczo), a takze system ptatéow i korytarzy
ekologicznych;

e ksztattowania racjonalnej struktury przestrzennej sieci transportowe;j;

e bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw lesnych oraz naturalnych ciekéw
i zbiornikéw wodnych w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich
dotychczasowego  gospodarczego  wykorzystania, z uwzglednieniem
uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego
wyodrebniono nastepujgce ustalenia odnoszgce sie do gminy Suleczyno:

e zasada ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych w
tym:

- miedzyregionalna trasa rowerowa nr 12 (Trasa Zamkow Polski
Pétnocnej): woj. kujawsko-pomorskie - Lalkowy (gm. Smetowo
Graniczne) - Gniew - Gniew (m.) - Korzeniewo (gm. Kwidzyn) - Ryjewo -
Biata Goéra (gm. Sztum) - Sztumskie Pole (gm. Sztum) - Malbork -
Malbork (m.) - Lichnowy - Tczew (m.) - Tczew - Starogard Gdanski -
Skarszewy - Skarszewy (m.) - Stara Kiszewa - Koscierzyna - KosScierzyna
(m.) - Stezyca - Suleczyno - Parchowo - Niezabyszewo (gm. Bytow) -
Bytéw (m.) - Lipnica - Konarzyny - Chojnice - Chojnice (m.) - Silno (gm.
Chojnice) - woj. kujawsko-pomorskie oraz od Chojnice (m.) - Chojnice -
Cztuchow - Cztuchow (m.) - Czarne - Czarne (m.) - woj.
zachodniopomorskie,

- miedzyregionalna trasa rowerowa nr 15 (Trasa Patacow i Zamkdw): woj.
zachodniopomorskie - Warcino (gm. Kepice) - Kepice - Trzebielino -
Kotczygtowy - Borzytuchom - Bytéw - Bytéw (m.) - Parchowo - Czarna
Dabrowka - Cewice - Nowa Wie$ Leborska - Lebork (m.) - teczyce -
Choczewo - Lubiatowo (gm. Choczewo) - Biatogéra (gm. Krokowa) - Puck
- Puck (m.) - Wejherowo - Wejherowo (m.) - Szemud - Przodkowo -
Kartuzy - Kartuzy (m.) - Stezyca - Suleczyno - Parchowo,

- regionalna trasa rowerowa nr 137 (Kaszubska Trasa Rowerowa): Zukowo
(m.) - Przodkowo - Chmielno (odnoga) Kartuzy - Sierakowice - Ceromin
(gm. Czarna Dabréwka) - Pomysk (gm. Bytow) - Parchowo - Suleczyno -
Stezyca - Somonino - Zukowo - Zukowo (m.),

e budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni sciekdw w ramach aglomeracji
Sciekowych powyzej 2.000 RLM oraz budowa i modernizacja kanalizacji
sanitarnej wraz z budowg uktadéw ttocznych i modernizacjg przepompowni
sciekdw w ramach aglomeracji sciekowych powyzej 2.000 RLM w tym (...)
Suleczyno (...),

Ponadto wskazano wykorzystanie turystyczne zasobdéw i waloréw kulturowych regionu
przez rozwdj infrastruktury turystycznej w miejscowosciach potozonych na szlakach
kulturowych: Szlak zabytkéw hydrotechniki: (...) Suleczyno (...) oraz obejmowanie ochrong
w formie parkéw kulturowych miejsc o wysokich i wyjgtkowych wartosciach, gdzie zostata
zachowana historyczna struktura przestrzeni i szczegdlne walory przyrodniczo-



krajobrazowe (..) Wesiory (gm. Suleczyno) - rezerwat archeologiczny, cmentarzysko
kurhanowe z przetomu epoki brazu i zelaza (kultura wejherowskokrotoszynska) z grobami
skrzynkowymi i kurhanowymi oraz kregami kamiennymi z pot. I-1l w. n.e. (kultura grobéw
jamowych);

3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny (art. 13b pkt 3 lit. a).
Gmina Suleczyno charakteryzuje sie wyjatkowo bogatymi walorami przyrodniczymi,
ktére znajdujg odzwierciedlenie w licznych formach ochrony przyrody funkcjonujgcych
na jej obszarze.

W granicach gminy Suleczyno wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

1) rezerwat przyrody ,Mechowiska Suleczynskie” — znajdujgcy sie w otoczeniu
zwartej zabudowy wsi Suleczyno, na potudniowy wschdéd od miejscowosci
(rezerwat przyrody ,Mechowiska Suleczynskie” posiada takze otuling, ktdéra
formalnie nie jest formg ochrony przyrody);

2) obszary Natura 2000 PLH:

a) Mechowiska Suleczynskie PLH220017 — w centralnej czesci gminy, o zblizonym
zasiegu do rezerwatu przyrody;

b) Jeziora Kistowskie PLH220097 — w pdtnocno zachodniej czesci gminy;

¢) Dolina Stupi PLH220052 — w zachodniej czesci gminy, obejmujgca doline Stupi
ponizej Suleczyna;

3) Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu — obejmujgcy wiekszg czes¢ gminy,
poza fragmentami w poétnocno zachodniej i wschodniej czesci;

4) uzytek ekologiczny Zurawie Krzyki — na wschéd od jeziora Wegorzyno;

5) pomniki przyrody.

Pozostate, powierzchniowe formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie

przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t. j. Dz. U. 2024, poz. 1478) nie wystepujg w

granicach gminy Suleczyno.

Tak rozbudowany system ochrony przyrody swiadczy o wysokiej wartosci przyrodniczej

gminy i koniecznosci zachowania jej unikalnych zasobéw srodowiskowych.

Uwzglednienie licznych form ochrony przyrody na terenie gminy Suleczyno miato

istotny wptyw na ustalanie stref planistycznych w planie ogdélnym gminy. Obecnos¢

obszaréw chronionych — takich jak Rezerwat Przyrody — Mechowiska Suleczynskie,

Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu, obszary Natura 2000, a takze uzytki

ekologiczne i pomniki przyrody — wymusita konieczno$¢ zachowania zasad

zrbwnowazonego  rozwoju  oraz  ograniczenia  mozliwosci  intensywnego
zagospodarowania przestrzennego.

Na ponizszej rycinie przedstawiono schemat form ochrony przyrody w granicach

administracyjnych gminy.
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Ryc. 1 Schemat — formy ochrony przyrody.

Obszar rezerwatu przyrody ,,Mechowiska Suleczyniskie” zostat w catosci ujety w strefie
otwartej (SO), natomiast w jego otulinie wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), jednakze ograniczone wytgcznie do istniejgcej
zabudowy z mozliwoscia jedynie jej nieznacznego uzupetnienia tam, gdzie pomiedzy
zabudowanymi dziatkami pozostaty jeszcze wolne przestrzenie. Pozostaty obszar otuliny
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utrzymano w strefie otwartej, w ktorej wyklucza sie mozliwo$é lokalizowania nowej
zabudowy, a w catej strefie (§0) — zaréwno w granicach rezerwatu, jak i jego otuliny
— nie dopuszczono realizacji funkcji dodatkowych, takich jak biogazownie, elektrownie
stoneczne czy wiatrowe. Takie rozwigzania pozytywnie wptywajg na ochrone przyrody,
poniewaz ograniczajg presje inwestycyjna, stabilizujg warunki siedliskowe wrazliwych
ekosysteméw przyrodniczych, zmniejszajg fragmentacje krajobrazu oraz eliminujg
zrodta potencjalnych zaktécert srodowiskowych, dzieki czemu zapewniajg trwatosé
proceséw przyrodniczych i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska w otoczeniu
rezerwatu.

Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje znaczng cze$¢ gminy, w tym
miejscowos¢ Suleczyno, ktérej rozwdj jest niezbedny ze wzgledu na petnienie funkcji
administracyjnych, ustugowych i spotecznych dla catej gminy, a takze z uwagi na
koniecznos¢ zapewnienia jej mieszkaricom dostepu do infrastruktury, miejsc pracy i
ustug publicznych. W zwigzku z tym w obrebie Suleczyna oraz w jego najblizszym
otoczeniu, gtéwnie wzdtuz drogi wojewddzkiej, dopuszczono tereny zabudowy
ustugowej i produkcyjnej oraz liczne obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej, przy
czym nowa zabudowa mieszkaniowa zostata przewidziana wytgcznie jako uzupetnienie
istniejacych struktur.

W miejscach wystepowania udokumentowanych zt6z kruszywa wyznaczono strefy
gornictwa (SG), a na wniosek Laséw Panstwowych dodatkowg strefe (26SG) ustalono
pomiedzy Suleczynem a Wesiorami, gdzie planowane s3g badania geologiczne w
kierunku poszukiwania zt6z. W tych obszarach, obok funkcji gérniczej, dopuszczono
rowniez lokalizacje zieleni naturalnej, laséw i wod, natomiast przyszta eksploatacja
bedzie odbywata sie na podstawie miejscowych planéw i w uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Ustalenie stref SG nie wskazuje zatem na
koniecznos¢ eksploatacji zt6z a jedynie dopuszcza takie dziatanie jako jedno z wielu
zawartych w tym profilu. Czesc terendw w strefie (SG) przy drodze wojewddzkiej nr 228
przewiduje w profilu dodatkowym takze funkcje produkcyjno-ustugowe, co umozliwi
po zakonczeniu eksploatacji naturalne uzupetnienie istniejgcej struktury ustugowo-
produkcyjnej.

Jednoczesnie, aby zapewni¢ ochrone wartosci krajobrazowych i przyrodniczych
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) przyjeto podwyziszone wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej: odpowiednio minimum 40% w zwartej zabudowie i 50% poza nig
dla stref (SJ) z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz z wytgczeniem zabudowy
rekreacji indywidualnej, a dla terenéw (SJ) zakwalifikowanych jako obszary z zabudowg
rekreacji indywidualnej 60%, przy jednoczesnym ograniczeniu powierzchni zabudowy
do 15% i wysokosci do 8 m, co pozwoli na rozgeszczenie zabudowy i harmonijne
wpisanie jej w krajobraz. W strefach zieleni i rekreacji (SN) ustalono jeszcze wyzsze
wskazniki — 80-90% powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnie 10%
zabudowy. Dodatkowo w obrebie obszaru chronionego unikano wyznaczania nowych
zespotéw zabudowy, zwtaszcza wzdtuz jezior i naturalnych zbiornikdw wodnych; tereny
przeznaczone pod zabudowe wyodrebniano jedynie w istniejgcych strukturach,
dopuszczajgc ich umiarkowane uzupetnienie. Obszary wokét jezior i doliny Stupi
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pozostawiono zasadniczo w strefach otwartych lub, w uzasadnionych przypadkach, w
strefach (SN), a plan nie przewiduje legalizacji istniejgcej, niezgodnej z prawem
zabudowy poprzez wtgczanie jej do stref (SJ) lub (SN). Tak przyjete ustalenia pozytywnie
wplywajg na obszar przyrodniczo chroniony, poniewaz ograniczajg presje inwestycyjna,
zabezpieczajg krajobraz przed nadmierng urbanizacjg, minimalizujg fragmentacje
siedlisk i utrzymujg naturalny charakter brzegdw jezior oraz ekosystemoéw dolinnych. W
efekcie pozwalajg na harmonijny rozwéj miejscowosci gminnej oraz pozostatych
miejscowosci i istniejgcych zespotéw zabudowy w tym zespotéw zabudowy
rekreacyjnej przy jednoczesnym zachowaniu kluczowych waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych, ktdére stanowig podstawe funkcjonowania i atrakcyjnosci catego
obszaru chronionego.

W obszarach Natura 2000 wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), w ktorych
wykluczono mozliwos$¢ realizacji elektrowni wiatrowych, stonecznych, geotermalnych,
wodnych oraz biogazowni. Nieliczne tereny zaliczone do stref wielofunkcyjnych z
zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowg (SZ) obejmujg wytacznie istniejgce zespoty zabudowy wraz uzupetnieniem,
koniecznym do zachowania spdjnosci funkcjonalno-przestrzennej. W obszarach tych
nie przewiduje sie lokalizowania nowych wiekszych struktur zabudowy. Ponadto nie
wyznaczono zadnych stref ustugowych (SU), gospodarczych (SP) ani gorniczych (SG).
Takie podejscie pozytywnie wptywa na przedmiot ochrony, poniewaz ogranicza presje
inwestycyjng, redukuje ryzyko fragmentacji siedlisk, chroni kluczowe procesy
ekologiczne oraz minimalizuje potencjalne oddziatywania hatasowe, swietlne i
zanieczyszczenia zwigzane z dziatalnosScig przemystowg czy energetyczng. Utrzymanie
dominacji stref otwartych sprzyja zachowaniu integralnosci i ciggtosci siedlisk
przyrodniczych oraz stabilnosci populacji gatunkow bedgcych podstawg wyznaczenia
obszarow Natura 2000, gwarantujgc dtugofalowg skutecznosc¢ ich ochrony.

Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu (art. 13b lit. b).

Czes¢ obszaru gminy Suleczyno, gtéwnie w sgsiedztwie terenéw potozonych wzdtuz
doliny rzeki Stupi oraz najwiekszych jezior Gowidlinskie i Wegorzyno, zostata ujeta na
mapach zagrozenia i ryzyka powodziowego opracowanych przez Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej (obecnie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie). Na
pozostatym obszarze gminy nie odnotowano zagrozenia powodziowego lub tereny te
nie zostaty uwzglednione w opracowanych mapach zagrozenia powodziowego. Zasieg
terendw zagrozenia powodziowego 1% przedstawiono na ponizszej rycinie.

W planie ogdlnym tereny zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia
1% obejmujg przede wszystkim akweny jezior oraz koryto rzeki Stupi, dla ktérych
ustalono strefy otwarte (SO). Niewielkie fragmenty kilku stref planistycznych
dopuszczajgcych lokalizacje zabudowy nachodzg na obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, jednak w tych strefach przewidziano profile dodatkowe, ktére — obok
zabudowy — dopuszczajg réwniez zieleh naturalng, lasy i wody. Strefy wyznaczono w
taki sposéb, aby obejmowaty cate dziatki geodezyjne, co ma charakter porzadkujacy i
techniczny, a nie inwestycyjny. W przysztosci szczegdtowa lokalizacja poszczegdlnych
funkcji zostanie doprecyzowana w planach miejscowych, ktére beda musiaty
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uwzglednia¢ uwarunkowania powodziowe oraz przepisy Prawa wodnego. Z tego
wzgledu obecne ustalenia nie wptywajg negatywnie na obszary zagrozone powodzig,
gdyz nie przesadzajg o realizacji zabudowy w strefach ryzyka, pozostawiajg szerokie
mozliwosci zachowania ich jako terendéw otwartych, a dalsze etapy planistyczne
zapewnig petng ochrone przed potencjalnymi konfliktami przestrzennymi i
Srodowiskowymi.

ZAGROZENIE POWODZIOWE

0 1 2 3 4 km A

s’ GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY s
| GRANICA DZIALEK EWIDENCYINYCH s

'“f [N
= 2 ~
J ]
‘,j’ c‘ D) Svels S
B 2RI S
P = iy = A

SN

OZNACZENIA - ZAGROZENIE POWODZIOWE

[:1] zasiegi powodzi 0
prawdopodobienstwie 1% (raz na 100 lat)

Ryc. 2 Schemat — zagrozenie powodziowe.
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5. Obszary gruntéw zmeliorowanych (art. 13b pkt 3 lit. c).
W obszarze gminy Suleczyno wystepuje rzeka Stupia, ktdra zbiera wode z obszarow
przylegtych. Poza ww. rzekg w granicach gminy Suleczyno wystepuja mniejsze cieki,
ktére znajdujg ujscia w zbiornikach wodnych oraz zmeliorowane obszary gk w
obnizeniach terenu, gtdwnie w sgsiedztwie jezior. Tereny te w znacznej przewadze
zostaty ujete w strefie otwartej (SO) oraz zieleni naturalnej (SN).

6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktoérych wystepujg te
ruchy (art. 13b lit. d).
Wedtug ,Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych” na obszarze
opracowania nie odnotowano zarejestrowanych osuwisk. Dane Paristwowego Instytutu
Geologicznego wskazujg jedynie, ze w strefach zboczowych rynien polodowcowych na
terenie gminy Suleczyno wystepujg obszary predysponowane do ruchéw masowych,
jednak informacje te majg charakter pogladowy i, zgodnie z zaleceniami PIG, nie
powinny by¢ wykorzystywane przy sporzadzaniu planéw zagospodarowania
przestrzennego. Obszary predysponowane do ruchéw masowych zostaty ukazane na
ponizszej rycinie.
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ZAGROZENIE RUCHAMI MASOWYMI
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Ryc. 3 Schemat — zagrozenie ruchami masowymi.

7. Strefy ochronne uje¢ wody (art. 13b pkt 3 lit. e).
Gmina Suleczyno lezy poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikéow Wéd Podziemnych, a
uzytkowe poziomy wodonosne wystepujg w utworach czwartorzedowych. Zgodnie z
,Programem ochrony S$rodowiska dla gminy Suleczyno na lata 2018-2021 z
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10.

perspektywg 2022-2025” na terenie gminy funkcjonujg ujecia wody we wsiach:
Suleczyno, Kistowo, Widna Gdéra, Zakowo, M$ciszewice, Bukowa Géra i Wesiory.
Gminne ujecia wéd podziemnych posiadajg wyznaczone strefy ochrony bezposredniej,
w ktorych obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w decyzjach ustanawiajgcych
te strefy lub w pozwoleniach wodnoprawnych. Tereny te sg ogrodzone i wytgczone z
jakiejkolwiek dziatalnosci niezwigzanej z ujmowaniem wdd, zgodnie z ustawg Prawo
wodne z 20 lipca 2017 r. (t.j. Dz.U. 2024, poz. 1087).

Wyznaczone strefy planistyczne, z uwagi na dopuszczenie profili dodatkowych takich
jak zielen naturalna, lasy czy wody, nie bedg oddziatywaé na strefy ochrony
bezposredniej ujeé wody pozwalajg na zachowanie ich czesci bez mozliwosci zabudowy.
Strefy ochrony bezposredniej sg formalnie wyodrebnione i objete rygorami prawnymi
wynikajacymi z decyzji ochronnych oraz przepiséw Prawa wodnego. Oznacza to, ze
dziatalnos¢ niezgodna z zasadami jest wykluczona, co skutecznie chroni ujecia przed
potencjalnym zagrozeniem.

Obszary ochronne zbiornikéw waéd srodlagdowych (art. 13b pkt 3 lit. f).

Obszary ochronne to obszary wyznaczone wokét zbiornikdéw waéd srédlgdowych, na
ktérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow
lub korzystania z woéd. Celem jest ochrona zasobéw tych wéd przed
degradacjg. Obszary ochronne zbiornikéw wdd $rédlgdowych wyznacza wojewoda w
drodze aktu prawa miejscowego. Dla gminy Suleczyno nie wyznaczono obszaréw
ochronnych zbiornikéw waod $rédlgdowych.

Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami (art. 13b pkt 3 lit. g).

W obszarze opracowania planu ogdlnego w granicach czesci z udokumentowanych zt6z
surowcow ustanowiono tereny i obszary gérnicze. W obszarach tych wyznaczono strefy
gérnictwa (SG), obejmujace tereny i obszary gornicze, obszary udokumentowanych
7167 surowcoéw oraz tereny przylegte. Strefy te zostaty okreslone w taki sposdb, aby
uwzgledniaty cate dziatki geodezyjne, co zapewnia przejrzystos¢ planistyczng i
minimalizuje konflikty z innymi funkcjami terenowymi. W ramach tych terendéw
dopuszcza sie réowniez realizacje funkcji towarzyszacych, takich jak zielen naturalna,
lasy czy wody, co pozwala na utrzymanie czeSciowego pokrycia roslinnego i ochrone
lokalnych ekosysteméw w trakcie eksploatacji gorniczej. Docelowa eksploatacja i
sposéb zagospodarowania tych terendw jest i bedzie regulowany przez miejscowe
plany zagospodarowania.

Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji (art. 13b pkt 3 lit. h).

W granicach gminy Suleczyno wystepujg liczne tereny udokumentowanych ztéz
kruszywa naturalnego, ktére stanowig istotne zasoby surowcowe dla potrzeb
budownictwa i infrastruktury. Co do zasady wyznaczono w tych rejonach strefy
gérnictwa (SG) co pozwoli na planowanie eksploatacji, ktéra winna odbywaé sie w
sposob uporzgdkowany, ograniczajacy niekontrolowane dziatania i konflikt z innymi
funkcjami w tym chronionymi przyrodniczo — stad dla stref gérnictwa przeznaczono
generalnie cate dziatki geodezyjne (nie zas tylko fragmenty w obszarze
udokumentowanych ztéz). Jednoczesnie ustalenia planistyczne w danych strefach
gornictwa przewidujg mozliwos¢ zachowania funkcji przyrodniczych, w tym laséw, wod
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i terendw zieleni naturalnej, co ogranicza negatywny wptyw eksploatacji na krajobraz i
lokalne ekosystemy. Dzieki temu eksploatacja kruszywa moze odbywac sie w sposdb
bezpieczny i zrdbwnowazony, przy jednoczesnym zachowaniu wartosci przyrodniczych
gminy. Docelowa eksploatacja i sposéb zagospodarowania tych terendw jest i bedzie
regulowany przez miejscowe plany zagospodarowania. Wyznaczenie strefy gérnictwa
(SG) dopuszcza wydobycie kruszywa naturalnego — nie jest to natomiast obligatoryjne.
Wyjatkiem od zasady wyznaczania stref godrnictwa (SG) w terenach z
udokumentowanymi ztozami kruszyw naturalnych jest ztoze kruszywa naturalnego w
obrebie rezerwatu przyrody ,Mechowiska Suleczynskie”. W tym obszarze ustalono
strefe otwartg (91S0), co wynika z koniecznos$ci ochrony wartosci przyrodniczych
rezerwatu, w tym unikalnych ekosystemow, siedlisk, chronionych gatunkow roslin i
zwierzat oraz integralnosci krajobrazu. Dopuszczenie wydobycia w tym rejonie
mogtoby prowadzi¢ do nieodwracalnej degradacji siedlisk, fragmentacji ekosystemadw
i naruszenia ciggtosci procesow przyrodniczych, dlatego wprowadzenie strefy otwartej
w tym miejscu jest uzasadnione z punktu widzenia ochrony przyrody.

W obszarze miejscowosci Suleczyno cze$¢ terendw z udokumentowanymi ztozami
kruszyw zostata objeta strefami ustugowymi (31SU i 42SU). Jeden z tych terendw zostat
juz wyeksploatowany, natomiast dla drugiego przewidziano czasowg eksploatacje,
ktéra bedzie szczegétowo regulowana w opracowywanym planie miejscowym. Nie
dopuszczanie eksploatacji jest zasadne, poniewaz tereny sasiednie majg charakter
mieszkalny i ustugowy. Wprowadzenie wydobycia w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mogtoby powodowa¢ negatywne skutki, takie jak hatas, pylenie, wzrost
ruchu ciezkiego transportu, ograniczenie komfortu zycia mieszkancow oraz obnizenie
atrakcyjnosci terenéw ustugowych. Zachowanie obecnego stanu lub regulowana,
czasowa eksploatacja zapewnia bezpieczne i zréwnowazone uzytkowanie terendw,
minimalizujgc konflikty funkcjonalne i chronigc warunki zycia mieszkancow.
Dodatkowo wyznaczono kilka stref gérnictwa w obszarach, w ktérych na dzien
sporzadzania planu ogdlnego nie stwierdzono udokumentowanych ztéz kruszyw.
Dotyczy to terendw o symbolach 29SG, 27SG, 26SG, 28SG oraz 3SG, ktdére zostaty
zawnioskowane przez inwestorow oraz Lasy Panstwowe. Planowane sg na nich
dziatania poszukiwawcze, a wpisanie ich w strefe (SG) ma znaczenie wytacznie w
przypadku pdziniejszego udokumentowania zt6z. Jednocze$nie we wszystkich tych
terenach dopuszczono profile dodatkowe, obejmujgce tereny zieleni naturalnej, laséw
i wod. W zwigzku z tym, jesli ztoza nie zostang udokumentowane, tereny te pozostang
w dotychczasowym przeznaczeniu, bez zmian w uzytkowaniu.

Na ponizszej rycinie pokazano tereny i obszary goérnicze oraz tereny
udokumentowanych ztéz kruszywa naturalnego.
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Ryc. 4 Schemat — potencjat surowcowy.

11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej (art. 13b pkt. 3 lit. i).
W granicach gminy Suleczyno nie wystepujg obszary uzdrowisk i obszary ochrony
uzdrowiskowej.
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12. Zabytki objete formami ochrony oraz dobra kultury wspoétczesnej (art.13b pkt 3 lit. j).

Gmina Suleczyno wyrdéznia sie nie tylko wyjgtkowymi walorami przyrodniczymi, lecz
takze bogatym dziedzictwem kulturowym zwigzanym z Kaszubami. Swiadczg o tym
liczne zabytki zaréwno materialne, jak i niematerialne.
Istotnym obiektem zabytkowym jest Kosciét Swietej Tréjcy, ktdrego dzieje siegajg XVII
wieku; obecna, neogotycka swigtynia zostata wzniesiona w 1874 roku. Kos$ciot wraz z
terenem wokot zostat wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego z nr
1762 z dnia 14.10.2005. Obszar ten obejmujacy dz. nr 219 w obrebie Suleczyno zostat
ujety w strefie 4SU (strefa ustugowa). Dla tego obszaru nie obowigzuje obecnie zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Docelowo ochrona zabytku
zostanie okreslona wraz z dopuszczalnymi parametrami i wskaznikami na etapie
przysztego uchwalenia planu miejscowego. Plan ogdlny wyodrebnit ten obszar w
osobnej strefie w celu utatwienia dziatarn ochronnych.

Kolejnym, waznym zabytkiem Suleczyna jest Dwor taszewskich potozony nad jeziorem
Wegorzyno. Wzniesiony w 1704 roku, obecnie petni funkcje kompleksu hotelowo-
restauracyjnego , Lesny Dwér”. Obszar dworu jak i tereny w otoczeniu sg chronione na
podstawie obowigzujgcych planédw miejscowych. Ustalenia planu ogdlnego
uwzgledniajg funkcje oraz maksymalne parametry i wskazniki przyjete w tych planach
dla poszczegdlnych ustalonych stref o symbolach 10SU, 44SN, 37SJ, 15SU.

Ponadto w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw znajduje sie 31 obiektow, w tym m.in.
mtyn, domy mieszkalne, zabudowania gospodarskie, koscioty, kapliczki oraz cmentarze.
Z kolei gminna ewidencja obejmuje 124 obiekty.

Teren zabytkowego cmentarza objety zostat odrebng strefg o symbolu 4SC. Budynki
znajdujgce sie w ewidencji zabytkdw generalnie zostaty objete strefami
wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefami
wielofunkcyjnymi z zabudowa zagrodowg (SZ). Maksymalne parametry i wskazniki
ustalono w korelacji do usytuowania budynkéw oraz ich otoczeniu w rozréznieniu na
obszary zwartej zabudowy centréw miejscowosci (gdzie dopuszczono wyzsze wskazniki
powierzchni zabudowy i nizsze wskazniki terendw biologicznie czynnych) oraz obszary
otwarte o znacznie mniejszej intensywnosci gdzie ustalono znacznie nizszy udziat
powierzchni zabudowy oraz wyzszy udziat powierzchni biologicznie czynnej. Dla
terenéw z obowigzujgcymi planami miejscowymi parametry i wskazniki ustalono wg
maksymalnych wskaznikéw zawartych w tych planach.

Wazng czes$¢ dziedzictwa stanowig réwniez stanowiska archeologiczne — t3cznie
zinwentaryzowano ich 102, wsrdd ktdérych znajdujg sie cmentarzyska, osady oraz
grodziska. Cze$¢ tych obiektow zostato wpisanych do rejestru zabytkow
archeologicznych. Dla stanowisk tych, w zaleznosci od stopnia zainwestowania oraz
usytuowania ustalono rdzne strefy planistyczne w tym:

- dla zabudowanych obszaréw miejscowosci 278S) (Wesiory) i 4Sl, 482SJ i 481S)
(Podjazy) — z uwagi na istniejgce zainwestowanie konieczne byto ustalenie stref
dopuszczajgcych zabudowe,
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- dla obszaréw przestrzeni otwartej ustalono strefy 91SO i 60SO co umozliwi
zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu i nie ingerowanie w podtoze,

- dla terenu le$nego usytuowanego na zachdd od zabudowan miejscowosci
Msciszewice ustalono strefe 29SG (strefe gérnictwa) — strefa zostata ustalona na
whniosek Laséw Panstwowych z uwagi na dziatania poszukiwawcze zwigzane z
lokalizacjg nowych terendéw zt6z kruszyw naturalnych. Nie mniej nalezy zaznaczy¢ ze
w strefie tej oprécz profilu podstawowego — terenu gornictwa i wydobycia
dopuszczono réowniez profile dodatkowe: zieleni naturalnej, lasu, wéd. Szczegdtowe
rozgraniczenie funkcji w obszarze catego terenu nastgpi na etapie opracowania
planu miejscowego i umozliwi ustalenie dla terenéw zabytku archeologicznego
funkcji umozliwiajgcej jego ochrone.

Na ponizszym schemacie pokazano lokalizacje najwazniejszych obiektéw zabytkowych
gminy Suleczyno.
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Ryc. 5 Schemat — zabytki.
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13.

14.

15.

16.

17.

Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne (art. 13b pkt 3 lit. k).

W obszarze gminy Suleczyno nie ustanowiono zadnego pomnika zagtady ani nie
wyznaczono stref ochronnych z nim zwigzanych.

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne (art. 13b pkt 3 lit. I).

Zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne, tereny zamkniete to obszary o
charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa. Sg one
wyznaczane decyzjami wtasciwych ministréw lub kierownikéw urzedéw centralnych, w
ktérych okresla sie réwniez ich granice. Na terenie gminy Suleczyno nie wystepuja
tereny zamkniete ani ich strefy ochronne.

Obszary ograniczonego uzytkowania (art. 13b pkt 3 lit. m).

Obszar ograniczonego uzytkowania jest obowigzkowo tworzony w sytuacji, gdy nie
mogaq by¢ dotrzymane standardy jakosci sSrodowiska poza terenem zaktadu lub innego
obiektu, mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych. W obszarze gminy Suleczyno nie ustanowiono dotychczas zadnych
obszardw ograniczonego uzytkowania.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji (art.
13b pkt 3 lit. n).

W obszarze Gminy Suleczyno nie zidentyfikowano obszaréow wymagajgcych
rekultywacji, remediacji, przeksztatcen ani rehabilitacji Srodowiskowej lub
przestrzennej w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zdegradowane, poprzemystowe ani
zanieczyszczone w stopniu wymagajgcym dziatan naprawczych lub srodowiskowego
oczyszczenia. Brak réwniez przestrzeni zurbanizowanych o cechach degradacji
przestrzennej lub funkcjonalnej, ktére kwalifikowatyby sie do objecia specjalnymi
dziataniami planistycznymi w tym zakresie.

Na terenie gminy Suleczyno eksploatacja kruszywa prowadzona jest jedynie na
nielicznych, niewielkich obszarach. Po zakoriczeniu wydobycia wdrazane sg sukcesywne
dziatania rekultywacyjne, dzieki czemu negatywny wptyw tych terenéw na krajobraz i
otoczenie pozostaje ograniczony.
W zwigzku z tym w projekcie planu ogdlnego nie byto zasadne wyznaczanie obszaréw
rekultywacji, przeksztatcen, remediacji ani rehabilitacji.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji (art. 13b pkt 3 lit. o).

Obszar zdegradowany to teren, ktéry cechuje sie koncentracjg negatywnych zjawisk
spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych lub przestrzenno-funkcjonalnych, co
powoduje, ze znajduje sie w stanie kryzysowym. W obszarze gminy Suleczyno
dotychczas nie wyznaczono zadnych obszaréw zdegradowanych.

Obszar rewitalizacji natomiast to czes¢ obszaru zdegradowanego, na ktérym planuje sie
przeprowadzi¢ dziatania rewitalizacyjne ze wzgledu na jego istotne znaczenie dla
rozwoju lokalnego. Obszar rewitalizacji charakteryzuje sie szczegdlng koncentracjg
negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych i technicznych. W obszarze gminy Suleczyno dotychczas nie
wyznaczono zadnego obszaru rewitalizacji.
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18.

19.

20.

21.

22.

Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja (art. 13b pkt 3 lit.
p).

Obszar cichy w aglomeracji to obszar, na ktérym nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu za$ obszar cichy
poza aglomeracjg to obszar, ktéry nie jest narazony na oddziatywanie hatfasu
komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci rekreacyjno-
wypoczynkowe;.

W obszarze gminy Suleczyno nie wyznaczono dotychczas obszaréw cichych w
aglomeracji ani poza aglomeracja.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne (art. 13b pkt 3 lit. q).
W obszarze gminy Suleczyno nie wystepujg kompleksy gleb o klasach bonitacyjnych I-
I, charakteryzujgcych sie najwyzszg przydatnoscia rolnicza.

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(art. 13b pkt 3 lit. r).

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej to
zaktady, w ktdrych znajdujg sie substancje niebezpieczne w ilosciach przekraczajgcych
okreslone progowe wartosci, co stwarza zagrozenie dla ludzi i srodowiska w razie
awarii.

W obszarze gminy Suleczyno nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego (art. 13b pkt
3 lit. s).

Pasem nadbrzeznym jest obszar lgdowy przylegty do brzegu morskiego. W sktad pasa
nadbrzeznego wchodzg:

e pas techniczny — stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania
morza i lgdu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie
zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska;

e pas ochronny — obejmujacy obszar, w ktérym dziatalnos¢ cztowieka wywiera
bezposredni wptyw na stan pasa technicznego.

W obszarze Gminy Suleczyno nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego w tym pasa
technicznego ani pasa ochronnego.

Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujagcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu (art. 13b pkt 4).

22.1 Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna w gminie Suleczyno obejmuje instytucje i ustugi, ktére maja
na celu zaspokojenie potrzeb mieszkancéw w réznych obszarach, takich jak edukacja,
kultura, opieka spoteczna i zdrowie. W obszarze gminy do strefy ustugowej oznaczonej
symbolem (SU) oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ), w ktérej profil podstawowy rowniez zawiera ustugi, zakwalifikowano najwazniejsze
jednostki organizacyjne w tym:
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° 5 szkoét podstawowych (w tym najwieksze szkoty w Suleczynie i Wesiorach) oraz
3 przedszkola samorzagdowe, a takze oddziaty przedszkolne przy szkotach
podstawowych,

. Urzad Gminy w Suleczynie,

. Gminny Osrodek Zdrowia,

° Gminny Osrodek Pomocy Spofecznej,

. Gminny Osrodek Kultury oraz Gminna Biblioteka Publiczna.

Ponadto w strefie (SJ) lub (SU) znalazty sie $wietlice wiejskie, koscioty (w tym w
Suleczynie i w Msciszewicach), Ochotnicza Straz Pozarna w Suleczynie oraz obiekty OSP
w innych miejscowosciach. Wszystkie, powyzsze obiekty sg istniejgce. W planie
ogoélnym nie zaplanowano zadnych nowych terendw dla lokalizacji funkcji publicznych
— gmina nie posiada takich planéw.

Ponadto w obszarze gminy s3 zlokalizowane obiekty sportowo-rekreacyjne oraz boiska
(np. ,,ORLIK”), organizowane przez GOK lub inne jednostki stuzgce do rekreacji i sportu.
Obiekty tego typu zostaty w planie ogdlnym zakwalifikowane do strefy (SU) lub zieleni
i rekreacji (SN). Strefg (SN) objeto réwniez istniejgce kapieliska gminne w tym nad
jeziorem Wegorzyno (przy drodze wojewddzkiej.

22.2 Infrastruktura transportowa

Powigzania gminy Suleczyno z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg
drogi wojewddzkie. Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka DW 228,
stanowigca podstawowy cigg komunikacyjny prowadzgacy m.in. w kierunku Klukowej
Huty i Parchowskiego Miyna. Istotnym elementem uktadu drogowego jest takze
odcinek drogi wojewddzkiej DW 214, faczagcy m.in. Skoczkowo i Msciszewice, dzieki
ktéremu gmina posiada dobre powigzania z sgsiednimi obszarami. Obie drogi zostaty w
planie ogdlnym objete strefg komunikacyjng (SK) z uwzglednieniem witasnosci oraz
zasiegu gruntéw drogowych.

Uzupetnieniem sieci wojewddzkiej sg drogi powiatowe, ktére odgrywaja kluczowg role
w obstudze poszczegdlnych miejscowosci. Do najwazniejszych naleza: droga powiatowa
1912G, tgczaca Gowidlino z Suleczynem; droga 1913G, zapewniajgca pofaczenie
Suleczyna z Kotodziejami; droga 1931G, prowadzgca przez Wesiory i Gostomie w
kierunku Koscierzyny; oraz droga 1934G, ktdéra taczy Tuchlino, Suleczyno i Lipusz, a
nastepnie kieruje sie w strone Skoczkowa. Drogi powiatowe zostaty generalnie objete
strefami infrastrukturalnymi (SI) z profilem podstawowym obejmujgcym tereny
komunikacji.

Drogi wojewddzkie i powiatowe stanowig gtdwny system komunikacyjny gminy
Suleczyno, poniewaz petnig kluczowa funkcje w obstudze ruchu o znaczeniu
ponadlokalnym oraz lokalnym, a jednocze$nie zapewniajg powigzania transportowe
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy. Drogi wojewddzkie obstuguja
przede wszystkim ruch tranzytowy i regionalny, t3czagc gmine z wiekszymi osrodkami
miejskimi i siecig transportowg wyzszego rzedu. Z kolei drogi powiatowe tworzg
zasadniczy uktad powigzan miedzy miejscowosciami wewnatrz gminy oraz umozliwiajg
dojazd do drég wojewddzkich i krajowych, stanowigc tym samym szkielet komunikacji
lokalne;.
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Zakwalifikowanie drég wojewddzkich do strefy planistycznej SK (strefa komunikacji)
jest zasadne, poniewaz strefa ta obejmuje obszary infrastruktury transportowej o
strategicznym znaczeniu dla obstugi ruchu publicznego. Drogi wojewddzkie petnig
funkcje podstawowych korytarzy transportowych, wymagajacych odpowiedniego
zabezpieczenia przestrzeni pod rozwdj infrastruktury drogowej, urzadzen technicznych,
odwodnienia oraz elementéw bezpieczeristwa ruchu. Ich rola wykracza poza potrzeby
lokalne — determinujg rozwdj uktadu transportowego w skali regionu. Dlatego w
planowaniu przestrzennym muszg zostaé objete strefg zapewniajgcg priorytetowa
ochrone i utrzymanie ich funkcji.

Natomiast drogi powiatowe, choé¢ bardzo istotne dla codziennej mobilnosci
mieszkancdéw, majg range nizszg niz drogi wojewddzkie i obstugujg gtownie ruch
lokalny. Z tego powodu ich kwalifikacja do strefy infrastrukturalnej z profilem
podstawowym — komunikacja (SI) jest uzasadniona. Strefa (SI) umozliwia
zabezpieczenie przestrzeni dla infrastruktury transportowe]j o znaczeniu lokalnym, ale
nie wymaga tak wysokiego stopnia ograniczen i ochrony jak strefa (SK). Drogi
powiatowe t3czg wsie, umozliwiajg dostep do ustug publicznych, terendow
mieszkaniowych i gospodarczych, dlatego powinny by¢ objete strefg, ktéra zapewnia
mozliwos¢ modernizacji, przebudowy i rozwoju, ale jednoczesnie pozostawia wiekszg
elastycznos$¢ zagospodarowania w ich otoczeniu niz w przypadku drég wojewddzkich.
Rozdzielenie stref umozliwia odwzorowanie hierarchii sieci drogowej w dokumentach
planistycznych oraz dostosowanie narzedzi planowania przestrzennego do
rzeczywistych potrzeb i funkcji poszczegodlnych kategorii drog.

Uzupetnieniem gtéwnego systemu komunikacyjnego gminy sg liczne drogi gminne
dojazdowe i wewnetrzne, ktdre obstugujg lokalny ruch, zapewniajgc dojazd do
zabudowy mieszkaniowej, terendéw rolniczych i rekreacyjnych oraz stanowig siec
uzupetniajgcg w stosunku do drog wyzszego rzedu. Dzieki nim poszczegdlne wsie i
osiedla majg zapewniong podstawowg dostepnos¢ transportowg. Nie zostaty one
wyodrebnione jako samodzielne strefy komunikacyjne — wtgczono je do pozostatych
wydzielonych stref planistycznych, ktére w profilu podstawowym majg tereny
komunikacji. Szczegétowy uktad i przebieg drég powinny by¢ okreslane na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przez obszar gminy Suleczyno nie przebiega zadna linia kolejowa.
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22.3 Infrastruktura techniczna, w tym odnawialne Zrédta energii (OZE)
1) Zaopatrzenie w wode
Gmina Suleczyno zaopatrywana jest wode z 7 uje¢ wody wyposazonych w stacje
uzdatniania wody. Oprécz tych uje¢, dla terendw rozproszonej zabudowy w
szczegllnosci zabudowy zagrodowej oraz niewielkich ksztattujgcych sie zespotéw
zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej, oderwanych od zwartych struktur
miejscowosci wystepuja ujecia indywidualne, obstugujgce pojedyncze gospodarstwa
domowe lub niewielkie zespoty. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego obecnie
na terenie gminy do sieci wodociggowej przytaczonych jest ponad 94% mieszkancow.
W obszarze gminy nie ma istniejgcych oraz planowanych obiektéow i urzadzen,
wymagajgcych wyznaczenia terendw wodociggdw o powierzchniach przekraczajgcych
5000 m?, zatem nie wydzielono odrebnych stref infrastrukturalnych Sl. Infrastruktura
wodociggowa moze byc¢ realizowana w kazdej strefie planistycznej.
Wyznaczanie nowych dziatek dla inwestycji w strefie (SJ) (w szczegdlnosci dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) wytyczano gtéwnie w obszarze z
istniejgcym lub mozliwym dostepem do gminnej sieci wodociggowe;j.
2) Odprowadzanie i oczyszczanie sciekdw
Na terenie gminy funkcjonuje zbiorczy system kanalizacji sanitarnej obstugujacy
gtownie zwartg zabudowe mieszkaniowg i letniskowg. Wyznaczona aglomeracja
Sciekowa obejmuje najwieksze miejscowosci i zostata ujeta w Krajowym Programie
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. System obstuguje gminna oczyszczalnia $ciekdw
w Suleczynie, ktorej przepustowos¢ pozwala na przyjecie Sciekdw z catej gminy.
Oczyszczone scieki spetniajg wymagania pozwolenia wodnoprawnego oraz
obowigzujgcych norm krajowych i unijnych. Dla oczyszczalni $ciekdw ustalono strefe
infrastrukturalng (Sl).
Poziom skanalizowania aglomeracji przekracza 98%, co jest zgodne z wymogami
KPOSK.
Niewielkie skupiska zabudowy pozostatych miejscowosci oraz zespoty zabudowy
rekreacyjnej potozone peryferyjnie wzgledem gtéwnych magistrali sieci kanalizacyjnej
jak réwniez rozproszona zabudowa zagrodowa posiadajg w znacznej przewadze
indywidualne systemy odprowadzenia Sciekdw w tym do szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekdw.
W obszarze gminy sg zlokalizowane liczne przepompownie, ktére zakwalifikowano do
réznych stref planistycznych, gdyz infrastruktura kanalizacyjna moze by¢ realizowana
w kazdej z nich.
Wyznaczanie nowych dziatek dla inwestycji w strefie SJ (w szczegélno$ci dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) wytyczano gtéwnie w obszarze z istniejgcym lub
mozliwym dostepem do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.
3) Odprowadzanie wéd opadowych, regulacja stosunkéw wodnych
Gmina Suleczyno to gmina wiejska, w ktérej budowa kanalizacji deszczowej nie jest
zasadna ze wzgledu na mniejszg gestosé¢ zabudowy i wieksze mozliwosci
odprowadzania wody deszczowej na wiasnych posesjach, np. poprzez rozsgczanie lub
wykorzystanie do nawadniania. Nie wystepujg zatem obszary konieczne dla
wyznaczenia strefy infrastrukturalnej. Wody opadowe z obszaréw zabudowanych
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kierowane sg do lokalnych odbiornikéw, skad ostatecznie trafiajg do jezior i rzek w
obszarze gminy.

4) Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

W gminie Suleczyno usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw odbywa sie poprzez
odbiér i transport odpadéw do Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw
Komunalnych w Ktodnie (PSZOK), ktdry objeto strefg gospodarczg (SP). Obszar PSZOK
ma powierzchnie mniejszg niz 5000m? stgd nie wystgpita koniecznos¢ wytyczania dla
niego strefy infrastrukturalnej (SI). Ponadto dla terenu PSZOK jak i terendw sgsiednich
jest opracowywany obecnie plan miejscowy, ktéra nie przewiduje dla tej funkcji
obszaru wiekszego niz 0,5 ha.

Generalnie odbiér odpadéw odbywa sie za posrednictwem firm zewnetrznych. Gmina
Suleczyno odpowiada za ustawowy odbior odpadéw komunalnych, co realizuje firma
Elwoz Eco Sp. z 0.0. na podstawie umowy o $wiadczenie ustug. System gospodarki
odpadami obejmuje wszystkie zamieszkate nieruchomosci — odpady sg segregowane
na frakcje zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Zebrane odpady trafiajg do
sktadowiska w Chlewnicy. Sktadowisko w Chlewnicy to regionalna instalacja
przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK), zlokalizowana poza granicg
administracyjng gminy. W zwigzku z powyzszym odpady komunalne sg wywozone
poza obszar gminy i nie ma zasadnosci wydzielania nowego terenu pod tego typu
funkcje.

5) Cieptownictwo

W gminie Suleczyno nie istnieje zorganizowany system centralnego zaopatrzenia w
ciepto. Ogrzewanie domdw oraz obiektéw uzytecznosci publicznej realizowane jest
gtownie poprzez lokalne kottownie, zwykle zlokalizowane przy poszczegdlnych
obiektach czy zespotach takich obiektéw. Ogrzewanie poszczegdlnych budynkow w
tym zabudowy mieszkaniowej czy zagrodowej odbywa sie indywidualnie, np. przy
uzyciu kottéw na paliwo state, gazowe lub elektryczne, jak rdwniez z wykorzystaniem
alternatywnych zrédet energii w tym pomp ciepta powigzanych funkcjonalnie z
instalacjami fotowoltaicznymi czy kotty na biomase. W zwigzku z powyzszym w gminie
Suleczyno nie wydziela sie odrebnych terenéw infrastrukturalnych z przeznaczeniem
na funkcje zaopatrzenia w ciepto gdyz nie jest to zasadne — nie wystepujg réwniez w
obszarze gminy tereny o powierzchniach przekraczajgcych 5000 m?, zwigzane z
realizacjg zaopatrzenia na ciepto. Infrastruktura zwigzana z zaopatrzeniem w ciepto
moze by¢ realizowana w kazdej strefie planistyczne;j.

6) Gazownictwo, transport paliw ptynnych

Obecnie na terenie gminy nie ma instalacji sieci gazowej w tym aktywnej sieci
gazowniczej. Na terenie Gminy Suleczyno planowana jest budowa dystrybucyjnej sieci
gazowej S$redniego ciSnienia. Sieci gazowe powinny by¢ lokalizowane przede
wszystkim w pasach rozgraniczajacych drég, jednak kazda strefa funkcjonalna
dopuszcza mozliwo$é ich sytuowania. Zuwagi na brak doktadnego przebiegu
projektowanej sieci nie byto podstaw do wydzielenia odrebnej strefy
infrastrukturalnej w planie ogélnym.

7)  Elektroenergetyka
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W obszarze gminy planowana jest budowa 2 linii elektroenergetycznych biegngcych
od nowej stacji na obszarze budowanej elektrowni jgdrowej do nowej stacji w rejonie
Tréjmiasta. Szczegbtowy przebieg przedmiotowych linii nie zostat jeszcze ustalony
zatem nie uwzgledniono go przy ustalaniu stref planistycznych. Nie mniej jednak w
obszarze planowanego przebiegu jak i strefy kontrolnej co do zasadny nie wytyczano
nowych zespotdw zabudowy. Pozostawiono zabudowe istniejgcg oraz w obszarach
predysponowanych uzupetnienie tej zabudowy.

Na terenie gminy Suleczyno nie przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne
najwyzszego i wysokiego napiecia. Zasilanie energetyczne gminy realizowane jest za
posrednictwem stacji transformacyjnych i linii sredniego oraz niskiego napiecia,
typowych dla terenéw o zabudowie rozproszonej i charakterze wiejskim. Brak linii
przesytowych duzego napiecia oznacza mniejsze ograniczenia przestrzenne
wynikajace z korytarzy przesytowych, przy jednoczesnym zapewnieniu lokalnego
zasilania w energie elektryczng. Wyzej opisana infrastruktura to gtéwnie
infrastruktura liniowa nadziemna lub podziemna oraz stupy. Obiekty zwigzane z
liniami energetycznymi sg niewielkie i nie wymagajg wydzielenia terendow
infrastrukturalnych (powierzchnia terendw ponizej 5000m?2). Realizacja sieci
elektroenergetycznej moze by¢ realizowana w kazdej strefie planistyczne;j.

8) Telekomunikacja

W obszarze gminy Suleczyno s3 zlokalizowane stacje bazowe. Sg to odrebne elementy
konstrukcyjne jak i urzagdzenia montowane na istniejgcych budynkach i obiektach. Z
uwagi na nieznaczny obszar, ktéry te urzagdzenia zajmujg nie zachodzi koniecznos¢
wydzielenia odrebnych stref infrastrukturalnych. Urzadzenia jak i obiekty
telekomunikacyjne mogg by¢ realizowane w kazdej strefie planistyczne;j.

9) Odnawialne Zrédta Energii

W gminie Suleczyno, ze wzgledu na uwarunkowania Srodowiskowe oraz
krajobrazowe, wykluczona zostata mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych. W
zadnej strefie planistycznie nie dopuszcza sie lokalizacji duzych farm wiatrowych,
natomiast inwestycje w odnawialne Zrédfa energii (OZE) na potrzeby wiasnych
gospodarstw domowych i rolnych sg dozwolone. Rozwigzanie to pozwala na rozwdj
lokalnej energetyki prosumenckiej przy jednoczesnym zachowaniu krajobrazu i
ograniczeniu wptywu duzych instalacji wiatrowych na $rodowisko i otoczenie.

W obszarze gminy dopuszczono realizacje farm fotowoltaicznych gtéwnie w strefach
otwartych (SO) i strefach gospodarczych (SP). Co do zasady w strefach otwartych (SO)
dopuszczono realizacje farm fotowoltaicznych w obszarach z wydanymi decyzjami
warunkéw zabudowy dla realizacji takich inwestycji. Realizacja farm fotowoltaicznych
wytgcznie w tych obszarach bedzie miata korzystny wptyw na krajobraz gminy o
charakterze turystycznym, poniewaz pozwala kontrolowa¢ lokalizacje i skale
inwestycji, minimalizujgc negatywne oddziatywanie na walory przyrodnicze i
estetyczne terendw otwartych. Dzieki temu instalacje OZE nie bedg ingerowaé¢ w
krajobraz widokowy, chronione strefy przyrody ani tradycyjng zabudowe wsi. Takie
podejscie umozliwia rozwdj energii odnawialnej w sposdb zréwnowazony, tgczac
korzysci ekologiczne i energetyczne z zachowaniem atrakcyjnosci turystycznej i
rekreacyjnej gminy.
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23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe (art. 13b pkt. 5).

W Audycie Krajobrazowym dla Wojewdédztwa Pomorskiego, wyznaczono dwa

krajobrazy priorytetowe dla gminy Suleczyno, dla ktérych opisano szczegétowe

rekomendacje dotyczgce zagospodarowania oraz zachowania ich unikalnych cech.

23.1 Rezerwat przyrody ,,Mechowiska Suleczynskie” (kod krajobrazu 22-314.51-295) —
typ krajobrazu 2 — Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne, podtyp krajobrazu 2d —
z dominacja torfowisk niskich.

Sposéb uwzglednienia /
uzasadnienie
nieuwzglednienia

Lp. | Zagadnienie Rekomendacje i wnioski

EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU

1. RZEZBA TERENU nie okresla sie -
Znaczna przewaga terenu
ujetego w strefie otwartej
sprzyja renaturalizacji,
poniewaz nie dopuszcza
zabudowy ani
zagospodarowania, nie
Rekomenduje sie | dopuszczajac w profilu
renaturalizacje krajobrazu, w | dodatkowym inwestycji takich
szczegdlnosci odtwarzanie | jak farmy fotowoltaiczne,
naturalnych warunkoéw | biogazownie czy elektrownie
wodnych na terenach po | wiatrowe, co pozwala
melioracjach (zwtaszcza | przywracac naturalne warunki
OBSZARY . ) ) . ) L,
2. torfowisk), oraz zaniechanie | wodne torfowisk i chronié
HYDROGENICZNE L, . . . . i
dziatan pogarszajacych warunki | poziom oraz jakos¢ wdd.
hydrologiczne torfowisk, w tym | Jedynie fragmenty obszaru

takich, ktére moga obnizac¢

poziom lub  jakos¢ wdd
powierzchniowych i

podziemnych.

priorytetowego zawierajg sie w

strefach innych niz otwarta
(strefa ustugowa, strefa
wielofunkcyjna z zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i
strefa komunikacyjna) co jest
spowodowane

zainwestowaniem

istniejagcym

oraz
istniejgcym przebiegiem drogi
wojewddzkiej.

3. EKOSYSTEM

Rekomenduje sie ograniczanie
roslin obcych i
kontrolowanie

inwazyjnych,

zarastania
torfowisk, ochrone zadrzewien
nad brzegami rzeki Stupi oraz
zachowanie naturalnych
siedlisk torfowisk, borow i
lasdw bagiennych.

Znaczna czesc¢ terenu w strefie
otwartej (SO) pozwala na
ochrone roslin,
oraz zachowanie naturalnych
siedlisk brak
dopuszczenia  zabudowy i
zainwestowania.  Strefy z

zadrzewien

poprzez

zabudowg na obrzezach
obszaru uwzgledniajg jedynie

istniejgce zainwestowanie.
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Rekomenduje sie stosowanie

Nie dotyczy.

4. OBSZARY LESNE cie¢ przerebowych w pasie 50m
wokoét torfowiska.
Teren otwarty bez prawa do
zabudowy ustalony na znacznej
Rekomenduje sie wspieranie | czesci terenu obliguje do
5. OBSZARY ROLNICZE | tradycyjnej gospodarki tgkowo- | ustalenia w zasiegu strefy
pastwiskowej. gruntéw rolnych i lesnych w
terenach dotychczas
niezabudowanych.
ZIELEN . L Nie dotyczy.
6. nie okresla sie
URZADZONA
. ) o Ustalenia strefy wykluczaja
Rekomenduje sie  unikanie . .
. | lokalizowanie zabudowy na
zabudowy na torfowiskach i . .
torfowiskach i podmoktych
podmoktych fakach, ]
. fagkach,  teren  zachowuje
zachowanie dotychczasowego . .
) . i dotychczasowe  uzytkowanie
uzytkowania  gruntéw (lub ) .
. ) gruntéow oraz ogranicza
przeksztatcenie gruntéw e s . -
PRZECIWDZIAtANIE . . mozliwosc¢ ich zanieczyszczenia,
7. rolnych w uzytki zielone) oraz . .
ANTROPOPRESJI . . . .| co w pelni odpowiada
ograniczenie  zanieczyszczen . )
. . wskazanym zaleceniom. Nie
trafiajagcych  do  torfowiska. \ . . .
. . mniej jednak projekt planu w
Rekomenduje sie, by nowa .
. L ustalonych strefach zawiera
zabudowa w obrebie zasilania | | | . . .
\ istniejgce zainwestowanie w
torfowiska byta podtgczona do . .
. ) . tym przebieg drogi
kanalizacji sanitarnej. A
wojewoddzkiej.
STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAtL KULTUROWY
8. OSADNICTWO nie okresla sie Nie dotyczy.
9. ARCHITEKTURA nie okresla sie Nie dotyczy.
DZIEDZICTWO . W Nie dotyczy.
10. nie okresla sie
KULTUROWE
Strefa otwarta uwzglednia w
petni migracje zwierzat. W
obszarze strefy nie zostata
Rekomenduje sie | dopuszczona lokalizacja farm
uwzglednianie  krajobrazu i | fotowoltaicznych. W obszarze
migracji zwierzat przy drogach, | strefy nie przewiduje sie
unikanie duzych farm | lokalizacji zadnej nowej drogi w
11. INFRASTRUKTURA ) ST TE
fotowoltaicznych oraz | tym w szczegdlnosci wyzszej
ograniczenie ekranéw | kategorii, dla ktérej konieczne

akustycznych harmonizujgcych
z otoczeniem.

bytoby  stawianie  ekrandéw
akustycznych. Istniejgca droga
przebiegajagca  przez teren
inwestycji nie wymaga montazu

ekranéw akustycznych.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA

12.

EKSPOZYCIA

Rekomenduje sie  ochrone
waloréw krajobrazowych,
widokéw i punktéw

Brak nowej zabudowy, bedacy
skutkiem strefy
istniejace

ustalenia

otwartej  chroni

33




ekspozycyjnych oraz | walory krajobrazowe, widoki i

uwzglednienie ich w | punkty ekspozycyjne, a ich
planowaniu przestrzennym. zachowanie staje sie
integralnym elementem

ustalen planu. Nie mniej jednak
istniejgca zabudowa musiata
zostac objeta strefami
inwestycyjnymi. Nie
wyznaczono Zzadnych nowych
terendw z przeznaczeniem pod

zabudowe.
TURYSTYKA | . L Nie dotyczy.
13. nie okresla sie
REKREACJA
1 PRZESTRZEN o okredla si Nie dotyczy.
. PUBLICZNA nie okresla sie
INNE

. \ Ustalona dla prawie catego
Rekomenduje sie koordynacje
L, obszaru strefa otwarta
POZOSTALE dziatan ochrony przyrody w .
15. ny utrzymuje naturalny charakter
ZAGADNIENIA rezerwacie i Natura 2000 z

terenu bez ingerencji w
uwzglednieniem OChK. E y

krajobraz i ochrone przyrody.

Tabela 2 Zakres uwzglednienia rekomendacji dla krajobrazu priorytetowego ,,Mechowiska Suleczyriskie” (kod
krajobrazu 22-314.51-295).

23.2 Lasy w rejonie Wesiorow - kregi kamienne (kod krajobrazu -22-314.51-394) - typ
krajobrazu 3 — Lesne, podtyp krajobrazu 3a — z przewagg siedlisk borowych:

Spos6b uwzglednienia /
Lp. | Zagadnienie Rekomendacje i wnioski uzasadnienie
nieuwzglednienia

EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU

1. RZEZBA TERENU nie okresla sie Nie dotyczy.
Rekomenduje sie zachowanie | Obszary wzdtuz jezior zostaty
5 OBSZARY paséw szuwardw przy jeziorach, | generalnie ujete w strefie
’ HYDROGENICZNE z wyjatkiem inwestycji | otwartej, ktéra zapewni brak
publicznych. zabudowy i zainwestowania a
tym samym utrzymanie
naturalnego charakteru
terenu z  szuwarami i
zadrzewieniami nadwodnymi
Rekomenduje  sie  ochrone | oraz niezakiécona migracja
ekotonéw i stref brzegowych | Zwierzat. w obszarze
jezior, pozostawianie paséw dla | krajobrazu  priorytetowego
3. EKOSYSTEM migracji zwierzat oraz | Wyznaczono jeden niewielki
zachowanie zadrzewiers | teren zieleni naturalnej i
nadwodnych. rekreacji w obszarze ktérego

dopuszczono ustugi turystyki
oraz ustugi sportu i rekreaciji,
ktéry, z uwagi na swoj

ograniczony zasieg nie bedzie
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zZnaczaco wptywat na
przedmiot ochrony.

OBSZARY LESNE

Rekomenduje sie zachowanie
polany nad Jeziorem Dtugim i
ciggtosci lasu w  korytarzu
ekologicznym doliny Stupi.

Co do zasady (z wytaczeniem
niewielkiego obszaru o
symbolu SN) obszary wokot
jezior sg zakwalifikowane do
stref otwartych zatem ciggtosc
korytarzy oraz polana nad
Jeziorem Dtugim zostang
zachowane — ustalenie planu
ogolnego nie wptyna na
zmiane przeznaczenia tych
terenéw.

OBSZARY ROLNICZE

Rekomenduje sie ograniczenie
przeksztatcania dziatek 34/38-44
w Wesiorach na cele nierolnicze.

Co do zasady tereny dziatek
zostaty zakwalifikowane do
strefy otwartej co zapewni
pozostawienie ich w
naturalnych, dotychczasowym
przeznaczeniu bez prawa do
zabudowy. Wyjatkiem stanowi
niewielki obszar oznaczony
symbolem 64 SN, ktéry zostat
zakwalifikowany do strefy
zieleni i rekreacji z
dopuszczeniem profilu ustug
sportu i rekreacji oraz ustug
turystyki. Teren o powierzchni
ok. 800m2 dla obstugi turystyki
przy brzegu jeziora.

ZIELEN
URZADZONA

nie okresla sie

Nie dotyczy.

PRZECIWDZIALANIE
ANTROPOPRESIJI

Rekomenduje sie zachowanie
seminaturalnego brzegu jezior;
nowa zabudowe w zlewni
podtgczy¢ do kanalizaciji.

Strefa otwarta ustanowiona w
otoczeniu brzegéw jezior
pozwoli na zachowanie ich
seminaturalnego charakteru.
Podfaczenie czesci terendw
przeznaczonych dla zabudowy
rekreacyjnej do  systemu
kanalizacji sanitarnej nie jest
mozliwe z uwagi na brak sieci
w tych obszarach. Docelowo
system odprowadzenia
Sciekéw zostanie okreslony w
planach miejscowych — nie
jest to kompetencja ustalen
planu ogdlnego.

STRUKTURA O

SADNICZA | POTENCJAt KULTUROWY

OSADNICTWO

Rekomenduje sie ograniczenie
grodzenia i zabudowy polany
przy pétnocno-zachodnim brzegu
Jeziora Dtugiego.

Pétnocno  zachodni  brzeg
jeziora Dtugiego jest
zakwalifikowany do  strefy
otwartej, w ktérej co do
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zasady nie dopuszcza sie

zabudowy.
9. ARCHITEKTURA nie okresla sie Nie dotyczy.
Rekomenduje sie pozostawienie | Stanowiska archeologiczne w
nienaruszonej gleby na | obszarze krajobrazu
obszarach badan | priorytetowego s3 objete
archeologicznych, ochrone i | strefami otwartymi z zakazem
konserwacje kamiennych | zabudowy co skutecznie
BZIEDZICTWO kregéw," przygotowanie | ochroni przed naruszaniem
10. KULTUROWE koncepcji parku kulturowego, | struktury gruntu. Pozostate
weryfikacje potencjalnych | kwestie zawarte w
obiektow LiDAR, prowadzenie | rekomendacji nie dotycza
fagodnej gospodarki lesnej przy | ustalen planu ogdlnego.
stanowiskach ~ oraz  objecie
zweryfikowanych obiektéw
ochrona.
W obszarze priorytetowym nie
projektuje sie zadnych nowych
drog  w tym  wyzszych
kategorii. Przez obszar
przebiega droga wojewddzka
jednakze jej ranga nie wymaga
montazu ekranéw
akustycznych. Generalnie w
catym obszarze krajobrazu
priorytetowego nie
przewiduje sie  znacznych
nowych terenéw zabudowy,
Rekomenduje sie rozwdj i | ktéra utrudnitaby migracje
modernizacje  komunikacji z | zwierzat. Tereny rekreacyjne
zachowaniem waloréw | w strefie (SJ) to tereny kilku
krajobrazowych i migracji | istniejacych zespotéw
zwierzat, unikanie farm | zabudowy, w obszarze ktérych
fotowoltaicznych i wiatrowych | dopuszcza sie ich uzupetnienie
11. INFRASTRUKTURA (poza mikroinstalacjami), | co nie wptywa znaczgco na

ograniczenie ekranéw
akustycznych z  harmonizacja
krajobrazu, oraz rozwdj i
uporzadkowanie infrastruktury
wodno-$ciekowej przy jeziorach

Dtugie i Czarne.

rekomendacje.

Nadmieni¢ nalezy ze fragment
terenu lesnego zostat ujety w
strefie gérnictwa z uwagi na
wniosek Lasow Parfstwowych.
Planuje sie dziatania
poszukiwawcze kruszywa
naturalnego. Ustalenie strefy
gérnictwa (SG) nie przesadza o
docelowym wydobyciu
kruszywa. W obszarze tej
strefy dopuszczono profile
dodatkowe takie jak zielen
naturalna, las, wody co
pozwoli w przysztosci na
odpowiednie  rozgraniczenie
poszczegdlnych
zabezpieczenie

funkcji i
terendéw
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wystepowania stanowisk
archeologicznych poprzez
ustalenie w planach
miejscowych zieleni naturalnej
czy lasu z zakazem zabudowy.
WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA
Rekomenduje  sie  ochrone | Co do zasady teren krajobrazu
walorow  krajobrazowych i | priorytetowego zostat
ekspozycji widokowych w | przeznaczony dla  strefy
obszarze chronionego krajobrazu | otwartej bez prawa do
12. EKSPOZYCIA . L.
oraz zachowanie czytelnosci | zabudowy oraz strefy
kamiennych kregéw przez | gérnictwa, ktéra nie
ograniczenie zabudowy i sukcesji | przesadza o docelowej
roslinnosci. eksploatacji kruszywa w catym
. - _ obszarze. To plany miejscowe
Rekomenduje sie ograniczenie A .
o ) ostatecznie ustala zasiegi
dysharmonizujgcych  obiektow R N
TURYSTYKA | ] . poszczegdlnych funkcji.
13. turystycznych i letniskowych oraz . .
REKREACJA L Tereny strefy wielofunkcyjnej
realizacje ustug turystycznych . .
i \ (SJ) obejmuja generalnie tylko
tylko w niezbednym zakresie. L
istniejgce struktury zabudowy
lub jej uzupetnienia. Nie
wyznaczono nowych stref
wielofunkcyjnych z zabudowa
o . mieszkaniowa jednorodzinng
Rekomenduje sie dostosowanie .
. . . co wptywa korzystnie na
’ matej architektury do krajobrazu )
PRZESTRZEN . . ochrone waloréw
14. i wnetrz krajobrazowych pod . .
PUBLICZNA | widokowych oraz zachowania
wzgledem formy, koloru i . )
N kamiennych kregow.
materiatow. . . . .
Rozwigzania materiatowe i
kolorystycznie nie stanowig
przedmiotu ustalen planu
ogolnego.
INNE
Rekomenduje sie ograniczenie | Docelowe ustalenia dla
zabudowy pétnocno- | planéw miejscowych nie
1 POZOSTALE zachodniego  brzegu Jeziora | stanowig przedmiotu ustalen
’ ZAGADNIENIA Dtugiego w MPZP oraz ustalenie | planu ogdlnego.
zasad dla matej architektury i
ogrodzen.

Tabela 3 Zakres uwzglednienia rekomendaciji dla krajobrazu priorytetowego Lasy w rejonie Wesiordw - kregi
kamienne (kod krajobrazu -22-314.51-394).

Dla wszystkich czterech krajobrazéw priorytetowych wazne jest zachowanie i
utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego paséw szuwaréw wzdtuz brzegéow
jezior; niedopuszczenie do ich niszczenia, przerywania ciggtosci i zmniejszenia
powierzchni oraz zachowanie i ochrona zadrzewien nadwodnych wzdtuz brzegéw jezior
co jest realizowane w planie ogdlnym poprzez ustalanie strefy otwartej SO i strefy
zieleni naturalnej SN na znacznej przewadze tych obszardéw.

Zasiegi krajobrazéw priorytetowych pokazano na ponizszym schemacie.
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KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE
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OZNACZENIA
[ krajobrazy priorytetowe

Ryc. 8 Schemat — krajobrazy priorytetowe.

Dla obszaréw przyrodniczo chronionych, ktére nie zostaty wskazane jako krajobrazy
priorytetowe w audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego, przyjmuje sie
ogélne zasady wynikajgce z potrzeby ochrony ich wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych, przy jednoczesnym dopuszczeniu racjonalnego uzytkowania.
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24.

25.

Do gtéwnych wskazan naleza:

- zachowanie i ochrona istniejgcych waloréw przyrodniczych oraz
krajobrazowych,

- ograniczanie przeksztatcen moggcych prowadzi¢ do degradacji Srodowiska,

- dostosowanie nowej zabudowy do lokalnych uwarunkowan (skala, forma,
materiaty),

- preferowanie rozwoju w oparciu o istniejgcg strukture osadniczg (unikanie
rozpraszania zabudowy),

- ochrona ciggtosci systemdéw przyrodniczych (korytarzy ekologicznych,
terendw zieleni, wéd),

- wspieranie funkcji ekstensywnych, takich jak rolnictwo, turystyka
przyrodnicza i rekreacja o niskiej intensywnosci,

- uwzglednianie przepisdw odrebnych form ochrony przyrody (np. obszaréw
chronionego krajobrazu, Natura 2000).

Brak wskazania jako krajobrazu priorytetowego oznacza, ze nie wymagajg one
szczegolnie rygorystycznych, dedykowanych zasad krajobrazowych, jednak nadal
podlegajg ochronie i ksztattowaniu zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju.

Opracowanie ekofizjograficzne (art. 13b pkt 6).

W opracowaniu ekofizjograficznym, przygotowanym na potrzeby planu ogdlnego,
okreslono przyrodnicze predyspozycje funkcjonalno-przestrzenne poszczegdlnych
obszarow gminy oraz sformutowano rekomendacje do dalszych ustalen planistycznych.
Analizie poddano stan i sposdob funkcjonowania srodowiska, a takze lokalne
uwarunkowania przyrodnicze — ze szczegdlnym uwzglednieniem terendéw cennych
przyrodniczo, objetych ochrong prawng lub proponowanych do objecia ochrong.
Wskazano réwniez istniejgce oraz potencjalne ograniczenia i zagrozenia — zaréwno
naturalne, jak i wynikajgce z dziatalnosci cztowieka. Przeprowadzone analizy umozliwity
opracowanie srodowiskowego tta dla ustalen planu ogdlnego oraz sformutowanie
whnioskéw i zalecen, uwzgledniajgcych zaréwno perspektywe gminng, jak i lokalng,
oparty na specyfice poszczegdlnych terendw.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (art. 13b pkt 7).
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg okresla sie obowigzkowo,
w sposOb przewidziany Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, jako
wazne uwarunkowanie rozwoju przestrzennego gminy (ze zmianami).
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg dotyczy stref planistycznych, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. Wynik wyraza sie w liczbie mieszkancow.

W przypadku szacowania zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jest to
liczba mieszkancéw, dla ktorej nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi
na procesy demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego. Horyzontem
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czasowym przyjetym dla sporzadzania bilansu jest okres 20-letni od daty najnowszych
udostepnianych danych, czyli rok 2043. Zakfada sie, ze bedzie to czas, kiedy mozliwe
bedzie zweryfikowanie przyjetych do planu ogélnego zatozen oraz ich aktualnosci.
Zgodnie z wynikami prognozy demograficznej sporzadzonej w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng wskazniki wynosza:

Mo— 6 846 (prognozowana liczba ludnosci w 2043 r.) powiekszona 0 5 % = 7 188
osob,

PUM, — 169 203m? (taczna powierzchnia uzytkowa mieszkad w gminie zgodna
Z najnowszymi danymi),

P20 — 38,1 m? (prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarh w gminie na jednego
mieszkanca).

Wedtug & 3 ust 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. wsprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.
U.z 2024 ., poz. 2758):

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na
jednego mieszkarica (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz 40 m? na
jednego mieszkarica lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng
umozliwiajgcych wykonanie obliczenri zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3,
przyimuje sie wartosé teqo parametru wynoszgcg 40 m? na jednego mieszkarica.”

Po obliczeniu prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania w gminie na jednego
mieszkanca wg podanych w rozporzgdzeniu wzorow wyszty nastepujgce wartosci: P2
=38,1 m? lub P20-37m?2. W zwigzku z powyzszym przyjeto warto$¢ tego parametru Pao
na 40m2.

Na potrzeby niniejszego opracowania dane do obliczen sg zatem nastepujgce:

M>o— 7188 os6b,

PUM,— 169 203m?,

P20— 40 m?

Zgodnie z przedstawiong metoda obliczen, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Suleczyno wynosi:

ZAP3043 = 7188 — 169 203 / 40 = 2958 0s6b

Interpretacja tego wyniku pozwala wyciggngé wniosek, ze optymalnym bedzie
zapewnienie 2958 nowych miejsc w mieszkaniach (zapotrzebowanie wyjsciowe) —
zarowno dla nowych, jak i obecnych mieszkarncéw, ktérych standard zamieszkiwania
ulegnie poprawie. W granicach gminy powinno zosta¢ zaplanowane 118 320 m? nowe;j
powierzchni uzytkowej mieszkan (2958 osdb x 40m?/os).

Chtonnos¢ (,pojemnosc”) terendw niezabudowanych, dla ktérych planowana jest
nowa zabudowa mieszkaniowa, nie moze by¢ mniejsza niz 70% i wieksza niz 130%
zapotrzebowania. Ma to na celu uwzglednienie niepewnosci proceséw rozwojowych
oraz zmiennych uwarunkowan rynkowych. W gminie Suleczyno przedziat ten wynosi od
2071 do 3845 oséb i nie moze przekroczy¢ 153800m? powierzchni uzytkowej
mieszkan.
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ZASADY PODZIAtU OBSZARU GMINY NA STREFY PLANISTYCZNE — GMINNY KATALOG
STREF PLANISTYCZNYCH W TYM ZASADY WYZNACZANIA STREF WIELOFUNKCYINYCH Z
ZABUDOWA MIESZKANIOWA LUB ZAGRODOWA WYNIKAJACE Z ART. 13d USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY

1. Zasady ogdlne i przyczyny wyznaczania stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogélnym.
Zawarto$¢ planu ogdlnego zostata okreslona w art. 13a ust. 4 pkt 1 i 2 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacje o stanie istniejgcym,
uwarunkowania oraz kierunki przeksztatcen zagospodarowania, ktére wczesniej byty
czescig studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, petnig
obecnie jedynie role danych wyjsciowych dla ustalen planu ogdlnego.
Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 ustawy, gmina ma obowigzek okreslenia standardéw
urbanistycznych, w tym gminnego katalogu stref planistycznych zawierajgcego profil
funkcjonalny poszczegdlnych stref. Podstawe do opracowania tego katalogu stanowi
zaktualizowane 22 listopada 2024 r. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii
dotyczgce projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz
zasad wydawania wypisow i wyryséw z tego planu.
Przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogdlnym uwzgledniono m.in.:

e ustalenia funkcjonalne obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

e aktualny stan zagospodarowania wg przeprowadzonej w listopadzie 2024r.
szczegotowej wizji terenowej, po ktorej w szczegodlnosci dokonano weryfikacji
uzytkdw rolnych zabudowanych wg ich faktycznego przeznaczenia
(rozgraniczenie terendéw o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej i o funkcji
zabudowy zagrodowej) oraz weryfikacji lokalizacji zespotdw zabudowy
petnigcych wytgcznie funkcje rekreacji indywidualnej,

e uwarunkowania okreslone w art. 13b ustawy w tym w szczegdlnosci
uwarunkowania wynikajgce z form ochrony przyrody (znaczna cze$¢ gminy
Suleczyno jest pokryta obszarowymi formami ochrony przyrody),

e zasieg obszaréw przewidzianych pod uzupetnienie zabudowy,

e dostep do gminnej sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej w
szczegolnosci terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e plany rozwojowe gminy Suleczyno.

W toku prac planistycznych analizowano rowniez wnioski ztozone do planu ogdélnego w
zakresie ustawowych delegacji, takich jak: profile funkcjonalne stref (podstawowe i
dodatkowe), maksymalna intensywnos$é¢ i wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Profil funkcjonalny oraz okreslone parametry zabudowy (takie jak intensywnos¢,
wysokos$é, powierzchnia zabudowy czy udziat powierzchni biologicznie czynnej) dla
poszczegdlnych stref planistycznych w planie ogélnym wyznaczajg jedynie ogélne ramy
zagospodarowania terenu.
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W katalogu stref planistycznych kazdy profil funkcjonalny — podstawowy i dodatkowy
— okresla zestaw mozliwych przeznaczen w obrebie danej strefy. Nie oznacza to
jednak, ze kazde z tych przeznaczen bedzie mogto lub musiato zosta¢ zrealizowane na
konkretnej dziafce.
Parametry urbanistyczne majg charakter orientacyjny — wyznaczajg granice, w jakich
powinna miesci¢ sie planowana zabudowa (np. maksymalna intensywnos$é czy
wysoko$é, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).
Ostateczne ustalenia dotyczace zabudowy — w tym jej funkcji i konkretnych
parametrow — bedg dokonywane na poziomie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy (WZ), z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan. Muszg one jednak miesci¢ sie w granicach wyznaczonych
przez plan ogdlny. Co istotne, pozytywne rozpatrzenie wniosku do planu ogdélnego nie
oznacza obowigzku sporzadzania lub zmiany miejscowego planu, by odwzorowaé te
ustalenia.
Zgodnos$é przysztych plandw miejscowych z planem ogdlnym bedzie oceniana przez
wojewode, zwtaszcza pod kgtem:

® przeznaczenia terenu,

e maksymalnej intensywnosci,

e maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.
Chtonnosc terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w
strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowa.
Wedtug § 3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2024r., poz.
2758) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terendéw
niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyraza sie w liczbie mieszkancéw. W przypadku chtonnosci bedzie to przewidywana
liczba mieszkancow, ktéra bedzie zamieszkiwata tereny obecnie niezabudowane, na
ktérych zgodnie z planem ogdlnym wynika mozliwo$é realizacji zabudowy
mieszkaniowej przy optymalnym wykorzystaniu terenéw.

Zgodnie z wytycznymi rozporzadzen wykonawczych przeanalizowano chtonnosé
terendéw niezabudowanych w gminie w zaleznosci od potozenia danego obszaru, tj.:

e w granicach obszaréw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi,

e w obszarach nieobjetych planami miejscowymi oszacowano wielkos$¢ luk w
istniejagcej zabudowie, ktére mogtyby zosta¢ zabudowane budynkami
mieszkalnymi zblizonymi do zabudowy wystepujgcej w sasiedztwie (tj.
mogtyby potencjalnie uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy dla realizacji
budynku mieszkalnego). Wielkosci dziatek przyjmowano z uwzglednieniem
sgsiedztwa, w dopasowaniu powierzchniowym do otoczenia oraz z
wytgczeniem obszaréw, ktére moglyby stanowi¢ poszerzenia sgsiednich
nieruchomosci lub uwarunkowania nie pozwalatyby na lokalizacje zabudowy.
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Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w planach miejscowych szacowano przyjmujac

nastepujace zatozenia:

1)

2)

3)

dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng -
oznaczone MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca) i MNS
(zabudowa blizniacza lub szeregowa) w ponizszych tabelach - szacunek oparto o
sume liczby dziatek ewidencyjnych, na ktédrych mogga pojawic sie domy mieszkalne
jednorodzinne, tj.:

e liczba dziatek wedtug istniejgcych podziatéw,

e na terenach, ktére mogg podlega¢ dalszym podziatom — powierzchnie
podzielono na liczbe nowych dziatek z uwzglednieniem minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki (zgodnie z ustaleniami planu) oraz
lokalnych uwarunkowan w tym ograniczen wynikajgcych z wystepowania
laséw, obszaréw przyrodniczo chronionych oraz stanowisk archeologicznych;

Na terenach o funkcji okreslonej w planach jako mieszkaniowo-letniskowa
oznaczona MNL w ponizszych tabelach — zlokalizowanych gtéwnie w obszarach
atrakcyjnych turystycznie oraz w sgsiedztwie zabudowy rekreacji indywidualnej —
przyjeto, ze ich docelowym przeznaczeniem jest zabudowa rekreacyjna. W okresie
uchwalania planéw miejscowych funkcje mieszkaniowo-letniskowg
interpretowano jako funkcje rekreacji indywidualnej. Dlatego zatozono, ze sposréd
ogolnej liczby nowych dziatek 10% stanowi¢ bedg dziatki o funkcji mieszkaniowej,
a 90% dziatki przeznaczone wytacznie pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Do
obliczen przyjeto zatem 10% ogdlnej liczby dziatek na terenach o funkcji mieszane;j.

Na terenach o funkcji okreslonej w planach jako letniskowa i rekreacji
indywidualnej - oznaczone ML w ponizszych tabelach — z uwagi na ich strukture
oraz fakt, ze sg to w zdecydowanej przewadze drugie domy letnie dla mieszkarncow
tréjmiasta i okolic i nie zabezpieczajg potrzeb mieszkaniowych mieszkanncéw gminy
Suleczyno —z ogdlnej liczby nowych dziatek zatozono, ze 10% bedg stanowic dziatki
z funkcjag mieszkaniowg, a 90% bedg to wytgcznie dziatki o funkcji rekreacji
indywidualnej. Do obliczen przyjeto 10% ogdlnej liczby dziatek na terenach o
funkcji letniskowej i rekreacji indywidualnej.

Powyisze zatozenia procentowe wynikajg z zasadniczej rdéznicy pomiedzy
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng a zabudowg rekreacji indywidualne;j.
Zabudowa rekreacyjna/letniskowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rdznig
sie zaréwno pod wzgledem przeznaczenia, jak i wymagan technicznych,
infrastrukturalnych i planistycznych. Zabudowa rekreacyjna nie spetnia tych
samych standardéw co mieszkalna i nie jest przewidziana do catorocznego
uzytkowania. Przeksztatcenie jej w funkcje mieszkaniowg wigze sie z koniecznoscia
spetnienia nowych wymagan, co wymaga zmian w planach zagospodarowania
przestrzennego oraz adaptacji infrastruktury.

Ponadto zabudowa letniskowa w gminie Suleczyno jest w przewazajgcej mierze
uzytkowana przez osoby przyjezdne, niezameldowane na state w gminie, co
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4)

5)

6)

ozhacza, ze nie sg one jej formalnymi mieszkaicami i nie wptywajg na liczbe
ludnosci uwzgledniang w_statystykach demograficznych. S3 to w wiekszosci
przypadkéw drugie domy nalezace do mieszkancow pobliskich wiekszych miast,
takich jak Bytow, Chojnice czy Koscierzyna, a takze aglomeracji trojmiejskiej. Tego
rodzaju zabudowa petni funkcje sezonowg, stuzac gtéownie rekreacji i
wypoczynkowi, co jest typowe dla terendw atrakcyjnych pod wzgledem
przyrodniczym i turystycznym, takich jak gmina Suleczyno. Liczenie tej zabudowy
do rezerw mieszkaniowych jest zatem niezasadne. Nie mniej jednak w obu
powyiszych przypadkach przyjeto, ze 10% osdb korzystajacych z tych terenéw
beda stanowili mieszkancy gminy. Zatozenie to i tak jest stosunkowo wysokie
biorac pod uwage charakter tych obszardw, ich usytuowanie oraz otoczenie.

Na terenach o funkcji mieszanej: mieszkaniowo-ustugowych oznaczonych MNU w
ponizszych tabelach — z ogdlnej liczby nowych dziatek zatozono, ze 50% bedg
stanowi¢ dziatki z funkcjg mieszkaniowa, a 50% beda to wyfacznie dziatki o funkcji
ustugowej. Do obliczen przyjeto 50% ogodlnej liczby dziatek na terenach o funkcji
mieszanej;

Na terenach o funkcji mieszanej: rolnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
po doprowadzeniu kanalizacji sanitarnej i wody z wodociggu gminnego
oznaczonych MNR w ponizszych tabelach — z ogdlnej liczby nowych dziatek
zatozono, ze 20% bedg stanowi¢ dziatki z funkcjg mieszkaniowg, a 80% bedg to
wytgcznie dziatki o funkcji rolnej. Do obliczen przyjeto 20% ogdlnej liczby dziatek
na terenach o funkcji mieszanej;

Na terenach o funkcji zabudowy zagrodowej oznaczonych RM w ponizszych
tabelach do obliczen przyjeto 100% ogdlnej liczby dziatek;

Ponizsza tabela przedstawia zsumowang ilos¢ dziatek przyjetych do dalszych obliczen.

Ogdlna liczba dziatek Procent zabudowy | llosé¢ dziatek dla
mieszkaniowej w obszarze | zabudowy
terendw elementarnych (wg | mieszkaniowej
opisu powyzej) jednorodzinnej

MN 644 100% 644
ML 298 10% 30
MNL 404 10% 40
MNR 158 20% 32
MNS 6 100% 6
MNU 72 50% 36
RM 30 100% 30
RAZEM 818

Tabela 4 Chtonnosc terenéw niezabudowanych w obszarach obowigzujgcych planéw miejscowych — dane
wyjsciowe.

Podsumowanie wyliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych — rezerw w planach
miejscowych przedstawia ponizsza tabela; przyjeto przelicznik 1 mieszkania/jedno
gospodarstwo domowe o prognozowanej wielkosci 3,096 oséb oraz powierzchnie
uzytkowg jednego mieszkania na 124 m? (40m?/osobe w zaokragleniu do jednostek).
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Funkcja terenu Liczba dziatek/mieszkan Liczba nowych Powierzchnia uzytkowa
przyjeta do obliczen mieszkancow [w funkcji mieszkaniowej
zaokragleniu] [m?]
Tereny zabudowy 1994
mieszkaniowej 644 79760
jednorodzinnej MN
Tereny zabudowy 93
rekreacji 30 3720
indywidualnej ML
Tereny zabudowy 124
mieszkaniowo- 40 4960
letniskowej MNL
Tereny zabudowy 99
rolnejz 32 3960
dopuszczeniem
zagrodowej MNR
Tereny zabudowy 19
m.lfes.zkam.owej ) 6 760
blizniaczej/szeregowej
MNS
Tereny zabudowy 111
mieszkaniowo- 36 4440
ustugowej MNU
Teren zabudowy
30 93 3720
zagrodowej RM
Razem 818 2533 101 320

Tabela 5 Chtonnosc terenéw niezabudowanych w obszarach obowigzujgcych planéw miejscowych — dane
docelowe.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w obszarach z obowiazujacymi planami
miejscowymi przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej (z
budynkiem mieszkalnym) wynosi 2533 osdéb.

Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych na obszarach bez miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oszacowano z uwzglednieniem nastepujacych
czynnikow:

3 wyznaczonego podstawowego obszaru uzupetnienia zabudowy (0OUZ), z
uwzglednieniem zaréwno uwarunkowan wewnetrznych, jak i zewnetrznych —
nie kazda dziatka w obrebie OUZ nadawata sie do zabudowy, gtéwnie ze wzgledu
na ograniczenia Srodowiskowe i inne istotne czynniki,

. terendw juz zagospodarowanych, ktére funkcjonalnie stanowig czes¢ istniejgcej
zabudowy na sgsiednich dziatkach — nie byty one wliczane do potencjalnej
chtonnosci, poniewaz sg traktowane jako integralna czes¢ przylegtych terendw
zabudowanych i nie przewiduje sie wydzielenia z nich nowych dziatek dla
nowych gospodarstw domowych.

Metodologia szacowania luk byta podobna jak przy obliczeniach chtonnosci w
obszarach objetych planami miejscowymi — przyjeto dla tych terendw te same
zatozenia. W tym przypadku szacunek rdwniez oparto na ilosci dziatek (1 dziatka — 1
gospodarstwo domowe o liczbie oséb 3,096). Przyjecie liczby dziatek a nie ich
powierzchni, jako danej wyjsciowej do obliczenia chtonnosci wynika z faktu, ze
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generalnie tereny stanowigce luki w zabudowie to obszary z istniejgcymi wydzieleniami
geodezyjnymi dla catych zespotéw nowej zabudowy (wydzielone dziatki w znacznej
przewadze maja powierzchnie 1000-1500m?).

Istotnym elementem przy szacowaniu chtonnosci terendw niezabudowanych byto
rozroznienie miedzy obszarami istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z drobnymi ustugami a terenami przeznaczonymi pod zabudowe
rekreacji indywidualnej.

Gmina Suleczyno, jako obszar o charakterze turystycznym, petni funkcje zaplecza
noclegowego dla licznych oséb przyjezdnych, gtdwnie z Tréjmiasta oraz wiekszych
pobliskich miast, takich jak Koscierzyna, Bytéw czy Chojnice.

Zabudowa rekreacyjna letniskowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to odrebne
funkcje co ma odzwierciedlenie w wytycznych Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W rozporzgdzeniu tym w terenach zabudowy
mieszkaniowej wyodrebniamy trzy odrebne klasy przeznaczenia terendw:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (uwzglednione w planie
ogolnym w strefie SJ),

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uwzglednione w planie
ogdlnym w strefie SW),

e tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (uwzglednione w

strefie SJ),

Pomimo, iz zardwno funkcja zabudowy rekreacji indywidualnej jak i funkcja zabudowy
mieszkalnej jednorodzinna stuzg celom mieszkalnym (sg ujete w jednej strefie
planistycznej SJ) to obie funkcje réznig sie zaréwno pod wzgledem przeznaczenia, jak i
wymagan technicznych, infrastrukturalnych i planistycznych. Zabudowa rekreacyjna nie
spetnia tych samych standardéw co mieszkalna i nie jest przewidziana do catorocznego
uzytkowania. Przeksztatcenie jej w funkcje mieszkaniowg wigze sie z koniecznoscia
spetnienia nowych wymagan, co wymaga adaptacji infrastruktury.

Ponadto zabudowa letniskowa w gminie Suleczyno jest w przewazajgcej mierze
uzytkowana przez osoby przyjezdne, niezameldowane na state w gminie, co oznacza,
ze nie sg one jej formalnymi mieszkancami i nie wptywajq na liczbe ludnosci
uwzgledniang w statystykach demograficznych. S3 to w wiekszosci przypadkow
drugie domy nalezace do mieszkancow pobliskich wiekszych miast, takich jak Bytow,
Chojnice czy Koscierzyna, a takze aglomeracji tréjmiejskiej. Tego rodzaju zabudowa
petni funkcje sezonowa, stuzgc gtownie rekreacji i wypoczynkowi, co jest typowe dla
terenéw atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym i turystycznym, takich jak gmina
Suleczyno. Liczenie tej zabudowy do rezerw mieszkaniowych jest zatem niezasadne.
W zwigzku z powyziszym przed przystgpieniem do sporzadzenia bilansu i obliczenia
chtonnosci po wizji terenowej w trakcie inwentaryzacji podzielono istniejgce zespoty
zabudowy mieszkalnej na zespoty zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej uwzglednione
przy liczeniu chtonnosci oraz zespoty zabudowy rekreacji indywidualnej i letniskowej,
ktérych generalnie nie brano pod uwage przy liczeniu chtonnosci terendw, gdyz osoby
korzystajace z obiektow zlokalizowanych w tych zespotach nie stanowig i nie beda
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stanowili _mieszkancow gminy. Na ponizszym schemacie pokazano tereny
zakwalifikowane do zespotéw zabudowy rekreacji indywidualnej, ktérych nie brano
pod uwage przy liczeniu chtonnosci terenédw niezabudowanych.

ZESPOLY ZABUDOWY REKREACII INDYWIDUALNE]/ LETNISKOWE]
0 1 2 3 4 km

b GRANICA ADMINISTRACYINA GMINY A
GRANICA DZIALEK EWIDENCYINYCH

OZNACZENIA - ZESPOLY ZABUDOWY
REKREACYINEJ/LETNISKOWE]

£3 zespoly zabudowy objete strefami SJ
2 dopuszczeniem zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej oraz
strefami SN z dopuszczeniem ustug turytyki,
sportu i rekreacji - zespoly zabudowy
rekreacyjnej/letniskowej

Ryc. 9 Schemat — zespoty zabudowy rekreacyjnej/letniskowe;.
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W obszarach bez miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyliczono
128 dziatek stanowiacych luki w zabudowie, na ktérych mozna usytuowac po jednym
budynku mieszkalnym/mieszkaniu co spowoduje mozliwosé¢ zamieszkania 396 oséb
oraz konieczno$¢ zapewnienia 15 840m? powierzchni uzytkowe;j.

taczne wyliczenie chtonnosci demograficznej gminy, zawarto w ponizszej tabeli.

” . Chtonnos¢ terenow
Chtonnos¢ terenow . .
. . niezabudowanych wyrazona
niezabudowanych wyrazona w X .. . .
R " powierzchnia uzytkowa mieszkan
liczbie mieszkancow
[m2]
Tereny wskazywane
.. 2533 101 320
w planach miejscowych
Luki w istniejacej
zabudowie 396 15 840
tacznie 2929 117 160

Tabela 6 Chtonnosc terenéw niezabudowanych w planach miejscowych oraz w lukach w istniejgcej zabudowie.

Wyliczona dla gminy Suleczyno chtonnos$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wynosi ok. 2929 osoby (117 160 PUM) i generalnie stanowi 99%
zapotrzebowania wyjsciowego (ktére wynosi 2 958 os6b) oraz 76% zapotrzebowania
maksymalnego (ktére wynosi 3845 osdb).

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu ogdlnego gminy Suleczyno zidentyfikowano
tereny, ktore powinny podlegaé¢ zabudowie i wtgczono je do strefy SJ i SZ jako nowe
tereny inwestycyjne, przeznaczone dla rozwoju gminy Suleczyno. Przy wytyczaniu tych
terendw kierowano sie licznymi uwarunkowania w tym domykaniem ksztattujacych sie
struktur i zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dostepem do
infrastruktury komunikacyjnej jak réwniez gminnej sieci wodociggowej i sieci kanalizacji
sanitarnej (w szczegélnosci dla nowych terenéw przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej), wnioskami ztozonymi przez osoby fizyczne do planu
ogoblnego. Dla nowych, wyznaczonych terendw inwestycyjnych w strefach SJ i SZ (poza
terenami niezabudowanymi z planéw miejscowych oraz terenami niezabudowanymi
mieszczacymi sie w zasiegu pierwotnego OUZ) wyliczono 291 dziatek stanowigcych
luki w zabudowie, na ktorych moina usytuowa¢ po jednym budynku
mieszkalnym/mieszkaniu co spowoduje mozliwos¢ zamieszkania 901 oséb oraz
konieczno$¢ zapewnienia 36 040m? powierzchni uzytkowe;j.

Wyliczenia catkowitej chtonnos$ci demograficznej gminy, zawarto w ponizszej tabeli.

Chtonnosé terenéw .. ..
) Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych
niezabudowanych . . i .
. . .. | wyrazona powierzchnia uzytkowa
wyrazona w liczbie

. oo mieszkan [m2]
mieszkancow

Tereny wskaz.y\'lvane 2533 101 320
w planach miejscowych

Luki w istniejacej zabudowie (w

obszarze pierwotnego OUZ) 396 15 840
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Nowe tereny inwestycyjne w strefach
SJ, SZ nieuwzglednione we
wczesniejszych wyliczeniach, przed | 901 36 040
przystagpieniem do opracowania
projektu POG

tacznie 3830 153 200

Tabela 7 Catkowita chtonnos¢ demograficzna gminy Suleczyno, z uwzglednieniem docelowej struktury terendw z
zabudowa mieszkaniowq w obszarze gminy.

Wyliczona dla gminy Suleczyno catkowita chtonnos¢ terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wynosi ok. 3830 osdb (153 200PUM) i stanowi blisko 130%
zapotrzebowania.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna.

Generalnie w Gminie Suleczyno nie wystepujg tereny zabudowy wielorodzinnej w tym
w zespotach budynkéw wielorodzinnych. Nie wyznaczono zatem strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg wielorodzinng.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.
Strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng objeto:
e istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uzupetnione o ustugi
podstawowe w tym publiczne oraz zielen urzadzong,
¢ niezabudowane obszary przeznaczone pod rozwodj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, potozone w obszarach uzupetniania zabudowy oraz stanowigce
dopetnienie istniejgcych struktur przestrzennych,
e wybrane tereny rolnicze z istniejgcg zabudowg, gtéwnie potozone w zwartej
strukturze miejscowosci, a takze niektére obszary zabudowy rozproszonej, ktore
— na podstawie inwentaryzacji terenowej oraz wewnetrznych konsultacji z
wtadzami gminy zakwalifikowano do funkcji mieszkaniowej,
e istniejgce zespoty zabudowy rekreacji indywidualnej wraz z przylegtymi, jeszcze
niezabudowanymi dziatkami, ktére w przyszto$ci mogg stworzy¢ zwartg strukture
przestrzenng tego typu zabudowy.

Turystyczna specyfika gminy Suleczyno spowodowata powstanie licznych zespotow
zabudowy rekreacji indywidualnej i letniskowej. Ustawodawca nie ustalit odrebnych
stref dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej stad
wynikta konieczno$¢ zakwalifikowania obu typow zabudowy do jednego typu strefy
planistycznej. Nie mniej jednak obie funkcje sie od siebie diametralnie réznig —
podstawowe rdznice zawarto w ponizszej tabeli:

Zabudowa mieszkaniowa

Kryterium Zabudowa rekreacji indywidualnej =l
Uzytkownik Osob.a z poza gminy, czesto wiasciciel Ml.eszkénlec .gmlny, osoba
drugiego domu, turysta osiedlajgca sie na state

Czasowy lub sezonowy pobyt (np. domek

. State, catoroczne zamieszkanie
letniskowy)

Funkcja uzytkowa

Petny standard budynku

Standard techniczn Niz tandard techni .
rd techniczny izszy, uproszczony standard techniczny mieszkalnego
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Zabudowa mieszkaniowa

K . 7 K s idualnei
ryterium abudowa rekreacji indywidualnej et I
Powierzchnia uzytkowa Zazwyczaj mniejsza Zwykle wigksza, dostosowana
vt yeza) ) do potrzeb rodziny
Ograniczone wymagania (np. izolacja Petne wymagania prawne i

Normy budowlane . . .
cieplna, ogrzewanie) techniczne

il R (I Oznaczenia ML — funkcja rekreacyjna Oznaczenie MN —funkcja

zagospodarowania mieszkaniowa

Prawo do meldunku || Brak mozliwosci meldunku || Mozliwo$¢ zameldowania
Czesto ograniczony (np. brak kanalizacji, Pozadany peten dostep do

2D ISR droga gruntowa, indywidualna studnia) infrastruktury technicznej

Tabela 8 Tabela réznic pomiedzy zabudowq mieszkaniowa jednorodzinng a zabudowa rekreacji
indywidualnej/letniskowgq.

Lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zespotach zabudowy
rekreacyjnej (lub w rejonach pierwotnie przeznaczonych pod zabudowe rekreacyjng)
wigze sie z licznymi problemami planistycznymi, prawnymi i technicznymi. Zabudowa
rekreacyjna jest generalnie przeznaczona do sezonowego lub czasowego przebywania,
co oznacza, ze infrastruktura techniczna i drogowa, jak réwniez standardy planistyczne,
sg dostosowane do ograniczonego i nieregularnego uzytkowania. Obecnos¢ budynkéw
mieszkalnych w zespotach rekreacyjnych prowadzi do powstania sprzecznosci
pomiedzy oczekiwaniami mieszkaricbw a mozliwosciami otoczenia. Dotyczy to
chociazby potrzeby catorocznego odsniezania, odbioru odpadéw komunalnych,
dostepu do szkdt, komunikacji publicznej czy interwencji stuzb ratunkowych, ktére w
takim zespole mogg nie by¢ zapewnione na odpowiednim poziomie. Co wiecej, dom
mieszkalny generuje inny rytm zycia i statg obecnos¢ ludzi, co moze zaktécac charakter
wypoczynkowy i sezonowy catego zespotu, prowadzgc do konfliktéw sgsiedzkich oraz
do zaburzenia spdjnosci urbanistyczne;j.

Podziat terenéw o funkcji SJ na dwa typy - tj. zabudowe wielofunkcyjna z dominujaca
funkcjq mieszkaniowg jednorodzinng (ujmowana w bilansie terenéw zabudowanych)
oraz zabudowe wielofunkcyjng z uzupetniajaca funkcjg letniskowa lub rekreacji
indywidualnej — wynika bezposrednio z zatozen Strategii Rozwoju Gminy Suleczyno
na lata 2025-2035.

Strategia wskazuje, ze wysokie walory przyrodnicze i jako$¢ srodowiska sprzyjaja
rozwojowi zabudowy rekreacyjnej, co prowadzi do wyksztatcenia dwéch odrebnych
typow zagospodarowania: zabudowy mieszkaniowej, zwigzanej ze statym
zamieszkiwaniem, oraz zabudowy rekreacyjnej, uzytkowanej okresowo przez osoby
spoza gminy.

Tereny rekreacyjne koncentrujg sie gtéwnie w rejonie jezior i innych atrakcji
turystycznych, tworzac uktady przestrzenne odrebne od terenéw mieszkaniowych. W
zwigzku z tym zasadne jest ich wyrazne rozdzielenie w planie ogélnym oraz planach
miejscowych, z uwagi na odmienng funkcje i role w strukturze przestrzennej gminy.
Strategia zawiera rowniez schemat funkcjonalny pokazujgcy rozmieszczenie terenéw
rekreacji indywidualnej wraz z zielenig naturalng w obszarze gminy.
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Ryc. 10 Schemat — skupiska terendw rekreacji indywidualnej wskazane w strategii rozwoju gminy.

W zwigzku z powyzszym pomimo koniecznosci zakwalifikowania obu typéw zabudowy do
jednego rodzaju strefy planistycznej (SJ) w obszarze zwartych struktur rozdzielono oba typy
zabudowy, tworzgc odrebne strefy (SJ) dla grup poszczegdlnych budynkéw. Kierowano sie przy
tym wynikami inwentaryzacji terenowej oraz informacjami pozyskanymi z kartoteki budynkow
jak i ptaconymi podatkami (podatek od budynku mieszkalnego/rekreacyjnego/letniskowego).
Zroznicowanie w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej dla obu typdw zabudowy polegato
na wyodrebnieniu zespotéw zabudowy rekreacji indywidualnej/letniskowej i dopuszczeniu w
nich profilu dodatkowego — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (w
terenach mieszkaniowych nie dopuszczono profilu dodatkowego — terenu zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej). Dziatanie takie umozliwi niedopuszczenie lokalizacji
budynkéw rekreacyjnych/letniskowych w zespotach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ale nie jest niestety gwarantem braku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zespotach
zabudowy rekreacyjnej czy tez przysztosciowej zmiany sposobu uzytkowania budynkéw
rekreacyjnych na mieszkalne gdyz profil podstawowy strefy (SJ) (w tym teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) jest obligatoryjny a jedyng mozliwoscig rozdzielenia obu
funkcji jest uchwalenie planu miejscowego, w ktérym zostanie ustalone docelowe
przeznaczenie dla wszystkich terenéw (Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza w ramach terendw mieszkaniowych trzy klasy terenéw w tym tereny MN —
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej). W zwigzku z powyzszym w zespotach zabudowy rekreacji indywidualnej nie
wyznaczono obszardw uzupetnienia zabudowy w celu ograniczenia powyzej opisanych
precedenséw. Przyjeta polityka przestrzenna gminy umozliwi ograniczenie mieszania funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg rekreacji indywidualnej poprzez racjonalizacje
procesu wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Jednocze$nie przyczyni sie do
koniecznosci opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla
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terendw zabudowy rekreacyjnej, co w perspektywie docelowo uporzadkuje strukture
przestrzenng tych obszaréw.

5. Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsg i strefy produkcji rolnicze;j.
Gmina Suleczyno ma charakter rolniczo-turystyczny, przy czym istotna czes¢ jej
mieszkancoéw utrzymuje sie z dziatalnosci rolniczej. W zwigzku z tym przyjeto zasade
wspierania rozwoju istniejgcych gospodarstw rolnych oraz wyznaczania nowych
terendw inwestycyjnych przeznaczonych pod ich lokalizacje.
Nowe obszary strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg wyznaczono na podstawie
whnioskéw zgtoszonych do planu ogdlnego, a takze w miejscach wskazanych w trakcie
konsultacji wewnetrznych, gminnych, przeprowadzonych w celu identyfikacji
aktywnych rolnikéw oraz ich potrzeb rozwojowych.
Dodatkowo, znaczna cze$é istniejgcych gospodarstw zostata powiekszona, aby
umozliwié lokalizacje zabudowy zwigzanej bezposrednio z prowadzong dziatalnoscig
rolniczg. Rozszerzenie to stuzy rozwojowi istniejgcych gospodarstw, a nie ich podziatowi
czy wydzieleniu nowych, odrebnych jednostek zabudowy.
W zwigzku z powyzszym wydzielono liczne tereny strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
zagrodowg zarowno w zabudowie rozproszonej jak i w obszarze miejscowosci (w
obszarze miejscowosci strefg SZ objeto jedynie istniejgce, czynne gospodarstwa rolne).
W obszarze stref SZ usytuowanych w rolniczej przestrzeni produkcyjnej (zabudowa
rozproszona poza obszarami miejscowosci) w profilu dodatkowym co do zasady
dopuszczono tereny lasow, tereny wod oraz tereny zieleni naturalnej, jako mozliwe
uzupetnienie profilu podstawowego — tym bardziej zasadne, ze czesto obszary stref (SZ)
majg znaczng powierzchnie. Docelowo w planach miejscowych zasiegi poszczegdlnych
funkcji zostang doprecyzowane i dostosowane do aktualnych potrzeb dziatalnosci
rolniczej. W obszarze duzych gospodarstw rolnych, dla ktérych prognozuje sie
ewentualny rozwéj w kierunku chowu i hodowli zwierzat dopuszczono w profilu
dodatkowym tereny wielkotowarowej produkcji rolnej oraz biogazownie. W strefach
(SZ) zlokalizowanych w obszarze miejscowosci w profilu dodatkowym, co do zasady
dopuszczono tereny biogazowni.
W obszarze gminy Suleczyno nie wydzielono zadnej strefy produkcji rolniczej (SR).
Zostato to uwarunkowane faktem, iz generalnie znaczna czes$¢ obszaru gminy znajduje
sie w zasiegu obszaréw chronionych przyrodniczo i lokalizacja tego typu przedsiewziec¢
jest ograniczono. Ponadto nie wptynety zadne wnioski od oséb fizycznych oraz firm dla
lokalizacji tego typu inwestycji w obszarze gminy. Stwierdzono zatem, ze w obszarze
gminy nie ma zapotrzebowania na prowadzenie tego typu dziatalnosci.

6. Strefy ustugowe, handlu wielkopowierzchniowego i strefy gospodarcze.
Zasadniczo strefami ustugowymi objeto tereny istniejgcych ustug publicznych
(placowek oswiatowych, obiektéw kultu religijnego oraz wiekszych sklepéw
spozywczych zlokalizowanych w miejscowosci Suleczyno i Msciszewice). Dodatkowo
wyznaczono nowe strefy ustugowe (SU), gtéwnie w Suleczynie, MSciszewicach i
Wesiorach, ktérych celem jest umozliwienie dalszego rozwoju tych miejscowosci oraz
zapewnienie odpowiedniej rezerwy terendw pod lokalizacje ustug, w tym ustug
podstawowych dostepnych dla mieszkancéw catej gminy.
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Do stref ustugowych wigczono réwniez tereny, dla ktérych wydano decyzje o
warunkach zabudowy dla wiekszych obiektéw ustugowych, a takze obszary wskazane
we whnioskach ztozonych do planu ogdélnego. Ponadto, wieksze osrodki turystyczne
funkcjonujgce na terenie gminy, teren hotelu Kiston, tereny mniejszych obiektow
turystycznych i gastronomicznych w tym sal bankietowych oraz tereny planowanych
ustug turystyki w tym zabudowy zwigzanej z zakwaterowaniem jak i obstugg
gastronomiczng zostaty zakwalifikowane do tej samej kategorii funkcjonalne;.

Na obszarze gminy Suleczyno nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego
(SH), poniewaz tego typu obiekty nie wystepujg w gminie, a przeprowadzona analiza
nie wykazata zapotrzebowania na tego rodzaju inwestycje.

W zakresie funkcji gospodarczych, na terenie gminy wydzielono kilkanascie stref
gospodarczych (SP), w tym koncentrujgcych sie w trzech miejscach przewidzianych dla
rozwoju produkcji: wzdtuz drogi wojewddzkiej 228 na potudniowy zachdd od zabudowy
miejscowosci Suleczyno, terenu na potnocny wschod od miejscowosci Wesiory oraz w
pofudniowo wschodniej czesci miejscowosci Msciszewice. Funkcje gospodarcze petnig
kluczowag role w rozwoju gminy, poniewaz umozliwiajg tworzenie miejsc pracy,
zwiekszanie wptywdéw do budzetu lokalnego oraz stymulowanie rozwoju infrastruktury
technicznej i spotecznej. Wyodrebnienie stref gospodarczych jest niezbedne, gdyz
pozwala na racjonalne gospodarowanie przestrzenig, ograniczenie konfliktow
funkcjonalnych miedzy zabudowg mieszkaniowg a dziatalnoscig produkcyjng oraz
zapewnienie odpowiednich warunkéw lokalizacyjnych dla przedsiebiorstw, takich jak
dostep do drog, energii czy terendw o odpowiednich parametrach przestrzennych.
Koncentracja tych funkcji w trzech wyznaczonych miejscach jest w petni zasadna. Po pierwsze,
skupienie dziatalnosci produkcyjnej w wybranych rejonach — wzdtuz drogi wojewddzkiej 228 w
poblizu Suleczyna, na pétnocny wschdd od Wesior oraz w potudniowo-wschodniej czesci
Msciszewic — pozwala optymalnie wykorzystaé istniejgce i planowane ciggi komunikacyjne, co
utatwia transport surowcéw i produktéw. Po drugie, takie skoncentrowanie ogranicza
rozpraszanie zabudowy gospodarczej, chronigc jednoczesnie walory krajobrazowe i
sSrodowiskowe gminy. Po trzecie, sprzyja to efektywnemu rozwojowi infrastruktury technicznej,
ktora tatwiej i taniej doprowadzié¢ do kilku wiekszych obszaréw niz do wielu rozproszonych
punktéw. Ponadto dwie z trzech wiekszych stref gospodarczych wytyczono poza zasiegiem
terenéw chronionych przyrodniczo, zatem nie bedg one oddziatywaty na chroniong przyrode i
krajobraz.

W rezultacie tak zaplanowane rozmieszczenie stref gospodarczych wspiera
zrbwnowazony rozwoj przestrzenny i gospodarczy gminy, przyczyniajac sie do wiekszej
spojnosci funkcjonalnej oraz poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru.

Co do zasady w granicach stref gospodarczych dopuszczono réwniez uzupetniajgce
funkcje ustugowe, a takze w profilu dodatkowym tereny zieleni naturalnej, laséw i wdéd.
Szczegodtowy zakres i zasieg poszczegdlnych funkcji zostanie doprecyzowany na etapie
sporzgdzania miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego i bedzie
uzalezniony od potrzeb inwestycyjnych oraz innych uwarunkowan.

Strefy zieleni i rekreacji.

Strefami zieleni i rekreacji objeto przede wszystkim obszary zlokalizowane wokot
istniejgcych zespotdéw zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, a takze tereny wewnatrz
miejscowosci, ktére z uwagi na swoje uwarunkowania przyrodnicze i terenowe nie
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nadajg sie pod zabudowe. Dotyczy to w szczegdélnosci obnizen terenu, obszardw
podmoktych, terenéw wokét ciekdw wodnych oraz powierzchni pokrytych
zadrzewieniami i zakrzewieniami a takze obszaréw nefralgicznych z uwagi na zbieranie
i odbiér wod opadowych.

W profilach dodatkowych stref wyznaczonych wokét zespotéw zabudowy
rekreacyjnej/letniskowej lub wyznaczonych przy brzegach naturalnych zbiornikow
wodnych zasadniczo dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji ustug sportu i rekreacji, ustug
turystyki, a takze zieleni naturalnej i lasu. W niektdrych przypadkach, w szczegdlnosci
w obszarach wyznaczonych w obszarze zwartej struktury miejscowosci profil
dodatkowy zawiera wszystkie funkcje dopuszczalne w ramach profilu dodatkowego ( z
wytgczeniem profilu ustug turystyki). Celem takiego rozwigzania byto wyrazne
oddzielenie terendw rekreacyjno-wypoczynkowych od zabudowy mieszkalnej, ktéra
ma odmienng specyfike uzytkowania — skupia gtéwnie statych mieszkancow i
odpowiada na ich codzienne potrzeby.

Tereny zieleni i rekreacji wyznaczono réwniez w obszarach istniejgcych podziatéw
geodezyjnych, zlokalizowanych przy strukturach (SJ) z zabudowg rekreacji
indywidualnej i letniskowej. Zabieg ten miat na celu stworzenie mozliwosci realizacji
ustug turystycznych na juz wydzielonych dziatkach, co stanowitoby uzupetnienie
istniejgcej zabudowy przeznaczonej dla uzytkownikéw zewnetrznych — wifascicieli
drugich domdéw oraz turystdéw, ktérzy nie sg statymi mieszkaricami gminy. Takie
uzupetnienie funkcji ma na celu tworzenie spdjnych przestrzeni turystycznych,
dedykowanych osobom z zewngtrz, ktére przyjezdzajg do gminy w celach
wypoczynkowych. W tych obszarach znajduje sie rowniez wiele terendéw nadjeziornych
z plazami, pomostami i przestrzeniami wspodlnymi, ktére wymagajg odpowiedniego
zabezpieczenia planistycznego umozliwiajgcego realizacje tego typu funkgc;ji.

Zasieg i konkretna lokalizacja poszczegdlnych funkcji w obrebie stref (SN) zostang
okreslone na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Cmentarze

W gminie Suleczyno s3 zlokalizowane dwa istniejgce cmentarze: w miejscowosci
Msciszewice oraz Suleczyno. Zostaty one wyodrebnione strefg planistyczng (SC).
Ponadto w obszarze gminy wydzielony zostat jeden nowy teren (SC) o znacznej
powierzchni dla lokalizacji cmentarza. Jest to teren zlokalizowany na potudnie od
zabudowy miejscowosci Suleczyno i ma stuzy¢ zapewnieniu rezerwy terenowej na ten
cel. Ponadto w obszarze gminy strefy cmentarzy zostaty ustalone w obszarach, gdzie
obowigzujgce plany miejscowe ustalaty takie przeznaczenie. W profilu dodatkowym
stref co do zasady dopuszczono caty mozliwy katalog funkcji z profilu dodatkowego.
Strefy otwarte.

Strefami otwartymi w gminie Suleczyno objeto zaréwno tereny laséw jak i roli i wod
powierzchniowych (jeziora i rzeki). Co do zasady s3 to tereny z zakazem zabudowy.
Strefy otwarte obejmujg rowniez tereny komunikacyjne niewydzielone strefg (SK) oraz
tereny infrastrukturalne, niewydzielone strefg (SI). Zaréwno komunikacja jak i
infrastruktura techniczna miesci sie w profilu podstawowym dla tego typu terenu,
moze zatem by¢ realizowana w obszarze strefy (SO). Zasadniczo w strefach otwartych
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11.

nie dopuszczono lokalizacji elektrowni stonecznych, geotermalnych, elektrowni
wodnych, biogazowni poza nielicznymi wyjatkami, w miejscach, gdzie na tego typu
inwestycje zostaty wydane decyzje warunkow zabudowy i/lub decyzje srodowiskowe.
Obszary te zostaty wyodrebnione w strefach SO wg zasiegdw z powyzej przytoczonych
dokumentéw. Nie dopuszczano nowych elektrowni stonecznych, gdyz do planu
ogdlnego nie wptynat zaden wniosek na tego typu inwestycje a ponadto gmina nie
widziata zapotrzebowania na lokalizacje tego typu przedsiewziecia. Z uwagi na fakt, iz
gmina Suleczyno w znacznej czesci objeta jest réznymi formami ochrony przyrody oraz
posiada znaczne zalesienie dopuszczanie elektrowni wiatrowych w strefach (SO) nie
miato zastosowania.

W odniesieniu do stref SO w obszarach gruntéw lesnych odstgpiono od ustalania
wskaznikéw i parametrow zabudowy. Wynika to ze specyfiki tych terenéw, gdzie
ewentualna zabudowa zwigzana z gospodarkg lesng realizowana jest na podstawie
przepisdw nadrzednych, a jej szczegétowe warunki i zakres okreslane s na etapie
sporzgdzania planéw miejscowych.

Brak ustalen w tym zakresie na poziomie planu ogdlnego nie ogranicza mozliwosci
wprowadzenia zabudowy w przysztosci. Parametry i wskazniki bedg mogty zostac
okreslone w planach miejscowych w sposdb elastyczny, z uwzglednieniem charakteru,
funkcji oraz uwarunkowan konkretnej inwestycji. Takie podejscie zapewnia
odpowiednig swobode ksztattowania zagospodarowania przy jednoczesnym
zachowaniu zgodnosci z obowigzujgcymi regulacjami.

Tereny ogroddéw dziatkowych w strefach planistycznych.

Tereny ogroddéw dziatkowych sg dopuszczone w profilu podstawowym kazdej strefy
planistycznej zatem mogg by¢ realizowane w kazdym terenie. Nie mniej jednak w
obszarze gminy wiejskiej jakg jest gmina Suleczyno ogrody dziatkowe zasadniczo nie
wystepuja.

Strefy komunikacyjne i infrastrukturalne.

W obszarze gminy Suleczyno wydzielono strefe infrastrukturalng, w obszarze ktdrej
zlokalizowana jest oczyszczalnia $ciekdw oraz kilka mniejszych stref z lokalizacja
infrastruktury technicznej oraz strefy komunikacyjne w zasiegu wtasnosci drog
wojewoddzkich. Drogi we wtasnosci i zarzadzie Powiatu Kartuskiego zostaty
zakwalifikowane do strefy infrastrukturalnej, ktéra w profilu podstawowym zawiera
teren komunikacji. Pozostate tereny komunikacyjne jak i infrastruktura techniczna
bedy realizowane w ramach pozostatych stref planistycznych — takie dziatanie
dopuszcza profil podstawowy (teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej)
kazdej strefy.

Wydzielanie niewielkich terenéw infrastrukturalnych oraz paséw drogowych drog
gminnych oraz wewnetrznych jako osobnych stref planistycznych (SI — infrastruktura
techniczna, SK — komunikacja) uznano za niezasadne ze wzgleddéw, zaréwno
funkcjonalnych, jak i technicznych.

e uktad infrastruktury technicznej i drogowej ma najczesciej charakter liniowy, a
jego przebieg czesto nie pokrywa sie jednoznacznie z granicami dziatek
ewidencyjnych ani z granicami uzytkdw gruntowych. Dotyczy to w szczegblnosci
sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych,
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telekomunikacyjnych, ktére przebiegajg przez rézne tereny funkcjonalne, a ich
lokalizacja jest czesto zmienna i uzalezniona od warunkéw terenowych oraz
technicznych. Tworzenie osobnych stref (Sl) dla kazdego odcinka infrastruktury
bytoby nie tylko nadmiernie szczegbtowe, ale tez sztucznie rozbijatoby spdjnosé
przestrzenng terendw podstawowych, takich jak tereny mieszkaniowe,
ustugowe czy gospodarcze, przez ktére ta infrastruktura przebiega,

e podobna zasada dotyczy drog — rzeczywisty przebieg jezdni czesto rézni sie od
przebiegu granic dziatek drogowych, zwfaszcza w starszej zabudowie wiejskiej
lub na obszarach o uwarunkowaniach przyrodniczych (np. zmienne rzedne
terenu, cieki wodne, granice zadrzewien). Dodatkowo, wiele drég dojazdowych,
wewnetrznych lub projektowanych nie posiada jeszcze formalnie wydzielonych
dziatek ewidencyjnych. Wydzielanie ich jako odrebnych stref SK bytoby zbyt
szczegdétowe na poziomie planu ogdlnego i mogloby prowadzi¢ do
niepotrzebnych komplikacji planistycznych i interpretacyjnych,

e zaréwno urzadzenia infrastrukturalne, jak i drogi majg charakter stuzebny
wzgledem podstawowych funkcji terenéw — ich rola polega na obstudze
terendw mieszkaniowych, ustugowych, rolnych czy gospodarczych. W zwigzku
z tym ich przebieg i lokalizacja bedg w sposdb naturalny uwzgledniane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére pozwalajg na
precyzyjne wyznaczenie ich zasiegu i parametrow,

W zwigzku z powyzszym wydzielanie mniejszych terendw infrastruktury techniczne;j i
komunikacyjnej jako odrebnych stref planistycznych (SI) i (SK) na poziomie planu
ogolnego byto niecelowe. Urzadzenia i ciggi komunikacyjne potraktowano jako
elementy techniczne wkomponowane w strukture funkcjonalng innych stref, z
mozliwoscig ich doktadnego okreslenia na etapie planéw miejscowych.

Strefa gérnictwa.

W obszarze gminy Suleczyno wystepujg stosunkowo licznie tereny udokumentowanych
216z kruszywa naturalnego oraz tereny i obszary goérnicze. Co do zasady dla terenéw
216z kruszyw naturalnych wraz z ich otoczeniem (z uwzglednieniem catych dziatek
geodezyjnych) ustalono strefy gérnictwa (SG). Ustalenia planistyczne dotyczace stref
gérnictwa przewidujg mozliwo$é zachowania istotnych funkcji przyrodniczych, w tym
laséw, wod oraz terendw zieleni naturalnej. Dzieki temu potencjalna eksploatacja
kruszywa moze odbywac sie w sposdb bardziej zréwnowazony i bezpieczny,
minimalizujgc negatywny wptyw na krajobraz oraz lokalne ekosystemy. Docelowe
zasady prowadzenia eksploatacji oraz kierunki zagospodarowania tych terenéw sg i
bedy szczegétowo regulowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczenie strefy gérnictwa (SG) umozliwia wydobycie kruszywa
naturalnego, nie czynigc go jednak obowigzkowym.

Wyjatek od zasady lokalizowania stref gdrnictwa na terenach z udokumentowanymi
ztozami stanowi obszar rezerwatu przyrody ,Mechowiska Suleczynskie”. Mimo
wystepowania tu ztoza kruszywa naturalnego, wyznaczono strefe otwartg (91S0), co
wynika z koniecznosci ochrony unikalnych wartosci przyrodniczych rezerwatu — w tym
cennych ekosystemow, siedlisk oraz chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

56



13

W rejonie miejscowosci Suleczyno czes¢ terendw z udokumentowanymi ztozami
zostata objeta strefami ustugowymi (31SU i 42SU). Jeden z tych obszaréw zostat juz
wyeksploatowany, natomiast dla drugiego przewidziano czasowa eksploatacje, ktéra
zostanie szczegdéfowo uregulowana w procedowanym planie miejscowym.
Niewprowadzanie eksploatacji na tych terenach jest zasadne ze wzgledu na ich
bezposrednie sgsiedztwo z zabudowg mieszkaniowg i ustugowa. Wydobycie w takiej
lokalizacji mogtoby powodowaé ucigzliwosci, takie jak hatas, zapylenie, zwiekszony
ruch ciezkiego transportu, obnizenie komfortu zycia mieszkaiicdw oraz spadek
atrakcyjnosci terendw ustugowych. Zachowanie obecnego sposobu uzytkowania lub
dopuszczenie jedynie ograniczonej, czasowej eksploatacji minimalizuje konflikty
funkcjonalne i chroni warunki zycia mieszkafcow.

Dodatkowo wyznaczono kilka stref gérnictwa na terenach, na ktéorych na dzien
sporzgdzania planu ogdlnego nie stwierdzono udokumentowanych ztdz kruszyw.
Dotyczy to obszaréw o symbolach 29SG, 27SG, 265G, 28SG oraz 3SG, zgtoszonych przez
inwestorow oraz Lasy Panstwowe. Obszary te przeznaczono pod dziatania
poszukiwawcze, a zakwalifikowanie ich jako strefy gdrnictwa (SG) nabierze znaczenia
dopiero w przypadku pdzniejszego udokumentowania ztdz. Jednoczesnie na wszystkich
tych terenach dopuszczono profile dodatkowe obejmujgce zielern naturalng, lasy i
wody, dzieki czemu — jesli ztoza nie zostang potwierdzone — obszary te pozostang w
dotychczasowym, niezmienionym uzytkowaniu.

. Zasady ustalenia standardoéw urbanistycznych w gminnym katalogu stref

planistycznych.
Poza okresleniem katalogu stref planistycznych, o ktérym mowa w poprzednich
punktach, ustalone gminne standardy urbanistyczne zgodnie z art. 13e ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do kazdej strefy
planistycznej zawierajg obowigzkowo okreslony profil funkcjonalny (podstawowy i
dodatkowy), a dla wiekszosci stref rowniez nastepujgce parametry urbanistyczne:

e maksymalng intensywnos¢ zabudowy,

¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Dla stref infrastruktury technicznej, cmentarzy oraz zieleni i rekreacji obowigzkowe jest
jedynie ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Pomimo, iz
pozostate wskazniki mogg zosta¢ okreslone fakultatywnie, w projekcie planu ogdlnego
gminy Suleczyno okreslono je dla znacznej wiekszosci terenéw (SN) gdyz zasadniczo
dopuszczono w nich w profilu dodatkowym inne, mozliwe formy zabudowy.
W przypadku stref gérnictwa, stref otwartych oraz stref komunikacyjnych ustawa nie
naktada obowigzku ustalania zadnych z wymienionych parametréw urbanistycznych.
Nie mniej jednak dla czesci ustalonych stref gérnictwa, w szczegdlnosci usytuowanych
w bezposrednim sgsiedztwie stref gospodarczych, z uwagi na dopuszczenie innej
zabudowy z profilu dodatkowego ustalono wyzej wymienione parametry.
Przy ustalaniu w planie ogdélnym wymienionych wyzej parametréw byty brane pod
uwage:
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e wskazniki i parametry z obowigzujacych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego — ustalone parametry w strefach
obejmujacych plany miejscowe uwzgledniajg ustalenia tych plandw,

e intensywnos$¢ i wysokos¢ istniejagcej zabudowy oraz udziat powierzchni
zabudowy na dziatkach budowlanych i w zespotach zabudowy, objetych
granicami poszczegdlnych stref planistycznych,

e wytyczne dla obszaréw chronionych przyrodniczo w tym w szczegdlnosci
znajdujacych sie w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz obszarach Natura 2000, dla ktdorych zostata obnizona maksymalna
powierzchnia zabudowy oraz podwyzszony udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

Zasadniczo dla stref planistycznych zastosowano ramowe parametry i wskazniki

urbanistyczne wg danych z tabeli ponize;j:

mieszkaniowa
jednorodzinng

czesci
miejscowosci)
W terenach o
nizszej
intensywnosci

10m
W pozostatych
terenach - 9m

intensyfikacji
zainwestowania -
0,6 (obrzeza
miejscowosci) — -
0,8 (centralne

STREFA Powierzchnia Wysokos$¢ zabudowy | Nadziemna Minimalna
zabudowy intensywnos¢ powierzchnia biol.
czyn.
S) | Strefa W zwartej W terenach W terenach W obszarach objetych
wielofunkcyjnaz | zabudowie wsi— zwartej zabudowy | zwartej zabudowy | Gowidlinskim OCHK i
zabudowg 40% (centralne miejscowosci - w zaleznosci od obszarami Natura

2000 — 40%

W terenach
zabudowy
rozproszonej - 50%
W pozostatych

zabudowy - 30% czesci terenach - 30%

(obrzeza miejscowosci)

miejscowosci) W terenach

W terenach zabudowy

zabudowy rozproszone;j

rozproszone;j - maksymalnie - 0,4

20%
Strefa W granicach 8m W granicach W granicach
wielofunkeyjna z Gowidlinskiego Gowidlinskiego Gowidlinskiego OCHK
zabudowg OCHK i Natura OCHK i Natura i Natura 2000 -60%

mieszkaniowa
jednorodzinng —
tereny zabudowy

2000 -15%
W pozostatych
obszarach —20%

2000-0,3
W pozostatych
obszarach-0,4

W pozostatych
obszarach —50%

letniskowej
SZ | Strefa W terenach o W terenach o W terenach o W terenach o
wielofunkcyjna z charakterze charakterze charakterze charakterze
zabudowa zabudowy zabudowy zabudowy zabudowy
zagrodowa mieszkaniowej mieszkaniowej mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej jednorodzinnej jednorodzinnej jednorodzinnej
zakwalifikowanych | zakwalifikowanych | zakwalifikowanych | zakwalifikowanych wg
wg uzytku wg uzytku wg uzytku gruntéw uzytku gruntéw do
gruntéw do gruntow do do terenéw terenéw zabudowy
terenéw terenéw zabudowy zagrodowej — 50%
zabudowy zabudowy zagrodowej — 0,4 W terenach
zagrodowej —20% | zagrodowej—9m W pozostatych zabudowy zagrodowej
W pozostatych W pozostatych terenach—-1,0 w obszarze
terenach — 40% terenach — 12m Gowidlinskiego OCHK
i Natura 2000 — 40%,
W pozostatych
terenach — 30%.
SU | Strefa ustugowa 50% 12m 1,5 W graniach

Gowidlinskiego OCHK
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i terenach Natura
2000 - 40%
W pozostatych
terenach - 30%
w tym ustugi 40% 12m 1,2 W graniach
turystyki Gowidlinskiego OCHK
(osrodki i terenach Natura
wypoczynkowe, 2000 - 40%
wczasowe) W pozostatych
terenach - 30%

SP | Strefa 60% 15m 1,8 20%
gospodarcza
Strefa 50% 12m 15 30%
gospodarcza
(tereny o
niewielkiej
powierzchni)

SN | Strefa zieleni i od 10% do 15% w 7m 0d0,2do 0,3 w 0Od 50% do 80% w
rekreacji — z zaleznosci o zaleznosci o zaleznosci o
dopuszczeniem usytuowania usytuowania usytuowania terenu
ustug turystyki terenu oraz terenu oraz oraz istniejacego

istniejacego istniejacego zainwestowania

zainwestowania zainwestowania
Strefa zieleni i 20% 8m 0,4 W graniach
rekreacji w Gowidlinskiego OCHK
zwartych i terenach Natura
strukturach 2000 - 60%
miejscowosci W pozostatych
terenach - 50%

Tabela 9 Parametry i wskazniki dla zabudowy ustalone w planie ogélnym.

Parametry ujete w powyzszej tabeli majg charakter ramowy i mogg byc¢ inne dla
poszczegdlnych terendw co jest uzaleznione od istniejgcego zainwestowania oraz
pozostatych uwarunkowan w tym wynikajgcych z koniecznosci ochrony srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu a takze wynikajgcych z ustalen obowigzujgcych planéw
miejscowych.

Zaproponowane w planie ogdlnym wskazniki urbanistyczne majg charakter wartosci
maksymalnych lub minimalnych, co oznacza, ze ich przyjecie nie wymaga zmian
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (mpzp) ani nie
obliguje do ich bezwzglednego stosowania przy sporzgdzaniu nowych planéw lub zmian
istniejgcych. Warto réwniez zaznaczy¢, ze ustalenia dotyczagce maksymalnej wysokosci
zabudowy w planie ogdélnym majg zastosowanie wytgcznie przy wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy (W2Z). Obecnie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zgodnos¢
mpzp z planem ogdélnym nie jest weryfikowana pod katem parametru wysokosci
zabudowy.

PRZYCZYNY | ZASADY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEtNIENIA ZABUDOWY

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ) na terenach bez obowigzujgcego planu
miejscowego jest mozliwe tylko wtedy, gdy teren znajduje sie w obszarze uzupetnienia
zabudowy (OUZ). Proces wyznaczenia OUZ wynika z rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 roku. OUZ w gminie Suleczyno wyznaczono $cisle z
uwzglednieniem wytycznych zawartych w ww. rozporzadzeniu. Obszar uzupetnienia
zabudowy wygenerowany w ten sposéb zostat skorygowany w dostosowaniu do
lokalnych potrzeb i polityki gminy.
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Generalnie wyznaczenie OUZ umozliwia racjonalne wykorzystanie istniejgcej
infrastruktury i ogranicza rozprzestrzenianie sie zabudowy na nowe,
niezagospodarowane obszary, w tym tereny o wysokich wartosciach przyrodniczych.
Pozwala to na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i ustugowych w granicach juz
zurbanizowanych, wspierajac efektywny i zrbwnowazony rozwdj.

Choc¢ ustalenie OUZ nie jest obowigzkowe, w celu realizacji polityki przestrzenne;j i
kontynuacji racjonalnego rozwoju zabudowy, zdecydowano sie na jego wyznaczenie.
Dzieki temu mozliwe bedzie wydawanie decyzji WZ w jasno okreslonych lokalizacjach.

Co do zasady, obszarami OUZ objeto zwarte struktury zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej a takze tereny istniejgcej zabudowy ustugowej i produkcyjnej
przylegajgce do tych struktur, zlokalizowane w granicach miejscowosci i skupisk
zabudowy, tam gdzie mozliwe byto wyznaczenie OUZ. W nowych terenach ustugowych i
gospodarczych, w szczegdlnosci w terenach o znacznej powierzchni wytyczonych na
obrzezach miejscowosci nie wyznaczono OUZ w celu uregulowania docelowej funkgji i
zagospodarowania tych terenédw w planach miejscowych.

Obszaréw OUZ nie wyznaczono rowniez w zespotach zabudowy rekreacji indywidualne;j.
Celem tego dziatania jest ograniczenie wydawania decyzji o warunkach zabudowy na
tych terenach oraz zapewnienie, ze ich docelowe przeznaczenie zostanie okreslone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Takie podejscie sprzyja
uporzgdkowaniu przestrzeni oraz chroni gmine przed niepozgdanym mieszaniem funkcji
zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, co mogtoby prowadzi¢ do konfliktow
funkcjonalnych i przestrzennych oraz niepotrzebnych obcigzen dla budzetu gminy.
Szczegdtowe uzasadnienie niewyznaczania OUZ w terenach rekreacyjnych zostato
opisane w rozdziale Il pkt 4 niniejszego uzasadnienia.

PRZYCZYNY | ZASADY WYZNACZENIA OBSZAROW ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

Obszary zabudowy $rédmiejskiej to obszary zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, ktére sg wyznaczane w dokumentach planistycznych w celu
regulowania intensywnosci i charakteru zabudowy w centralnych czesciach miast. W
planie ogélnym gminy ustalanie obszaréw zabudowy srédmiejskiej jest fakultatywne, a
nie obowigzkowe. Ich zadaniem jest ochrona spdjnosci urbanistycznej, optymalne
wykorzystanie ograniczonej przestrzeni oraz zapewnienie dostepu do infrastruktury
miejskiej. Opracowywany plan ogdlny dotyczy obszaru gminy, ktéra charakteryzuje sie
innym ukfadem przestrzennym i funkcjonalnym niz teren miasta. Na terenie gminy
dominuje gtéwnie zabudowa rozproszona (zabudowa gospodarcza) oraz zwarta w
obrebie miejscowosci ale o znacznie mniejszej intensywnosci niz w obszarze miejskim.
Nie wymaga ona zatem tak szczegétowej regulacji urbanistycznej. Nie wystepuje w tym
przypadku konieczno$é maksymalizowania wykorzystania przestrzeni. Rozwdéj gminy
Suleczyno koncentruje sie gtdwnie wokét funkcji rolniczych, lesnych, turystycznych czy
rekreacyjnych, a nie na ksztattowaniu zwartej, intensywnej zabudowy miejskiej. W
zwigzku z powyzszym w obszarze gminy Suleczyno nie ustala sie obszaréw zabudowy
srodmiejskiej a co za tym idzie nie okresla sie zasad ich wyznaczania.
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VI.

VII.

PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ (ART. 13f)

W planie ogdlnym gminy ustalanie gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej jest fakultatywne, a nie obowigzkowe. Oznacza to, ze gmina moze, ale nie
musi, okreslaé¢ w planie ogélnym zasady dostepu do infrastruktury spotecznej, takiej jak
szkoty, przedszkola czy tereny rekreacyjne. Z uwagi na charakter gminy — gmina rolniczo
— turystyczna o niewielkiej liczbie statych mieszkancéw, nie ustalono w planie ogélnym
standarddw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

PARTYCYPACJA SPOLECZNA

Procesowi sporzadzania projektu planu ogdlnego gminy Suleczyno towarzyszyty
dziatania z zakresu partycypacji spotecznej, rozpoczete na podstawie Uchwaty nr
[11/19/24 Rady Gminy Suleczyno z dnia 26 czerwca 2024 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdlnego gminy, podjetej zgodnie z art. 13i ust. 1-2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 1-2, opublikowano Ogtoszenie Wéjta Gminy Suleczyno o
przystgpieniu do sporzgdzania planu ogdlnego. Zawierato ono informacje o sposobie,
miejscu i terminie sktadania wnioskdw. Ogtoszenie zostato zamieszczone na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy, w BIP a takze opublikowane w lokalnej prasie i rozestane do
instytucji uzgadniajgcych i opiniujgcych (zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 5).

Przyjmowano rowniez wnioski do planu ogdlnego w ustalonym terminie ich sktadania.
Do projektu planu ogdlnego wptynety liczne uwagi i wnioski, ktére zostaty rozpatrzone
w trakcie sporzgdzania planu ogdlnego. Przy wyznaczaniu stref planistycznych w miare
mozliwosci uwzgledniono ztozone wnioski o ile pozwolito na to zapotrzebowanie, nie
powodowato to niepotrzebnego rozpraszania zabudowany i uwzgledniato
uwarunkowania w tym w szczegdlnosci uwarunkowania wynikajace z ochrony przyrody
i krajobrazu.

CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacje danych
przestrzennych, o ktérych mowa w art. 13h pkt. 3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdélnego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1 jest zgodna z zatgcznikiem do nr 2 do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
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