KONSULTACJE SPOLECZNE

Uchwata Nr ................... 2026
Rady Gminy Suleczyno
zdnia ... 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 2025 poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz.1130 ze zm.) oraz art. 67
ust 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) zmienionej dnia 4
kwietnia 2025r. (Dz. U. 2025 poz. 527)

oraz w zwigzku z uchwatg nr. LXVIl/438/2023 Rady Gminy Suleczyno z dnia 29 listopada
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno

Rada Gminy Suleczyno u ¢ h w a | a co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zwany dalej planem, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno, przyjetego w postaci ujednolicone;j
uchwatg Nr XV/105/2019 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 listopada 2019r. wraz ze
zmiang uchwalong uchwatg Nr LII/337/2022 Rady Gminy Suleczyno z dnia 30 listopada
2022 r. oraz zmiang uchwalong uchwatg nr LXX/457/2024 Rady Gminy Suleczyno z dnia
22 lutego 2024 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno, w granicach okreslonych na rysunku planu -
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 89,58 ha.

§2.
Integralng czesciag niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwalty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoifczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslonych
w  dokumencie studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
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krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

§4.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynek gitéwny - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki zawierajgce
podstawowy program funkcjonalny okreslony w odniesieniu do przeznaczenia terenu,
np. budynki ustugowe, budynki mieszkalne itp.;

2) gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryte budynku
stanowigcg min 70% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryty
budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku;

3) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatdw budowlanych
przejaskrawiony, potyskujgcy, o wysokiej intensywnosci barw oraz niebedgcy kolorem
naturalnym — tradycyjnych materiatbw budowlanych (tzn.: cegta ceramiczna,
dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w
partii cokotowej, drewno);

4) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumiec zielen (drzewa i krzewy) w nowych
nasadzeniach, w obrebie zagospodarowania dziatek budowlanych z gatunkéw
rodzimych i zgodnych siedliskowo, wystepujgcych w regionie Kaszub Jeziornych.

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca
obszar, na ktorym ustala sie wznoszenie budynkdéw i budowli rolniczych,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy drugorzednych elementow budynku,
takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewnetrzne, niezadaszone tarasy, pochylnie,
rampy itp., ani podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie calkowicie ponizej
poziomu terenu jak rowniez obiektow rekreacyjnych (niebedgcych budynkami), wiat
itp.;

6) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumieé¢ miejsce na samochdd wydzielone
na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany Ilub
wbudowany), wiate garazows itp.;

7) tradycji budowlanej regionu — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowanie zabudowy
inspirowane wczesniejszg formg historyczng tradycyjnych siedlisk — zagroda
sktadajgca sie z budynku mieszkalnego na planie prostokata o stosunku bokéw 1:1,5-
1:2,4, przykrytego symetrycznym dachem dwuspadowym o nachyleniu od 40° do 45°
lub symetrycznym dachem dwuspadowym potptaskim o nachyleniu potaci od 18° do
25° na wysokiej $ciance kolankowej o wysokosci 0,8-1,8m, usytuowanego na froncie
dziatki réwnolegle do drogi i 1-3 budynkéw gospodarczych o analogicznych
proporcjach i bryle, usytuowanych za budynkiem mieszkalnym rownolegle Ilub
prostopadle do drogi wokét niezabudowanego, czworobocznego podworza
gospodarczego;

8) uciazliwosci dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na
srodowisko, zjawisko wplywajgce ujemnie na stan Srodowiska, ktére utrudnia lub
pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy i
inne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje w natezeniu przekraczajgcym
okreslone normy zgodnie z przepisami odrebnymi;
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9) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
towarzyszgce zabudowie o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegdlnosci
budynki i wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty i altany rekreacyjne, garaze i
wiaty garazowe.

§5.
1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, nastepujgce oznaczenia graficzne
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie liczbowo-literowe identyfikujgce teren;
5) przeznaczenie terenu:
a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej,

b) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub teren
ustug,

c) US —teren ustug sportu i rekreaciji,

d) U-PP - teren ustug lub teren produkcji przemystowej,

e) PEF — teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej,

f) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

g) RZM - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — teren zabudowy zagrodowej,
h) ZN — teren zieleni naturalne;j,

i) L —teren lasu,

i) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej,

k) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
SN 15kV o szerokosci 14m (po 7m od oznaczonej na rysunku osi linii w obu
kierunkach).

2. Pozostate oznaczenia i opisy na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1
stanowig informacje, zalecenia nie bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu.

§6.

Zasady ogodlne

1. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w ramach
zagospodarowania terenu.

2. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna
intensywnos¢ zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych wytgcznie dla obiektéw
infrastruktury technicznej badz jako dojscia, dojazdy, komunikacja wewnetrzna.

3. Podane w ustaleniach szczegdtowych parametry dotyczgce wysokosci nie dotyczag
obiektow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci infrastruktury telekomunikacyjnej i
elektroenergetyczne;j.

§7.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
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1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terendow zostaty okreslone w § od 14 do 24 poprzez ustalenie przeznaczenia terendw,
parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
w szczegolnosci linii zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy, udziatu terendow
biologicznie czynnych, intensywnosci zabudowy.

2. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sie sytuowanie
urzgdzen towarzyszgcych obiektom budowlanym takich jak przytagcza, urzadzenia
instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, miejsca parkingowe i place postojowe, place
pod smietniki, a takze lokalizacje zieleni towarzyszacej, obiektow infrastruktury
technicznej (w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw itp), urzadzen i
obiektow zwigzanych z retencjg i odprowadzeniem wéd opadowych i roztopowych.

3. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

4. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych (nastupowych lub budynkowych)
przy granicy dziatki.

5. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie ustala sie obowigzek
realizacji zieleni towarzyszgce.

6. W zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystycznych wykornczenia elewacji i pokrycia
dachowego budynkéw w terenach o symbolach MNW, RZM i MNW-U ustala sie:

1) poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m n.p.t. przy
gtébwnym wejsciu do budynku;

2) wykonczenie elewacji budynkéw z materiatéw o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np.tynk, cegta, drewno, okfadzina kamienna (konstrukcje,
wykonczenie), kamieh (fundamenty, budynki gospodarcze); dopuszcza sie
stosowanie materiatdow wiernie imitujgcych materiaty naturalne, np. materiaty
cegtopodobne, materiaty drewnopodobne;

3) dla tynku na elewacjach obowigzuje kolorystyka w odcieniach bezu, bieli
i szarosci;

4) stosowanie kolorystyki pokry¢ dachowych, ograniczonej do tonacji grafitow,
szarosci i czerni o matowym wykohczeniu;

5) wyklucza sie stosowanie jaskrawej kolorystyki;

6) ustala sie wymdg harmonizowania budynkéw w ramach jednej dziatki lub terenu
inwestycyjnego objetego jednym pozwoleniem, poprzez stosowanie ujednoliconej
kolorystyki pokry¢é dachowych, rozwigzan materiatowych, geometrii dachéw czy
kolorystyki i wystroju elewaciji.

7. Dla istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy dopuszcza sie rozbudowy,

nadbudowy, przebudowy, remonty i biezgcg konserwacje oraz odbudowy z zachowaniem
nastepujacych zasad:

1) dopuszcza sie zachowanie gabarytéw, wysokosci, formy zabudowy;

2) dopuszcza sie rozbudowy i nadbudowy budynkéw z uwzglednieniem parametrow i
wskaznikéw jak dla nowej zabudowy;

3) dopuszcza sie stosowanie w czesci rozbudowywanej, przebudowywanej
i nadbudowywanej dachu o geometrii i pokryciu jak w czesci istniejgcej;

4) w przypadku rozbiérki i odbudowy budynku obowigzujg ustalone dla poszczegdinych
terendéw linie zabudowy, zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy jak dla nowej zabudowy.

§8.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
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10.

11.

Dla terenobw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonych
symbolem MNW ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z rodzajami terenéw okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub terenu ustug
oznaczonych symbolem MNW-U ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terendbw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z rodzajami terenow okres$lonymi w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem — terenu zabudowy zagrodowej
oznaczonego symbolem RZM ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej, zgodnie z rodzajami terenéw okreSlonymi w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US ustala sie dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych, zgodnie z rodzajami
terenéw okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Pozostate tereny nie wymagajg ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku.

Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkéw chronionych,
dziko zyjacych roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrona, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwoleh odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w
stosunku do gatunkéw chronionych.

Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spoéjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu
nie mogg trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie, sposdb odprowadzenia
wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkdd.

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty
itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych; w przypadku natrafienia w
trakcie realizacji robét budowlanych na istniejgce urzadzenia nalezy je zachowac lub
przebudowa¢ zachowujgc spéjnos¢ systemu catego obszaru; dopuszcza sie mozliwosé
realizacji rowow melioracyjnych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania nowych
obiektow (w tym odwadniajgcych drogi).

Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjgtkiem przedsiewzie¢ z zakresu lokalizacji
infrastruktury technicznej chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Czes¢ obszaru objeta granicami planu (wg zasiegu ustalonego na rysunku planu)
znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Wesiory, dla ktérej obowigzuje:

1) nakaz zachowania i ochrony historycznego ukfadu przestrzennego wsi, w tym:
historycznego uktadu komunikacyjnego, historycznej struktury zabudowy,
historycznej zieleni komponowanej (w tym zieleni zwigzanej z historycznym
przebiegiem drog, zwigzanej z historycznymi siedliskami we wsi — nasadzenia
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graniczne; oraz zwigzanej z tradycjg, miejscami kultu — krzyze przydrozne i
kapliczki), historycznego uksztattowania terenu, historycznych podziatéw
parcelacyjnych,
2) zakaz lokalizacji obiektdéw dysharmonijnych i negatywnie wptywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskiej:
a) zakaz lokalizacji dominant przestrzennych i wysokosciowych;

b) zakaz lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych w miejscach ekspozycyjnych z
gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych.

2. Cze$¢ obszaru objeta granicami planu (wg zasiegu ustalonego na rysunku planu)
znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozyciji
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Wesiory, dla ktérej obowigzuje:

1) ochrona waloréw krajobrazowych i ekspozycyjnych istniejacej struktury
przestrzennej;

2) zakaz lokalizacji obiektéw dysharmonijnych i negatywnie wptywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskiej:

a) zakaz lokalizacji dominant przestrzennych,
b) zakaz lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych w miejscach ekspozycyjnych z
gtébwnych ciggéw komunikacyjnych;

3) lokalizacja jednego budynku gtéwnego na dziatce, usytuowanego od frontu
dziatki, dopuszcza sie realizacje drugiego budynku gtéwnego oraz zabudowy
towarzyszgcej w glebi dziatki przy zastosowaniu dla tych budynkoéw uproszczonej
formy architektonicznej nawigzujgcej do formy historycznych budynkow
gospodarczych w tym ustala sie zakaz lokalizacji wykuszy, lukarn lub innych
elementéw naruszajgcych ptaszczyzne dachu, zakaz stosowania ryzalitow.

§10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe Ilub
rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych oraz przytaczy do obiektow
budowlanych;

2) ustala sie docelowo wtgczenie zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode do
celéw bytowych do istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych przy czym dla
terendw oznaczonych symbolami U-PP oraz PEF dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z indywidualnych uje¢ wody — studni do poboru wody pitnej;

3) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie gospodarki sciekami:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub
rozbudowe urzgdzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektow
budowlanych wraz z ttoczniami $ciekdw;

2) docelowo scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekbw do oczyszczalni sciekbw w Suleczynie (oczyszczalnia poza obszarem
planu);

3) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej umozliwiajgcej wigczenie
zabudowy lub gdy realizacja sieci zbiorczej nie ma ekonomicznego uzasadnienia
oraz dla terenéw oznaczonych symbolami U-PP oraz PEF, dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekow komunalnych w sposéb indywidualny, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych z zastosowaniem systeméw:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie budowe, przebudowe lub rozbudowe

urzgdzen i sieci kanalizacji deszczowej;

2) ustala sie wymoég zagospodarowania wod opadowych, roztopowych i gruntowych z

terenéw przeznaczonych pod zabudowe na wiasnej dziatce, ograniczajgc ilosci wéd
odprowadzanych do odbiornikbw, poprzez: odprowadzenie wod opadowych do
gruntu (dla wéd zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania wod deszczowych itp.;

3) zanieczyszczone wody opadowe z terendw utwardzonych, nalezy przed

odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢é do stopnia wymaganego przepisami
odrebnymi;

4) zaleca sie projektowanie zagospodarowania terenédw w celu wydtuzenia czasu

odptywu iograniczania wielkosci odptywu wod opadowych z  uwzglednieniem:
systeméw zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,
oraz infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne
i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajgce wsigkanie, wykorzystanie
zgromadzonych wod przez rosliny oraz przez wprowadzenie urzadzeh
ograniczajgcych ilos¢ odprowadzanych wod na rzecz ewaporacii;

5) zakaz odprowadzania wéd opadowych do systemu kanalizacji sanitarne;;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy zbiornikow retencyjnych oraz rowow

4.

melioracyjnych, a takze magazynowania wod opadowych w zbiornikach retencyjnych,
w tym z przeznaczeniem na cele p.poz.

Planowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢é z lokalnych

niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet bgdz odnawialnych zrodet energii.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1)

2)

na caltym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub
rozbudowe urzadzeh i sieci elektroenergetycznych oraz przytaczy obiektow
budowlanych;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych na warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadcg sieci lub z lokalnych zrodet, w tym produkujacych energie ze zrédet
odnawialnych;

przez obszar planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia SN 15 kV, dla ktérej obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej zwigzane z polem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci
o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach); w obrebie pasa ochrony
funkcyjnej obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie likwidacje wskazanego na rysunku planu pasa ochrony funkcyjnej po
przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii;

dopuszcza sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym
(w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe napowietrznej infrastruktury), a
takze likwidacje lub skablowanie istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie remont, budowe,
przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i
sieci szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:
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10.

11.

1) dopuszcza sie remont, modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i
sieci gazowych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociagi $sredniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego;

Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe Ilub likwidacje istniejgcych
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkow
realizacji inwestyciji, bgdZ wynikajgcych z przepisow odrebnych.

W  zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie przebudowe
istniejgcych sieci infrastruktury w celu usuniecia ewentualnych kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem.

Obowigzuje wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejgcych
i projektowanych sieci dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

§ 11.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba
miejsc parkingowych

. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem transportowym zapewniajg drogi

publiczne gminne: ul. Lipowa — droga nr166027G oraz droga nr 166028G (wtgczona do
drogi wojewddzkiej), zlokalizowane czesciowo w obszarze planu miejscowego.

. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi bezposrednio

zdrog publicznych gminnych oznaczonych symbolami KDD, z wydzielonych drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami KR oraz drég i dojazdéw wydzielanych w
poszczegodlnych terenach elementarnych.

. Dopuszcza sie lokalizowanie nowych, bezposrednich zjazdéw na dziatki budowlane, przy

czym obstuge komunikacyjna, zjazdy do poszczegoinych terendw objetych planem
w sytuacji, gdy teren przylega do drog réznych klas technicznych nalezy zapewnic
w pierwszej kolejnosci za posrednictwem drogi o najnizszej klasie. Wyjatek stanowig
sytuacje, gdy brak jest innej mozliwosci dojazdu lub nie jest uzasadnione lub mozliwe
wykorzystanie drogi nizszej klasy (np. w sytuacji, gdy istniejgca zabudowa Iub
wysokosciowe uksztattowanie terenu uniemozliwiajg realizacje zjazdu od strony istniejgce;j
lub projektowanej, w tym nowo wydzielanej, drogi o nizszej klasie).

. Dopuszcza sie wydzielenie komunikacji wewnetrznej w kazdym terenie elementarnym

przy zachowaniu minimalnej szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 6m oraz w
razie potrzeby placu do zawracania o parametrach zgodnych z warunkami technicznymi
dla tego typu inwestyciji.

. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc do parkowania w zalezno$ci od przeznaczenia

terenu:

1)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (oznaczony w planie
symbolem MNW) oraz teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — teren zabudowy
zagrodowej (oznaczony w planie symbolem RZM):
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy wydzielony lokal mieszkalny, a dla ustug
wbudowanych min. 1 miejsce do parkowania na kazdg ustuge;
2)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug
(oznaczony w planie symbolem MNW-U):
b) 2 miejsca do parkowania na kazdy wydzielony lokal mieszkalny, a dla ustug
wbudowanych min. 1 miejsce do parkowania na kazdg ustuge,

c) dla funkcji ustugowe;j:
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— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug, nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla kazdej ustugi,

— minimum jedno miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych,

— zakwaterowanie turystyczne: 1 miejsce do parkowania na kazdy pokdj lub obiekt
do wynajecia;

3) teren ustug sportu i rekreacji (oznaczony w planie symbolem US): minimum 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc siedzgcych oraz 2 miejsca postojowe dla autokaru, nie
mniej niz 10 miejsc postojowych dla wydzielonego terenu inwestycyjnego;

4) teren ustug lub teren produkcji przemystowej (oznaczony w planie symbolem U-PP):
a) dla funkcji ustugowe;j:

- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug, nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla kazdej ustugi,
— minimum jedno miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych,

b) dla funkcji produkciji przemystowej:
— 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych oséb w najwiekszej zmianie,
— 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni biurowej,

— dodatkowo 1 miejsce dla gosci na kazde 500-1000 m? powierzchni uzytkowe;j
zaktadu,

— dla pojazdow ciezarowych/dostawczych nie ustala sie — nalezy przyjgc
indywidualnie wg potrzeb;

5) teren produkgcji energii — teren elektrowni stonecznej (oznaczony w planie symbolem
PEF): 1 miejsce parkingowe;

6) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, niewymienione w pkt. 1-5, nie
wymagajg okreslenia minimalnych wskaznikbw miejsc do parkowania;

6. wymagane ustaleniami ust. 5 miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycjg; wskaznik obejmuje
takze garaz wbudowany/przybudowany oraz budowe garazu w ramach zabudowy
gospodarczej/wiaty garazowej lokalizowanej na wtasnym terenie, na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw;

7. Nie sg miejscami do parkowania, w rozumieniu przepiséw niniejszego paragrafu,
publiczne lub ogdlnodostepne miejsca do parkowania ani parkingi zlokalizowane
w pasach drogowych ulic publicznych;

8. Miejsca do parkowania wyposazone w karte parkingowg w drogach publicznych
wyznaczac w liczbie zgodnej z przepisami odrebnymi.

§12.
Stawka procentowa

Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30 % dla terenéw oznaczonych symbolami:1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW,
6MNW, 7MNW, SMNW, TMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 1U-PP, 2U-PP;
2) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZM i 2RZM;
3) 0% dla terenéw niewymienionych w pkt 1 (teren ustug sportu i rekreaciji, tereny zieleni
naturalnej, tereny komunikacyjne, tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny
laséw).

§ 13.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych
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1. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ustaleniami niniejszego planu
zmienia sie przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne, w tym: niestanowigcych
wiasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 3,3557 ha za zgodg Marszatka Wojewodztwa,
decyzja nr WBG-OGR.404.4.2026.AS.2 z dnia 12 marca 2026r.

§ 14.

Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolami 1TMNW, 2MNW, 3SMNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja  budynkéw  gtéwnych — mieszkaniowych jednorodzinnych
wolnostojgcych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszace;j,
2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2 przy czym maksymalna dopuszczona
powierzchnia zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 170m?2,
minimalna dopuszczona powierzchnia zabudowy dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 70m?;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 0,4;

4) budynki gtébwne lokalizowaé kalenicg gtéwng rownolegle do frontu terenu inwestycji,
pozostate budynki na dziatce lokalizowa¢ kalenicg gtdbwng prostopadle Ilub
réwnolegle do frontu terenu inwestycji;

5) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?
(nie dotyczy dziatek istniejgcych w dniu uchwalenia planu lub wydzielanych w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami lub wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej lub dojs¢
i dojazdow).

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw gtéwnych:
a) maksymalna wysokos¢ — 9 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) bryte gtéwna budynku ksztattowaé na rzucie prostokata,

d) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dachy dwuspadowe symetryczne
o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45° z
dopuszczeniem okien potaciowych, dla budynku gtéwnego lokalizowanego od
frontu dziatki dopuszcza sie dos$wietlenie poddaszy poprzez np. wystawki,
lukarny itp., dla przykrycia elementdéw drugorzednych w tym garazy
dobudowanych, taraséw, wejs¢ dopuszcza sie dach ptaski lub jednospadowy
bez okreslania jego kgta nachylenia;

2) dla zabudowy towarzyszace;j:
a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
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c) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej nie
mniej niz 20° i nie wiecej niz 45°;
3) w zakresie wykonczenia budynkéw obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6.
4) dla istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7;

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w
tym zakaz zabudowy:

1) tereny znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i
ekspozyciji historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wesiory — ustalenia zawarte w §
9 ust. 2.

§ 15.

Przeznaczenie terenéw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzgdkowym i symbolami 1TMNW-U, 2MNW-U

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojgcej lub teren ustug;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja  budynkéw  gtdéwnych ~ —  mieszkaniowych  jednorodzinnych
wolnostojacych,

b) lokalizacja budynkéw gtéwnych — ustugowych,
¢) lokalizacja budynkoéw gtéwnych — budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-

ustugowej, bez okreslania proporcji powierzchni zabudowy miedzy zabudowg
mieszkaniowg a ustugowa,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

e) dopuszcza sie funkcje ustugowe z zakresu handlu, handlu rzemieslniczego,
gastronomii, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, Kkultury, rozrywki,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug biurowych i  administracji
oraz innych ustug nieucigzliwych dla sgsiedztwa zas w terenie o symbolu 2MNW-
U dodatkowo dopuszcza sie ustugi odwiaty i wychowania;

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja ustug powodujgcych ucigzliwos¢ dla otoczenia,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej jako samodzielnej funkcji.
2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,20;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
4) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,6;
5) budynki gtéwne lokalizowac¢ kalenicg gtéwng réwnolegle do frontu terenu inwestyciji,
pozostate budynki na dziatce lokalizowa¢ kalenicg gtdéwng prostopadle lub
réwnolegle do frontu terenu inwestyciji;

6) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?
(nie dotyczy dziatek istniejgcych w dniu uchwalenia planu lub wydzielanych w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami lub wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej lub dojs¢
i dojazdow).

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) dla budynkéw gtéwnych:
a) maksymalna wysokos¢ — 9 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

¢) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dachy dwuspadowe symetryczne
o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45° z
dopuszczeniem okien pofaciowych lub dachy dwuspadowe symetryczne
potptaskie o kacie nachylenia potaci nie mniej niz 18° i nie wiecej niz 25° na
wysokiej Sciance kolankowej o wysokosci w przedziale 0,8 — 1,8m; dla
budynkéw gtéwnych lokalizowanych od frontu dziatki dopuszcza sie
doswietlenie poddaszy poprzez np. wystawki, lukarny itp. dla przykrycia
elementéw drugorzednych w tym garazy dobudowanych, taraséw, wejs¢
dopuszcza sie dach ptaski lub jednospadowy bez okreSlania jego kata
nachylenia;

2) dla zabudowy towarzyszacej:
a) maksymalna wysokos¢ — 7 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej nie
mniej niz 20° i nie wiecej niz 45°;
3) w zakresie wykonczenia budynkow obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w
tym zakaz zabudowy:

1) w terenie o symbolu 2MNW-U wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po
7 m w kazda strone od osi linii) — ustalenia dla pasa ochrony funkcyjnej zawarte w
§ 10 ust. 5 pkt.3;

2) tereny znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i
ekspozyciji historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wesiory — ustalenia zawarte
w § 9 ust. 2.

§ 16.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym i
symbolem 1US

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — US - teren ustug sportu i rekreaciji;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja boisk sportowych,
b) miejsce odpoczynku i spotkan,

c) lokalizacja budynkdéw zwigzanych z zapleczem magazynowym, socjalno-
sanitarnym (np. sanitariatow, szatni itp.),

d) lokalizacja wiat i altan rekreacyjnych,
e) lokalizacja obiektow i urzgdzeh stuzgcych rekreacji ruchowej, np. placéw
zabaw, sitowni zewnetrznych, pdl i urzadzeh do gier zespotowych i
indywidualnych;
2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
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4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,9;
5) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni dowolnej, wynikajgcej z
docelowej funkgiji i przeznaczenia terenu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw zwigzanych z zapleczem magazynowym, socjalno-sanitarnym:
a) maksymalna wysokos¢ — 7 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dachy dwuspadowe symetryczne
o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 18° i nie wiecej niz 45°;
2) dla pozostatych obiektéw:
a) maksymalna wysokos¢ — 10m,
b) liczba kondygnacji — nie ustala sie — zgodnie z zapotrzebowaniem
wynikajgcym z funkcji i przeznaczenia obiektow,

c) geometria dachu: nad gtdéwng brytg budynku dach dwuspadowy symetryczny o
kacie nachylenia potaci w przedziale 18° 45° z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

3) w zakresie wykonczenia budynkéw obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w
tym zakaz zabudowy:

1) w terenie, wzdtluz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m w kazdag strone od osi
linii) — ustalenia dla pasa ochrony funkcyjnej zawarte w § 10 ust. 5 pkt.3;

2) teren znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Wesiory — ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

§17.

Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolami1lU-PP i 2U-PP

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — U-PP - teren ustug lub teren produkcji przemystowej;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw gtéwnych — ustugowych,
b) lokalizacja budynkéw gtéwnych — przemystowych,
c) sktady, magazyny,
d) stacje paliw,
e) lokalizacja budynkéw gtéwnych — budynkéw o funkcji mieszanej ustugowo -

przemystowej bez ustalenia proporcji pomiedzy funkcjami,

f) lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii,
w tym o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW w postaci wolnostojgcych
paneli fotowoltaicznych wraz z ich strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

g) lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzeh towarzyszgcych stanowigcych
catos¢ techniczno-uzytkowg z urzgdzeniami wytwarzajgcymi energie z
odnawialnych zrodet energii,

h) lokalizacja magazynow energii,
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i) lokalizacja zabudowy towarzyszace;j,

j) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja ustug z zakresu turystyki, oswiaty i wychowania,

b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych w tym dla
wiasciciela funkcji ustugowej, przemystowej;

2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5 przy czym dla paneli fotowoltaicznych
maksymalna powierzchnia zabudowy (liczona, jako rzut poziomy paneli)
maksymalnie 0,7 w wyznaczonych, nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,5;

5) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?
(nie dotyczy dziatek istniejgcych w dniu uchwalenia planu lub wydzielanych w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami lub wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej lub dojs¢ i
dojazdow).

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla dopuszczonych budynkéw i obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ — 12 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

c) geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach dwuspadowy symetryczny o
kgcie pochylenia potaci dachowej do 45° lub dach pfaski;

2) dla paneli fotowoltaicznych oraz obiektéw zwigzanych z magazynowaniem oraz
odbiorem energii elektrycznej:

a) maksymalna wysokos¢ — 6m,
b) dachy dowolne;

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w
tym zakaz zabudowy:

1) w terenie o symbolu 2U-PP, wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m
w kazdg strone od osi linii) — ustalenia dla pasa ochrony funkcyjnej zawarte w § 10
ust. 5 pkt.3;

2) Ucigzliwos¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepisdbw o ochronie srodowiska nalezy minimalizowaé w sposéb
okreslony w przepisach o ochronie srodowiska.

§ 18.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzgdkowym i
symbolem 1PEF

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — PEF - teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
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a) lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, w tym
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW w postaci wolnostojgcych paneli
fotowoltaicznych wraz z ich strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

b) lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen towarzyszacych stanowigcych catos¢
techniczno-uzytkowg z urzgdzeniami wytwarzajgcymi energie z odnawialnych
zrédet energii,

c) lokalizacja magazynéw energii,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,

e) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko.

2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1;

3) dla paneli fotowoltaicznych maksymalna powierzchnia zabudowy (liczona, jako rzut
poziomy paneli) maksymalnie 0,7 w wyznaczonych, nieprzekraczalnych liniach
zabudowy;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 0,1;
6) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni dowolne;j;

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw i obiektéw — 4m,

2) dachy dowolne;

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w
tym zakaz zabudowy: ucigzliwos¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska nalezy minimalizowac¢ w
sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska.

§ 19.

Przeznaczenie terendéw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowym i symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja terenéw upraw polowych, saddéw, upraw warzywnych nie bedgcych
ogrodami dziatkowymi, inne tereny o podobnym charakterze,

b) lokalizacja terenow fgk i pastwisk, nieuzytkdw, niewielkich terenéw semilesnych,
c) lokalizacja zbiornikbw wodnych, rowéw, ciekéw,
d) lokalizacja dojs¢, dojazdéw, drég w gruntach rolnych,

e) lokalizacja urzgdzen lub sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w
tym zakaz zabudowy:
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1) w terenie o symbolu 2RN, wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m w kazdg
strone od osi linii) — ustalenia dla pasa ochrony funkcyjnej zawarte w § 10 ust. 5 pkt.3;

2) teren o symbolu 1RN oraz czes¢ terenu o symbolu 2RN znajdujg sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji historycznego ukfadu ruralistycznego
wsi Wesiory — ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

§ 20.

Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendw w i zasady
ksztattowania zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolami 1RZM i 2RZM

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem - tereny zabudowy
zagrodowej;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zagrodowej - obiektéw budowlanych stanowigcych czes¢
skladowg gospodarstwa rolnego (budynku mieszkalnego rolnika, obiektéw
gospodarczych, inwentarskich, garazowych i sktadowych, budowli rolniczych),

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

c) w terenie 1RZM dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwdch zespotow
zabudowy zagrodowej - obiektdéw budowlanych stanowigcych czesé sktadowg
gospodarstw rolnych,

d) dopuszcza sie chéw i hodowle zwierzat w ilosci mniejszej niz 5 DJP (duze
jednostki przeliczeniowe) na gospodarstwo.
2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wudziat powierzchni zabudowy: 0,15 przy czym maksymalna
dopuszczona powierzchnia zabudowy dla budynku mieszkalnego — 170m?;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:0,7;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,3;
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,

b) dla obiektéw gospodarczych, inwentarskich, garazowych i sktadowych, budowli
rolniczych — 12 m,

c¢) dla pozostatych obiektow — 4m:;

2) zabudowe ksztattowac z uwzglednieniem tradycji budowlanych regionu wg definicji
zawartej w § 4;

3) geometria dachu:

a) nad gtdbwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 40° nie wiecej niz 45° z zachowaniem
symetrii potaci lub dachy dwuspadowe symetryczne potptaskie o kacie
nachylenia potaci nie mniej niz 18° i nie wiecej niz 25° na wysokiej $ciance
kolankowej o wysokosci w przedziale 0,8 — 1,8m; dopuszcza sie doswietlenia
potaci poprzez np. okna potaciowe, wystawki, lukarny itp., dla przykrycia
elementéw drugorzednych w tym garazy dobudowanych, tarasow, wejsé
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dopuszcza sie dach ptaski lub jednospadowy bez okreslania jego kata
nachylenia,

b) dla budynkéw towarzyszgcych gospodarczych, inwentarskich, garazowych,
sktadowych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu nie
mniej niz 20° nie wiecej niz 45° z zachowaniem symetrii potaci,

c) dla pozostatej zabudowy towarzyszgcej w tym budowli rolniczych oraz wiat
geometria dachu dowolna;

4) w zakresie wykonczenia budynkéw obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6;
5) dlaistniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7;

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w
tym zakaz zabudowy:

1) w terenie o symbolu 2RZM, wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m w kazdg
strone od osi linii) — ustalenia dla pasa ochrony funkcyjnej zawarte w § 10 ust. 5 pkt.3;

2) tereny znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i
ekspozyciji historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wesiory — ustalenia zawarte w §
9 ust. 2.

3)

§ 21.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN i 4ZN

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zieleni naturalnej i krajobrazowej przy czym dla terenéw o symbolach
2ZN i 4ZN wymog zastosowania zieleni o funkcji izolacyjno - krajobrazowej tzn.
Zieleni warstwowej (wysokiej, sredniej i niskiej) o szerokosci minimum 10m a dla
terenu 5ZN nakaz realizacji wytacznie zieleni niskiej (zakaz zieleni wysokiej),

b) lokalizacja zbiornikéw wodnych, rowéw, ciekow,

c) lokalizacja dojs¢, dojazdow, sciezek pieszych, rowerowych, pieszo rowerowych
wraz z niezbednymi elementami zagospodarowania,

d) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej;

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkéw.
2. Zasady zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 0,9 powierzchni terenu;
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w
tym zakaz zabudowy:
1) w terenach o symbolach 2ZN i 3ZN, wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m
w kazdg strone od osi linii) — ustalenia dla pasa ochrony funkcyjnej zawarte w § 10 ust.
5 pkt.3;
2) czesc¢ terenu o symbolu 1ZN znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Wesiory — ustalenia zawarte w § 9 ust. 1;
3) tereny o symbolach 1ZN, 2ZN, 3ZN oraz czes$¢ terenu o symbolu 5ZN znajduje sie w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Wesiory — ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.
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§ 22.

Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolami 1L i 2L

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw lesnych,
c) lokalizacja obiektéw wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej,
d) lokalizacja zbiornikéw wodnych i ciekéw,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (niewymagajgcych zmiany
przeznaczenia gruntu lesSnego na cele nielesne);

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow.
Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w
tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

§ 23.

Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi
dojazdowej;

2) klasyfikacja techniczna: droga dojazdowa;

3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja drég, tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikéw,
b) lokalizacja miejsc parkingowych,

c¢) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

d) lokalizacja wiat przystankowych,

e) lokalizacja zieleni,

f) lokalizacja urzgdzen lub sieci infrastruktury techniczne;.

Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu — parametry techniczne, wyposazenie,

dostepno$c:

1) szerokos$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu zjazdéw,
lokalizacja nowych zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi drog
publicznych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla wiat przystankowych:

a) maksymalna wysokos¢ — 4m,
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b) geometria dachu — dachy dowolne.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w
tym zakaz zabudowy:

1) w terenach o symbolach 1KDD i 2KDD, wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o
szerokosci 14 m (po 7 m w kazdg strone od osi linii) — ustalenia dla pasa ochrony
funkcyjnej zawarte w § 10 ust. 5 pkt.3;

2) czes¢ terendw o symbolach 1KDD, 2KDD i 4KDD znajduje sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wesiory —
ustalenia zawarte w § 9 ust. 1.

3) Teren o symbolu 4KDD oraz czesc¢ terendw o symbolach 1KDD i 2KDD znajdujg sie
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Wesiory — ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

§ 24.

Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzagdkowymi i symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) klasyfikacja techniczna: droga wewnetrzna;
3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja drdg, tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikéw,
b) lokalizacja miejsc parkingowych,
c) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
d) lokalizacja zieleni,
e) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu — parametry techniczne, wyposazenie,
dostepnosc:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie fgczenie ruchu kotowego, pieszego oraz rowerowego w ramach

jednego pasa komunikacyjnego,
3) dostepnos$¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w
tym zakaz zabudowy:

1) czes¢ terenu o symbolu 1KR znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wesiory — ustalenia
zawarte w § 9 ust. 1.

2) tereny o symbolach 1KR, 2KR, 4KR, 5KR, 6KR oraz czes¢ terenu o symbolu 3KR
znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozyciji
historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Wesiory — ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

§ 25.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Suleczyno.

§ 26.
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1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2.  Uchwata podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno

1. Wstep
Opracowaniem planu miejscowego objety jest fragment wsi Wesiory w jej potnocnej czesci,
potozony po obu stronach dwdch drég publicznych gminnych: ul. Lipowej i ul. Kwiatowej
(kontynuacja jej przebiegu w kierunku poétnocno — wschodnim do granicy planu i drogi
wojewoddzkiej).
Celem opracowania planu miejscowego jest prawne przygotowanie terendw w celu
umozliwienia realizacji inwestycji z zakresu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej, mieszkaniowo ustugowej, ustugowo przemystowej, zagrodowej oraz produkcji
energii stonecznej w obszarach gdzie wystepuje duza presja inwestycyjna oraz mozliwosci
stworzenia obszaru rozwoju przedsiebiorczosci i produkcji zgodnie =z kierunkami
rozwojowymi miejscowosci.

Rada Gminy Suleczyno przystgpita do opracowania planu miejscowego dla przedmiotowego

obszaru, zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym i podjeta uchwate Nr LXVI1/438/2023 Rady Gminy Suleczyno z dnia 29

listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina

Suleczyno.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, bedgcym

dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng oraz ogdine kierunki zmian w strukturze

przestrzennej gminy, obszar objety opracowaniem wskazany zostat:

1) w czesci po obu stronach ul. Lipowej jako nowy teren inwestycyjny, oznaczony na
rysunku kierunkéw studium numerem 7 — dla rozwoju zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej oraz terenow rolniczych z zabudowg zagrodowg z dopuszczeniem lokalizaciji
terenow zieleni ogélnodostepne;j;

2) w czesci potudniowej jako nowy teren inwestycyjny, oznaczony na rysunku kierunkéw
studium symbolem 9.2MN - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem nieucigzliwych ustug oraz terendw zieleni publicznej;

3) w czesci potnocno wschodniej jako nowy teren inwestycyjny oznaczony na rysunku
kierunkdow studium numerem 10 - dla rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjno-
przemystowej, w ktérych dopuszczono lokalizacje zabudowy dla realizacji réznorodnych
funkcji gospodarczych, zabudowy ustugowej, dziatalnosci przemystowej w tym lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko. W celu
zminimalizowania oddziatywania wizualnego terenu na obszar miejscowosci Wesiory
zalecono w studium urzgdzenie pasa wielowarstwowej zieleni izolacyjno — krajobrazowej
od strony wsi.

4) pomiedzy nowymi, wyznaczonymi w kierunkach studium terenami inwestycyjnymi
wystepuje obszar przestrzeni chronionej — stanowi go obszar niezabudowany i nie
przeznaczony do zabudowy za wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng i
lesna.

W granicach planu miejscowego funkcjg dominujgcg w czesci potudniowej i zachodniej,

zgodnie z dyspozycjami studium jest funkcja mieszkaniowa, jednorodzinna wolnostojgca i

zabudowa mieszkaniowo ustugowg oraz na fragmencie funkcja ustug sportu i rekreacji (w

sgsiedztwie terenu szkoty, potozonego poza granicami opracowywanego planu). Zabudowa

mieszkaniowo — ustugowa jest uzupetniona terenami ogdélnodostepnej zieleni naturalnej, z

przeznaczeniem na rekreacji dla przysztych mieszkancéw terenéw rozwojowych. W terenach

mieszkaniowo — ustugowych dopuszczono realizacje ustug jako funkcji samodzielnej — tereny
te majg znaczng powierzchnie a ich usytuowanie wzgledem zwartej struktury miejscowosci
pozwala na takie dopuszczenie. W obszarze pétnocno zachodnim dopuszczono, wg ustalen
studium lokalizacje terenéw ustugowo — przemystowych z dopuszczeniem funkcji fgczonej
jak i samodzielnej. Obszar ten uzupetniono o teren istniejgcej elektrowni stonecznej,
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przylegajgcej od potudnia do nowych terenéw rozwojowych wydzielonych w studium. Catos¢
zostata otoczona pasem zieleni naturalnej w formie zieleni izolacyjno krajobrazowej od
strony miejscowosci (z wytgczeniem obszaru od potudnia istniejgcej elektrowni stonecznej)
co pozwoli na zminimalizowanie wizualnego oddziatywania tego terenu. Pomiedzy terenami
ustugowo — przemystowymi a terenami mieszkalnymi i mieszkaniowo — ustugowymi
pozostawiono, zgodnie z dyspozycjami studium teren rolny z zakazem zabudowy oraz
wyodrebniono jako tereny lasow uzytki Ls. W terenach rolnych, z uwagi na ztozony wniosek
wydzielono obszar dla lokalizacji zabudowy zagrodowej wraz z wyodrebnionym dojazdem.
Ponadto terenem zabudowy zagrodowej objeto czes¢ dziatki nr 292/1 - istniejgce
gospodarstwo rolne.

Ze wzgledu na docelowy charakter planowanego zespotu zabudowy, nie dopuszczono
realizacji zabudowy zagrodowej w projektowanych nowych strukturach zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej — teren zabudowy zagrodowej zostat wydzielony
w sgsiedztwie nie zas w centralnej cze$ci obszaru z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej. Dopuszczenie nowej zabudowy zagrodowej w obszarach przeznaczonych
dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych mogtoby prowadzi¢ do konfliktéw przestrzennych i
spotecznych.

Teren ustug sportu i rekreacji oraz tereny zieleni naturalnej uzupetniajg planowany zespot
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowo - przemystowej. Sg one
niezbedne dla wiasciwej obstugi nowych terendéw inwestycyjnych — uzupetniajg funkcje
mieszkaniowg oraz wptywajg korzystnie na jakosS¢ przestrzeni i otoczenia. Tereny takie jako
uzupetnienie funkcji dominujgcej rowniez dopuszczone sg w zapisach dokumentu studium.
W toku prac planistycznych, na etapie opiniowania i uzgodnien, zgodnie ze stanowiskiem
konserwatora zabytkéw oraz opinig Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, w
celu uzyskania pozytywnego uzgodnienia organu niezbedne bylo zrezygnowanie z czesci
nowych terendw inwestycyjnych dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo —
ustugowej — dziatanie to jest konieczne dla ochrony przedpola ekspozycyjnego wsi Wesiory.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz planowane przedsiewziecie, nie jest sprzeczne z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Suleczyno, przyjetego w postaci ujednoliconej Uchwalg Nr XV/105/2019 Rady Gminy
Suleczyno z dnia 14 listopada 2019r. wraz ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr LII/337/2022
Rady Gminy Suleczyno z dnia 30 listopada 2022 r. oraz zmiang uchwalong Uchwatg nr
LXX/457/2024 Rady Gminy Suleczyno z dnia 22 lutego 2024 r.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu w § od 14 do 24 uchwaty.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Nowe planowane tereny inwestycyjne z uwagi na swoje funkcje zostaty rozdzielone terenami
rolnymi z zakazem zabudowy i terenami zieleni izolacyjnej co zminimalizuje negatywne
oddziatywanie terenéw ustugowo — przemystowych na projektowane tereny mieszkaniowe i
mieszkaniowo ustugowe oraz istniejacg zabudowe miejscowosci. Tereny mieszkaniowe i
mieszkaniowo — ustugowe sg wydzielone jako kontynuacja zwartej zabudowy miejscowosci
Wesiory. Dopuszczenie funkcji rowniez uwzglednia istniejgce trendy rozwojowe — tereny na
zachdd od strony ul. Lipowej to tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tak
tez przyjeto w ustaleniach planu, dopuszczajgc tam wytacznie funkcje mieszkalng
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jednorodzinng z zachowaniem dopuszczenia podziatu na duze dziatki budowlane o
powierzchni nie mniejszej niz 1500m?. Tereny mieszkaniowo ustugowe wyznaczono w
terenach na obrzezach, aby umozliwi¢ rozwéj wiekszych komplekséw zabudowy ustugowe;j.
Teren ustugowo — przemystowy usytuowany jest peryferyjnie wzgledem istniejgcej i
planowanej zabudowy dla funkcji mieszkalnej.

W obszarze opracowania planu generalnie nie dopuszczono lokalizacji zabudowy
zagrodowej w terenach o strukturze mieszkalnej jednorodzinnej (jedyne obszary zabudowy
zagrodowej wydzielono w centralnej czesci terendw rolniczych, rozposcierajgcych sie
pomiedzy funkcjami inwestycyjnymi). Z uwagi na bliskie sgsiedztwo planowanych duzych
zespotdw mieszkaniowych lokalizacja zabudowy zagrodowej mogtaby negatywnie
oddziatywaé na powstajgcy zespét budynkow mieszkalnych. Wydzielanie terenéw zabudowy
zagrodowej wewnatrz lub w bliskim sgsiedztwie terenéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych mogtoby prowadzi¢é do konfliktéw funkcjonalnych, przestrzennych i
spotecznych. Tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni naturalnej stanowig uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz ustugowo przemystowej. Tereny
o symbolu 22N i 4ZN majg petnic funkcje zieleni izolacyjnej, oddzielajgcej tereny ustugowo —
przemystowe od terendbw 2z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego a w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Na terenie objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia zasad dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej gdyz
w obszarze planu nie wystepujg obiekty ani obszary chronione bgdz konieczne do objecia
takg ochrong.

Obszar opracowania planu miejscowego nie znajduje sie w zasiegu zadnego krajobrazu
priorytetowego, ustalonego w audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego. Teren
objety opracowaniem planu posiada kod krajobrazu 22-314.51-342 — typ krajobrazu —
wiejski.

W celu uporzgdkowania przestrzeni wprowadzono w zapisach planu maksymalng oraz
minimalng powierzchnie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — celem unikniecia lokalizacji
zbyt duzych lub zbyt matych budynkéw co wptynetoby negatywnie na tad przestrzenny
ksztaltujgcego sie zespotu. W gminie Suleczyno widoczny jest trend sytuowania niewielkich
budynkéw, czesto o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 35m? o faktycznym
przeznaczeniu dla funkcji rekreacji indywidualnej w zespotach zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej co niekorzystnie wpltywa na fad przestrzenny i krajobraz. Dopuszczenie w
obszarze planu miejscowego mniejszym budynkéw gtéwnych, tym bardziej budynkow
sytuowanych na zgtoszenie (o powierzchni do 35m?) zaburzyloby strukture przestrzenng
zespotu i bardzo negatywnie wptynetoby na przestrzen, ktéra jest dobrem wspélnym. Nowy
zespot zabudowy powinien tworzy¢ spdjng przestrzennie catos¢ a zapewni to miedzy innymi
ustalony przedziat powierzchni zabudowy.

Ponadto w celu uporzgdkowania zabudowy w terenach mieszkaniowo - ustugowych w
obszarze ich dopuszczenia ustalono kierunek réwnoleglty usytuowania kalenicy gtéwnej
wzgledem frontu dziatki oraz lokalizacje budynku gtéwnego od frontu dziatki. Ponadto
ujednolicono kolorystyke elewaciji oraz dachéw planowanych budynkow.

W terenach ustugowo przemystowych, z uwagi na dopuszczong funkcje nie ustalono
jednakowej kolorystyki elewacji oraz geometrii dachéw. Ustalenie takie mogtoby znacznie
utrudni¢ lub nawet uniemozliwi¢ realizacje tego typu obiektéw. W terenach tych geometria
dachu oraz bryta budynkéw powinna spetnia¢ wymogi technologiczne planowanej
dziatalnosci. Zastosowana zielen naturalna zminimalizuje oddziatywanie terenéw na
zabudowe miejscowosci Wesiory.
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Plan zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie waloréow krajobrazowych i ich ksztattowaniu,
choC ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane sg przede wszystkim
z realizacjig nowych obiektéow budowlanych i zalezne bedg od standardéw i form
architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakteru urzgdzonej zieleni
towarzyszgcej. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania i estetyzacji przestrzeni.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.
Na obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Analizowany obszar nie zostat wigczony do obszaroéw szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych.

W obszarze opracowania nie wystepujg obiekty ani obszary chronione przyrodniczo na
podstawie przepiséw odrebnych.

W obszarze planu miejscowego wystepujg nieliczne uzytki lesne. Czes¢ z nich w ustaleniach
planu miejscowego pozostaje w dotychczasowej funkcji lesnej. Grunty lesne usytuowane
wewnatrz terendw ustugowo — przemystowych zmieniajg przeznaczenie na cele nielesne,
zgodne z ustalong w planie funkcjg. Dla gruntéw tych uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne — pismo WBG-OGR.404.4.2026.AS.2 z dnia
12 marca 2026r.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono dotychczas obecnosci siedlisk oraz gatunkow
roslin i dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong gatunkowg oraz gatunkow
znajdujgcych sie na listach programu Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz
wymienionych w Zatgczniku | ani gatunkéw roslin wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy
Siedliskowe;.

W wyniku realizacji planowanych przedsiewzie¢ nastgpi dalsze przeksztatcenie aktualnej
pokrywy ziemi, nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej spowodowane likwidacjg aktualnie
wystepujgcych zbiorowisk, co jednak jest normalnym elementem przeksztatcen terenu
w wyniku procesow inwestycyjnych.

Przeksztatcenia i zmiany w pokrywie glebowej nie bedg zrédtem niekorzystnych oddziatywan
takze na obiekty chronione, gatunki i siedliska przyrodnicze, obszaréw Natura 2000 oraz
inne tereny objete ochrong prawna.

W obszarze opracowania planu dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w terenach o symbolach 1U-PP, 2U-PP i 1PEF. Sg to obszary
predysponowane do rozwoju funkcji ustugowo — produkcyjnych, w znacznym oddaleniu od
struktur zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz zwartego obszaru
zabudowy miejscowosci Wesiory. W celu zminimalizowania wptywu tych terenéw na obszary
zamieszkane wydzielono w planie pas zieleni naturalnej w formie izolacyjno-krajobrazowej
oraz pozostawiono obszar terenéw rolnych z zakazem zabudowy w celu wytworzenia buforu
od miejscowosci.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow, jak rowniez nie wystepujg uktady ruralistyczne

objete wpisem do gminnej ewidencji zabytkow. Niemniej jednak, z uwagi na ustalenia

studium, w ktorym czeS¢ obszaru wskazano jako uktad przestrzenny o wyjgtkowych

walorach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych, wymagajacy bezwzglednego
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zachowania, wtasciwy organ ochrony zabytkdw uzaleznit uzgodnienie projektu planu od
wyznaczenia stref ochrony konserwatorskie;.

Wprowadzono doprecyzowane zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu
kulturowego w obrebie stref ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Wesiory oraz jego otoczenia i ekspozycji. Zmiany obejmujg w szczegolnosci wskazanie
elementdow podlegajgcych ochronie (uktad przestrzenny, komunikacyjny, struktura
zabudowy, zielen historyczna, uksztattowanie terenu i podziaty parcelacyjne), a takze
wprowadzenie ograniczen w lokalizacji obiektow mogacych zaktécac tad przestrzenny, w tym
dominant wysokosciowych i przestrzennych oraz urzgdzen fotowoltaicznych w miejscach
ekspozycyjnych. Dodatkowo okreslono zasady ksztattowania nowej zabudowy w strefie
otoczenia, zmierzajgce do zachowania spojnosci krajobrazowej poprzez ograniczenie form
architektonicznych i nawigzanie do tradycyjnej zabudowy. Celem zmian jest wzmocnienie
ochrony wartosci historycznych i krajobrazowych oraz zapewnienie harmonijnego rozwoju
przestrzennego obszaru.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeninstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych

Obszar objety planem nie jest potozony w obszarze osuwania sie mas ziemnych ani
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, nie wystepujg w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty
stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
W planie okreslono minimalne wskazniki miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg z uwagi na wystepowanie funkcji
ustugowej, ktéra wymaga tego typu ustalen.

Realizacja ustaleh planu odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie
obowigzujgcymi odnoszgcymi sie do kompleksowej ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji, zgodnie z trendami
rozwojowymi miejscowosci Wesiory oraz zabezpieczenie planistyczne dla realizacji ustug
oraz przemystu w tym produkcji energii z odnawialnych Zzrédet — elektrownia fotowoltaiczna
przyczyni sie do lepszego wykorzystania obszaru i wzrostu warto$ci nieruchomosci. Nowe
tereny ustugowe i ustugowo przemystowe korzystnie wptyng na potencjat inwestycyjny
gminy, mogg przyczyniCc sie poprzez stworzenie nowych miejsc pracy do wzrostu ilosci
statych mieszkancéw co wplynetoby pozytywnie na demografie gminy. Nie mniej jednak
tereny te wymagajg obstugi w infrastrukture techniczng oraz komunikacyjng, w celu
zapewnienia odpowiednich standardéw inwestowania. Konieczno$¢ rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacji wymaga zapewnienia przez gmine odpowiednich
naktadow finansowych na ten cel.

2.7. Prawo wiasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terendéw, w maksymalnie
mozliwy sposob uwzgledniajgc wydane decyzje administracyjne oraz dyspozycje studium
gminy Suleczyno.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie grunty nalezgce do oséb prywatnych,
oraz gminy Suleczyno. W celu zapewnienia odpowiedniej szerokosci drég publicznych i
wewnetrznych (we wlasnosci gminy) — w szczegodlnosci drég dla obstugi terenéw ustugowo —
przemystowych, nalezato poszerzy¢ je do normatywnych szerokoéci co wigze sie z
koniecznoscig wykupow terenéw prywatnych przez gmine. Jest to dziatanie niezbedne dla
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej nowych terendéw rozwojowych.
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2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan miejscowy dotyczy zagadnien o zasiegu lokalnym.

Plan miejscowy nie dotyczy mozliwosci inwestycji celu publicznego o zasiegu
ponadlokalnym. Ustalenia planu nie stojg w sprzecznoéci z potrzebami  obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
W obszarze planu nie ustala sie rozmieszczenia nowych inwestycji celu publicznego.
Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z okreslonymi sposobami
zagospodarowania dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

210 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 10 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Uwzglednia zwtaszcza mozliwosci realizacji
sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej zgodne z dotychczasowymi zamierzeniami
inwestycyjnymi gminy. Jako sposéb tymczasowy plan dopuszcza do czasu wybudowania
sieci realizacje indywidualnych, szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekle - szamb. Dla
terenéw ustugowo — przemystowych zlokalizowanych w pétnocno — wschodniej czesci
obszaru opracowania planu, z uwagi na dopuszczone funkcje plan pozwala na realizacje
indywidualnych uje¢ wody oraz szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte.

Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wéjt Gminy Suleczyno, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzgdzania
planu miejscowego, zapewnit jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej, w tym systemdéw zaopatrzenia w wode. Ustalenia te
przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Dla obszaru konieczna
bedzie rozbudowa sieci wodociggowej w celu zaopatrzenia w wode pitng przed
rozpoczeciem proceséw inwestycyjnych.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wtascicieli prywatnych.
Whioski witascicieli terenéw jak rowniez wydane decyzje warunkéw zabudowy zostaty
uwzglednione i przedmiotowy teren zmienia przeznaczenie gruntow zgodnie =z
oczekiwaniami wnioskodawcow lub nabytymi przez nich prawami w zakresie mozliwoSci
realizacji zabudowy.
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2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikdéw
zagospodarowania terenu ustalone w § od 14 do 24 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest prawne przygotowanie terenéw w celu umozliwienia
realizacji inwestycji z zakresu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowo —
ustugowej, ustugowej, ustugowo — przemystowej i przemystowej jak i zagrodowej. Ponadto
plan miejscowy wyznaczajgc tereny zieleni naturalnej oraz ustug sportu tworzy odpowiednie
otoczenie dla nowego zespotu zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j,
podnoszgc jego walory inwestycyjne i przestrzenne. Wydzielone tereny zieleni naturalnej
jako tereny zieleni izolacyjno-krajobrazowej dla duzego obszaru ustugowo przemystowego
korzystnie wptywajg na przestrzen i ograniczg negatywne oddziatywanie wizualne tego
obszaru.

3. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno Uchwata
Gminy Suleczyno Uchwata Nr XXV1/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 lipca 2010
r., Z pozniejszymi zmianami — aktualnie obowigzuje ujednolicona wersja dokumentu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno, przyjeta
Uchwatg Nr XV/105/2019 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 listopada 2019r. wraz ze zmiang
uchwalong Uchwatg Nr LII/337/2022 Rady Gminy Suleczyno z dnia 30 listopada 2022 r. oraz
zmiang uchwalong Uchwatg nr LXX/457/2024 Rady Gminy Suleczyno z dnia 22 lutego 2024
r. Szczegotowy opis dotyczgcy braku sprzecznosci planu miejscowego z ustaleniami studium
zawarty jest we wstepie uzasadnienia.

Wjt Gminy Suleczyno dokonat analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z koncem poprzedniej kadencji w 2022 roku. Plan
miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Gmina Suleczyno uchwalita Uchwate Nr LXII1/401/2023 z dnia 3 sierpnia 2023r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suleczyno oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno:
e moze wigza¢ sie z koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztéw budowy
infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
e nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig poniesienia kosztéw urzgdzenia drog
publicznych gminnych,
o moze skutkowac koniecznoscig dokonania wykupu gruntu na cele publiczne — na
poszerzenie istniejgcych drog gminnych,
e nie bedzie skutkowato koniecznoscig realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36
ust.1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e moze skutkowaC¢ mozliwoscig pozyskania dochoddéw z opfat planistycznych oraz
z podatku od czynnosci cywilnoprawnych,

e moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochoddw z opfat adiacenckich z tytutu
podziatu nieruchomosci,
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5.

moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania dochoddéw z optat adiacenckich z tytutu
budowy infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

moze skutkowac wzrostem dochodéw z podatku od nieruchomosci,

moze skutkowaé koniecznoscig poniesienia kosztow podziatdbw geodezyjnych oraz
kosztéw wycen nieruchomosci.

Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt
Gminy Suleczyno w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujgcych
Czynnosci:

ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy oraz wtasciwego dla obszaru planu sotectwa i na stronach BIP
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okre$lajgc forme, miejsce itermin skfadania
wnioskow,

powiadomit na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,
rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania (nie wptynety wnioski od oséb fizycznych i prawnych),
uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
konsultacji spotecznych, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag

dotyczacych projektu planu miejscowego, mozliwosci udziatu w spotkaniu otwartym
oraz dyzurze projektanta,

przyjmowat uwagi,

przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
dokumentu.

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.
17 pkt 1-14 przedkiada sie¢ Radzie Gminy Suleczyno projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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ZALACZNIK Nr 1

do

Uchwaly Nr........c.coceiee 2026
Rady Gminy Suleczyno
zdnia.......coeeiininnnnns 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Sulgeczyno

RYSUNEK PLANU - w skali 1:1000

odrebna plansza
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ZALACZNIK Nr 2

do

Uchwaty Nr.............eeeie 2026
Rady Gminy Suleczyno
zdnia......ocoeeiiinnnnnn 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu 2zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz na
podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych (Dz. U. z 2025r. poz.
1483)

Rada Gminy Suleczyno rozstrzyga, co nastepuije:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) stanowig zadania wtasne gminy, z
wylgczeniem zadan o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg
rozbudowe sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, koniecznej do zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzenia sciekéw sanitarnych ze znacznych areatéw gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

3. Planie projektuje sie jedng nowa droge publiczng dla obstugi nowych terenéw ustugowo —
produkcyjnych. Dla pozostatych dwdch istniejgcych drég publicznych w granicach planu
ustalono poszerzenia do parametrow normatywnych.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy to
budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej stuzgcej do obstugi nowych terenéw
inwestycyjnych;

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg o
zamowieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska, wraz z odpowiednimi rozporzgdzeniami.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadag
stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
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kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, ze. zm.), o ile
nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483) przy czym:
1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wieloletniej prognozie finansowej.

§5.
Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2024r poz. 757), ze $rodkéw wtasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo - kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletni plan
rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i urzgdzen kanalizacyjnych lub przez
budzet gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

do

Uchwaly Nr........c.coceiee 2026
Rady Gminy Suleczyno
zdnia.......coeeiininnnnns 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Sulgeczyno

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)
dostepne w Systemie Informacji Przestrzennej Gminy Suleczyno oraz na dotgczonej do
dokumentacji prac planistycznych ptycie CD.
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