WYKAZ UZGODNIEN | OPINII

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Wesiory, gmina Suleczyno

Czes¢ A Wykaz uzgodnien

Lp.

Nazwa i adres instytucji
lub organu wiasciwego
do uzgadniania

Data
doreczenia
projektu mpzp
instytuciji lub
organowi
wiasciwemu
do
uzgodnienia

Data
odmowy
uzgodnienia

Data
uzgodnienia

Uwagi

Wojewoda Pomorski,
Pomorski Urzad
Wojewddzki w Gdarisku
ul. Okopowa , Gdansk
poprzez Wydziat
Infrastruktury ul.
Okopowa 21/27, 80-810
Gdarsk

21.11.2025r.

BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE

Zarzad Wojewddztwa
Pomorskiego w Gdansku,
Urzad Marszatkowski

w Gdansku, ul. Okopowa
21/27, 80-810 Gdansk

21.11.2025r.

04.12.2025r.

(wptyw
09.12.2025r)

Pismo znak: DRRP-G.7634.648.2025

Uwaga:

Dziatania zwigzane z DW 228 nalezy uzgodni¢ z ZDW w Gdansku — uzgodniono z ZDW - organ
nie przestat pisma w wyznaczonym terminie — uznaje sie zatem uzgodnienie pozytywne.

PGW Wody Polskie,
Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w
Gdansku ul.
Rogaczewskiego 9/19,
80-804 Gdansk

21.11.2025r.

PGWWP przekazuje wniosek do Wydziatu Koordynacji Ochrony przed powodzig i susza przy
RZGW w Gdansku — pismo z dnia 25.11.2025r. (wptyw 01.12.2025r.)

Pismo znak: G.RPP.610.383.2025.MP

Pismo z dnia 26.11.2025r. (wptyw 27.11.2025r.)

Umorzenie postepowania

Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Gdarisku, PGW Wody
Polskie, ul. Al.
Grunwaldzka 184, 80-
266 Gdansk

21.11.2025r.

BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE




Dyrektor Zarzadu Zlewni | 21.11.2025r. BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE

w Gdansku, PGW Wody

Polskie, ul. Luzycka 1A,

89-600 Chojnice

Pomorski Wojewodzki 21.11.2025r. 03.12.2025r. MILCZACA | Pismo znak:ZN.5150.213.2025.HR

Konserwator Zabytkow, (wptyw ZGODA Uwagi rysunek:

ul. Dyrekcyjna 2-4, 80- 04.12.2025r.) Ad 1 - Brak jest podstaw do wyznaczania oraz ujawniania granic strefy ochrony konserwatorskiej

852 Gdansk historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wesiory (wg Studium). W pierwszej kolejnosci nalezy
PONOWNE wskazaé, iz teren oznaczony w Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
02.02.2026r. przestrzennego gminy jako uklad przestrzenny o wyjatkowych walorach historycznych,
(wplyw kompozycyjnych i kulturowych, przeznaczony do bezwzglednego zachowania (Studium
06.02.2026r.) sporzadzone w 2011 r.), w przewazajacej czesci nie znajduje sie w granicach obszaru objetego

opracowywanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Jedynie niewielki fragment tego obszaru wchodzi w granice planu miejscowego i obejmuje teren
wskazany do zagospodarowania jako zielen naturalna (pokazuije to zatgczona rycina).
Przeznaczenie to nie przewiduje realizacji zabudowy ani dziatari ingerujacych w strukture
przestrzenna, a tym samym nie stwarza ryzyka naruszenia historycznego charakteru uktadu

ruralistycznego wsi Wesiory
GRANICA OFkACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

WSKAZANY W STUDIUM UKLAD PRZESTRZENNY O WYJATKOWYCH WALORACH HISTORYCZNYCH,

Po drugie, teren wskazany w Studium z 2011 r. nie zostat ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
jako historyczny uktad ruralistyczny wsi Wesiory (GEZ z 2018 r.). Brak wpisu do ewidencji
zabytkéw oznacza, ze obszar ten nie posiada formalnego statusu obiektu podlegajacego ochronie
konserwatorskiej, co wyklucza mozliwo$¢ wprowadzania dodatkowych instrumentéw ochronnych w
postaci stref ochrony konserwatorskiej w ustaleniach planu miejscowego.

W konsekwenciji nie ma zasadno$ci ani merytorycznej, ani formalno-prawnej do wprowadzania w
planie miejscowym wnioskowanej strefy ochrony konserwatorskiej ani ustalen dla tej strefy. Nalezy
réwniez podkresli¢, ze proponowane ustalenia w znacznej mierze odnoszg sie do ograniczen i
warunkow ksztattowania zabudowy, podczas gdy na terenach objetych strefg ZN w planie




miejscowym realizacja zabudowy jest wykluczona. Tym samym wprowadzanie takich regulacji
bytoby bezprzedmiotowe i nieuzasadnione.

Ad2 - Nie ma zasadno$ci do wyznaczania ani ukazywania strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia
i ekspozycji historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Wesiory, jak rowniez do wprowadzania
szczegdtowych ustalen planistycznych dla tej strefy. Postulowany obszar strefy nie zostat wskazany
ani zidentyfikowany w obowigzujagcym dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy, co oznacza brak podstaw formalnych do jej ustanowienia
na etapie sporzadzania dokumentéw planistycznych nizszego rzedu.

Ponadto sam historyczny ukiad ruralistyczny wsi Wesiory nie figuruje w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, a tym samym nie posiada potwierdzonego statusu obiektu objetego ochrong
konserwatorskg w rozumieniu obowigzujacych przepisow prawa. Brak ujecia uktadu w ewidencji
zabytkow wyklucza mozliwos¢ wprowadzania dodatkowych ograniczen w zagospodarowaniu
przestrzennym terenow sasiednich w postaci stref ochronnych.

W zwigzku z powyzszym nie istniejg merytoryczne ani prawne przestanki do wyznaczania strefy
ochrony konserwatorskiej ani do formutowania szczegdtowych ustalen regulujgcych sposdb
zagospodarowania i uzytkowania terendéw w jej granicach. Wprowadzanie takich zapiséw bytoby
nieuzasadnione oraz mogtoby prowadzi¢ do nieproporcjonalnych ograniczen prawa wiasnosci,
niewspotmiernych do faktycznych wartosci kulturowych i formalnego statusu obszaru.

Ad3 - ograniczono nowe tereny inwestycyjne wzdtuz drog o symbolach 1KDD, 2KDD i 4KDD przy
czym obszar po zachodniej stronie drogi oznaczonej symbolem 1KDD to obszar uwzgledniajacy
procesy inwestycyjne zwigzane z wydawaniem decyzji warunkéw zabudowy jak i podziatami
geodezyjnymi — nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w planie niejako sankcjonujg procesy
inwestycyjne w toku. W celu ograniczenia nowych terenéw wykluczono spod zabudowy cze$¢
terendw przy zachodniej granicy (tam, gdzie nie dokonano jeszcze podziatu i nie byty wydawane
decyzje o warunkach zabudowy).

Uwagi tekst:

Ad1. Dokonano zmian stosownie do zmian na rysunku.

Ad2. Nie wprowadzono definicji tradycji budowlanych regionu — Z uwagi na brak podstaw dla
wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony ekspozycji oraz na fakt, iz w
obszarze planu wyznaczono jedynie dwa nowe tereny zabudowy zagrodowej, stanowigce
kontynuacje zwartej zabudowy mieszkaniowej, uznano, iz brak podstaw do wprowadzenia powyzsze;
definicji i wynikajacych z niej ustalen.

Wprowadzono definicje jaskrawej kolorystyki

Ad3. Doprecyzowano ustalenia w zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystycznych: wykluczono
jaskrawa kolorystyke, wpisano pokrycia dachowe o matowym wykonczeniu. Z uwagi na tad
przestrzenny ksztalttujgcego si¢ nowego zespotu zasadne jest pozostawienie kolorystyki dachéw
wytacznie w kolorach grafitu, szaro$ci i czemi — nowg zabudowe w ksztattujagcym sie zespole




pokazuje ponizsza rycina

Ad4. Z uwagi na brak wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony ekspozyciji nie
ma uzasadnienia dla wprowadzenia do planu zapiséw obowigzujgcych dla tych stref.

Ad>.

a) skorygowano ustalenia w zakresie geometrii dachow w terenach MNW-U i RZM, w terenach o
symbolach MNW w celu zachowania tadu przestrzennego pozostawiono tylko dachy dwuspadowe
o kacie pochylenia potaci od 35 do 459 ( z uwagi na istniejace zainwestowanie wprowadzenie
dachdw pdtptaskich w tych terenach zaburzytoby harmonijnie ksztattujacy sie zespdt).

b) ograniczono wysoko$¢ do maksymalnie 9m i ilo$¢ kondygnacji do maksymalnie 2 w terenach
MNW-U

c) dla terenu 1US ograniczono wysoko$¢ i doprecyzowano geometrie dachu

d) nie wprowadzono zmian dla terenéw U-PP z uwagi na ich docelowe przeznaczenie, znaczne
oddalenie od ksztattujacej sie zwartej struktury zabudowy miejscowosci oraz wyznaczenie terendw
Zieleni izolacyjnej z zielenig wysoka, ktore maja ograniczy€ ich oddziatywanie na otoczenie

e) dla terenu PEF ograniczono maksymalng wysoko$¢ do 4m — przy czym jest to teren
zainwestowany z istniejaca elektrownig stoneczng

f) dla terendéw2|ZN i 4ZN nakazano realizacjg zieleni izolacyjno — krajobrazowej oraz minimalng,
szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjno — krajobrazowej 10m.

Po wprowadzeniu powyzszych zmian przestano ponownie do uzgodnienia do WKZ.

Pismo znak: ZN.5150.213.2.2025.HR. WKZ

Uwagi:

Uwagi rysunek:

Ad1 ujawniono na rysunku granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Wesiory;

Ad2 ujawniono na rysunku granice strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wesiory;

Ad3 przywrocono tereny zieleni naturalnej wzdtuz terenu o symbolu 1PEF




Uwagi tekst:

Ad1 wprowadzono definicje tradycji budowlanej regionu;

Ad2 wprowadzono ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Wesiory przy czym ustalenia z punktéw dotyczace ksztattowania nowej
zabudowy nie s zasadne. Strefa zawiera bowiem jedynie niewielkie fragmenty drég wewnetrznych
i dojazdowych oraz niewielki obszar terenu zieleni naturalnej w ktérym to w ustaleniach planu
widnieje zakaz lokalizacji budynkow. W zwigzku z tym w granicach terenéw nie przewiduje sie
realizacji nowej zabudowy, a wprowadzanie szczeg6towych zasad jej ksztattowania jest
bezprzedmiotowe i nie znajduje uzasadnienia funkcjonalnego. Ponadto w ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie mozna wprowadzi¢ catkowitego zakazu lokalizacji
anten telekomunikacyjnych, poniewaz bytoby to sprzeczne z przepisami krajowymi dotyczacymi
rozwoju sieci telekomunikacyjnych. Zgodnie z Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych plan miejscowy nie moze wprowadzaé rozwigzan uniemozliwiajgcych budowe
infrastruktury telekomunikacyjnej, jezeli spetnia ona wymagania wynikajace z odrebnych
przepiséw. Taki zakaz ograniczatby rozwdj sieci tacznosci publicznej i dostep do ustug
telekomunikacyjnych, ktore sg uznawane za element infrastruktury celu publicznego.

Ad3 Wprowadzono cze$¢ ustaleni dotyczacych strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i
ekspozycii historycznego uktadu ruralistycznego wsi Wesiory przy czym wg informaciji powyzej nie
ma mozliwosci zakazania lokalizacji anten telekomunikacyjnych z uwagi na przepisy nadrzedne.
Ustalenia dotyczace czworobocznego dziedzirica majg gtdéwnie zastosowanie w terenach
zabudowy zagrodowej i tam zostaty one wpisane. W terenach w szczeg6Inosci przeznaczonych dla
zabudowy mieszkaniowej gdzie znaczna czg$¢ dziatek jest juz wydzielona i ma powierzchnie ok.
1000m2 z uwagi na charakter terenu oraz wielko$¢ dziatki nie ma mozliwosci budowania np. 4
budynkdéw wokdt czworobocznego podwdrza — zapisy w tym zakresie zostaty zatem uwzglednione
w przypadku terenow, gdzie ustalenie miatoby przetozenie na mozliwosci zagospodarowania
dziatki.

Ad4 Skorygowano ustalenia dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania dla terenow U-
PP wg wytycznych z pisma.

Ponadto nadmieni¢ nalezy ze w terenie 1PEW jest usytuowana istniejaca farma fotowoltaiczna
zatem z uwagi na stan istniejgcy oraz proponowane ustalenia nie ma zasadno$ci obejmowania
tego terenu strefg ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Wesiory gdzie organ wskazuje zakaz lokalizacji tego typu urzadzen.

Po wprowadzeniu powyzszych zmian przestano ponownie do uzgodnienia do WKZ.

BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE — MILCZACA ZGODA

Zarzad Powiatu
Kartuskiego, Starostwo
Powiatowe w Kartuzach,
ul. Dworcowa 1, 83-300
Kartuzy

21.11.2025r.

BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE




Zarzad Drog
Wojewddzkich w
Gdansku, ul. mostowa
11A, 80-778 Gdansk

21.11.2025r.

BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE

Zarzadca drég gminnych
- Urzad Gminy
Suleczyno

21.11.2025r.

BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE

10

Zarzadca drég
powiatowych - Zarzad
Drég Powiatowych w
Kartuzach, ul. Gdanska
26, 83-300 Kartuzy

21.11.2025r.

BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE

11

Centralne Wojskowe
Centrum Rekrutaciji,
Osrodek Zamiejscowy w
Gdansku, ul. Do
Studzienki 45, 80-227
Gdarsk

21.11.2025r.

25.11.2025r.

(wplyw
02.12.2025r.)

Pismo znak: CWCR GD-WWZ.0731.512.2025
Bez uwag

12

Okregowy Urzad
Gorniczy, ul. Biata 1, 80-
435 Gdansk

21.11.2025r.

Pismo znak: GDA.5111.337.2025.JC
Pismo z dnia 05.12.2025r. (wptyw 09.12.2025r.)
Odmowa wszczecia postepowania

13

Urzad Lotnictwa
Cywilnego, ul. Marcina
Flisa 2, 02-247
Warszawa

21.11.2025r.

BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE

14

Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego,
Delegatura w Gdansku,
80-810 Gdarnsk, ul.
Okopowa 9

21.11.2025r.

BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE

15

Komenda Wojewddzka
Policji ul. Okopowa 15,
80-819 Gdansk

21.11.2025r.

BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE

16

Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy

Pozarnej w Kartuzach, ul.

3 Maja 1643, 83-300
Kartuzy

21.11.2025r.

24.11.2025r.

(wplyw
24.11.2025t.)

Pismo znak: PPZ.5263.91.1.2025.TZ

Uwaga:

Wymog dostarczenia wody co celéw ppoz

Wymag dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych zapisow dot. zapewnienia wody do celéw
ppoz w przypadku brakéw mozliwosci z systeméw wodociggowych




Wymog drég pozarowych oraz ich odpowiednich szeroko$ci jak i zawrotek dla jednostek ochrony

ppoz
Projekt planu zawiera zapisy dot. ppoz.

17

Komenda Wojewddzka
Panstwowej Strazy
Pozarnej w Gdansku, ul.
Sosnowa 2, 80-251
Gdansk

21.11.2025r.

BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE

18

Komenda Morskiego
Oddziatu Strazy
Granicznej w Gdansku,
ul. Oliwska 35, 80-563
Gdansk

21.11.2025r.

BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE

19

Centralny Port
Komunikacyjny Sp. z
0.0., Aleje Jerozolimskie
142B, 02-305 Warszawa

21.11.2025r.

BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE

20

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w
Gdansku

ul. Chmielna 54/57
80-748 Gdansk

21.11.2025r.

Whiosek o przediuzenie terminu na 30 dni z dnia 03.12.2025r.
Pismo znak RDOS-Gd-WZP.610.7.47.2025.JKA.2
Pismo z dnia 18.12.2025r. (wptyw 18.12.2025r.) — odstgpienie od uzgodnienia




Czes¢ B Wykaz opinii

Grunwaldzka 110, 80-244 Gdansk

Lp. | Nazwa i adres instytucji lub organu | Data doreczenia Data Uwagi
wlasciwego do opiniowania projektu mpzp zaopiniowania
instytucji lub
organowi
wlasciwemu do
opiniowania
Gminna komisja urbanistyczno- 21.11.2025r. 15.12.2025r. Uwagi wg protokotu — uwzgledniono w projekcie planu
architektoniczna
Marszatek Wojewodztwa 21.11.2025r. BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE
Pomorskiego (geolog wojewddzki)
Departament Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Marszatkowskiego
Wojewodztwa Pomorskiego w
Gdansku, ul. Okopowa 21/27, 80-
810 Gdansk
Starosta Powiatowy w Kartuzach 21.11.2025r. BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE
(geolog powiatowy) Wydziat
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
Starostwa Powiatowego w Kartuzach,
3 maja 2/12, 83-300 Kartuzy
Wojewddzki Inspektor Ochrony 21.11.2025r. BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE
Srodowiska, ul. Trakt Sw. Wojciecha
293, 80-001 Gdansk
Nadle$nictwo Lipusz, ul. Brzozowa 2, | 21.11.2025r. BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE
83-424 Lipusz
Obszar Metropolitalny Gdansk — 21.11.2025r. BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE
Gdynia - Sopot, ul. Diugi Targ 39/40,
80-830 Gdarnisk
Orange Polska, zarzadzanie Sieci i 21.11.2025r. 08.12.2025r. Pismo znak: TTDSILU/RN.2511260058
IT, dziat Ewidencji i Zarzadzania (wptyw Brak uwag z uwzglednieniem zapiséw:
Danymi o Infrastrukturze, Al. 12.12.2025r.) - utrzymanie istniejgcych sieci z mozliwo$cig ich przebudowy/rozbudowy — zawarte w

zapisach planu dla wszystkich sieci,
- dopuszczenie budowy i rozbudowy stacji bazowych oraz masztéw - plan dopuszcza
infrastrukture,




- w przypadku kolizji z siecig istniejaca nalezy wystapi¢ o warunki na ich zabezpieczenie lub
przetozenie — nie dotyczy ustalen planu miejscowego
Projekt planu zawiera wystarczajace zapisy dotyczace sieci.

Polska Spdtka Gazownictwa, oddziat | 21.11.2025r. 26.11.2025r. Pismo znak: PSGGD.RODZ.422.303.25

Gazowniczy w Gdansku ul. Watowa (wptyw Bez uwag

41/43 80-858 Gdansk 01.12.2025r.)

Koncern Energetyczny ,Energa” S.A., | 21.11.2025r. BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE
ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557

Gdansk

Polskie Sieci Elektroenergetyczne - | 21.11.2025r. 08.12.2025r. Pismo znak: 3205-DE-DSB-DUB-WFB.071.1283.2024 .4
pétnoc S.A., ul. Marszatka Focha 16, (wptyw Bez uwag

85-950 Bydgoszcz 08.12.2025r)

Pomorski Panstwowy Wojewddzki 21.11.2025r. 08.12.2025r. Pismo znak: ONS.9022.504.164.2025.MS

Inspektor Sanitarny, Wojewddzka (wpltyw Bez uwag

Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w 08.12.2025r)

Gdansku, ul. Debinki 4, 80-211

Gdansk

Pomorska Izba Rolnicza, ul. 21.11.2025r. BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE
Zygmunta Wréblewskiego 3, 83-000

Pruszcz Gdanski

Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju 21.11.2025r. BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE
Wsi, ul. Wspdlna 30, 00-930

Warszawa

Regionalna Dyrekcja Ochrony 21.11.2025r. 18.12.2025r. Whiosek o przedtuzenie terminu na 30 dni z dnia 03.12.2025r.
Srodowiska w Gdarisku, ul. Chmielna (wptyw Pismo znak: RDOS-Gd-WZP.410.7.63.2025.JKA 2
54/57, 80-748 Gdansk 18.12.2025r.) Bez uwag

Wojt Gminy Stezyca, ul. Parkowa 1, | 21.11.2025r. BRAK STANOWISKA W WYZNACZONYM TERMINIE
83-322

Powiatowa Stacja Sanitarno- 21.11.2025r. 16.12.2025r. Pismo znak: ZNS.9022.4544.2025.KS
Epidemiologiczna w Kartuzach, ul. (wpltyw Bez uwag

Sambora 30a, 83-300 Kartuzy 17.12.2025r1.)

Zataczniki:

— uzgodnienia i opinie wymienione w wykazie




........................................................................................................ (podpis wojta)
PISMA DO WGLADU W URZEDZIE GMINY



