WERSJA - KONSULTACJE SPOLECZNE

Uchwata Nr ................... 2026
Rady Gminy Suleczyno
zdnia .......coovinennnne. 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Suleczyno, gmina Sulgeczyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 2025 poz. 1163 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz.1130 ze zm.) oraz
art. 67 ust 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) zmienionej dnia 4
kwietnia 2025r. (Dz. U. 2025 poz. 527)

oraz w zwigzku z uchwatg Nr VI/27/2024 Rady Gminy Suleczyno z dnia 29 pazdziernika 2024
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno

Rada Gminy Suleczyno u ¢ h w a | a co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany
dalej planem, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suleczyno, przyjetego w postaci ujednoliconej uchwatg Nr
XV/105/2019 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 listopada 2019r. wraz ze zmiang
uchwalong uchwatg Nr LII/337/2022 Rady Gminy Suleczyno z dnia 30 listopada 2022 r.
oraz zmiang uchwalong uchwatg nr LXX/457/2024 Rady Gminy Suleczyno z dnia 22 lutego
2024 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno, w granicach okreslonych na rysunku planu -
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 28,803ha.

§2.

Integralng czes$cig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.
Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslonych
w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesnej;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;
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4) granicisposobéw zagospodarowania obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig,
obszaréow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami

§4.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynek gtéwny - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki zawierajgce
podstawowy program funkcjonalny okreslony w odniesieniu do przeznaczenia terenu,
np. budynki ustugowe, budynki mieszkalne itp.;

2) gtownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryte budynku
stanowigcg min 70% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryty
budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku;

3) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatéw budowlanych
przejaskrawiony, potyskujgcy, o wysokiej intensywnos$ci barw oraz niebedacy kolorem
naturalnym — tradycyjnych materiatéw budowlanych (tzn.: cegta ceramiczna, dachéwka
ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii
cokotowej, drewno);

4) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumiec zieleh (drzewa i krzewy) w nowych
nasadzeniach, w obrebie zagospodarowania dziatek budowlanych z gatunkéw
rodzimych i zgodnych siedliskowo, wystepujacych w regionie Kaszub Jeziornych.

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgca
obszar, na ktorym wustala sie wznoszenie budynkéw i budowli rolniczych,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy drugorzednych elementéw budynku,
takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewnetrzne, niezadaszone tarasy, pochylnie,
rampy itp., ani podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej
poziomu terenu jak réwniez obiektdow rekreacyjnych (niebedgcych budynkami), wiat
itp.;

6) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdéd wydzielone
na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany Ilub
wbudowany), wiate garazows itp.;

7) uciazliwosci dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na
srodowisko, zjawisko wptywajgce ujemnie na stan Srodowiska, ktére utrudnia lub
pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy i
inne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje w natezeniu przekraczajgcym
okreslone normy zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
towarzyszgce zabudowie o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegdlnosci budynki
i wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty i altany rekreacyjne, garaze i wiaty
garazowe.

§ 5.
1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, nastepujgce oznaczenia graficzne sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego;
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2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linie zabudowy;
4) oznaczenie liczbowo-literowe identyfikujgce teren;
5) przeznaczenie terenu:
a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,

b) MNS-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub teren
ustug,

¢) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub teren
ustug,

d) U - teren ustug,

e) G-MNW-U - teren gornictwa i wydobycia lub teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub teren ustug,

f) ZN —teren zieleni naturalnej,
g) L —teren lasu,
h) KDL - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej,
i) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
j) KP - teren komunikacji pieszo — rowerowej,
6) naturalny zbiornik wodny do zachowania i ochrony;

7) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN
15kV o szerokosci 14m (po 7m od oznaczonej na rysunku osi linii w obu kierunkach);

. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, nastepujgce oznaczenia graficzne sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu, wynikajgcymi z wystepowania obszarow i obiektow
objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:

1) Gowidlihski Obszar Chronionego Krajobrazu — caty obszar planu;

2) Udokumentowane zioza kruszywa naturalnego (Suleczyno Ill, Suleczyno IX i

Suleczyno VI).

. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i 2 maja
charakter informacyjny.

§6.

Zasady ogodlne

. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach
zagospodarowania terenu.

. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych wylgcznie dla obiektéw
infrastruktury technicznej badz jako dojscia, dojazdy, komunikacja wewnetrzna.

. Podane w ustaleniach szczegdétowych parametry dotyczgce wysokosci nie dotyczag
obiektow infrastruktury technicznej, w szczegolnosci infrastruktury telekomunikacyjnej i
elektroenergetyczne;j.

§7.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terenéw zostaty okreslone w § od 13 do 22 poprzez ustalenie przeznaczenia terendw,
parametrow i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
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w szczegolnosci linii zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy, udzialu terendw
biologicznie czynnych, intensywnosci zabudowy.

2. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sie sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym takich jak przytgcza, urzadzenia
instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod
Smietniki, a takze lokalizacje zieleni towarzyszgcej, obiektow infrastruktury technicznej (w
tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw itp), urzadzeh i obiektow
zwigzanych z retencjg i odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych.

3. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

4. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych (nastupowych lub budynkowych) przy
granicy dziafki.

5. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie ustala sie obowigzek
realizacji zieleni towarzyszgcej.

6. W zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystycznych wykonczenia elewacji i pokrycia
dachowego budynkéw (dotyczy terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW,
MNS-U, MNW-U, U) ustala sie:

1) poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m n.p.t. przy
gtéwnym wejsciu do budynku;

2) wykonczenie elewacji budynkéw z materiatbw o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np.tynk, cegta, drewno, okfadzina kamienna (konstrukcje,
wykonczenie), kamieh (fundamenty, budynki gospodarcze); dopuszcza sie
stosowanie materiatéw wiernie imitujgcych materiaty naturalne, np. materiaty
cegtopodobne, materiaty drewnopodobne;

3) dla tynku na elewacjach obowigzuje kolorystyka w odcieniach bezu, bieli i szarosci;
4) wyklucza sie stosowanie jaskrawej kolorystyki w budynkach;

5) stosowanie kolorystyki pokry¢ dachowych, ograniczonej do tonacji grafitow,
szarosci i czerni, dopuszcza sie pokrycia wytgcznie matowe;

6) ustala sie wymdg harmonizowania budynkéw w ramach jednej dziatki lub terenu
inwestycyjnego objetego jednym pozwoleniem, poprzez stosowanie ujednoliconej
kolorystyki pokryé dachowych, rozwigzan materiatowych, geometrii dachéw czy
kolorystyki i wystroju elewacji.

7. Dlaistniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, remonty i biezgcg konserwacje oraz odbudowy z zachowaniem
nastepujacych zasad:

1) dopuszcza sie zachowanie gabarytéw, wysokosci, formy zabudowy;

2) dopuszcza sie rozbudowy i nadbudowy budynkow z uwzglednieniem parametrow i
wskaznikéw jak dla nowej zabudowy;

3) dopuszcza sie stosowanie w czesci rozbudowywanej, przebudowywanej
i nadbudowywanej dachu o geometrii i pokryciu jak w cze$ci istniejace;;

4) w przypadku rozbiérki i odbudowy budynku obowigzujg ustalone dla poszczegdélnych
terenéw linie zabudowy, zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy jak dla nowej zabudowy.

§8.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonych
symbolem MNW ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z rodzajami terenéw okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
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10.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub terenu ustug
oznaczonych symbolem MNW-U oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub terenu ustug oznaczonych symbolem MNS-U ustala sie dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z rodzajami terenow
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Pozostate tereny nie wymagajg ustalenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.
Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i gatunkéw chronionych,
dziko zyjagcych roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajgcej do
uzyskania stosownych zezwoleh odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazow w
stosunku do gatunkéw chronionych.

W granicach planu ustala sie obowigzek zachowania istniejgcego naturalnego zbiornika
wodnego (oznaczonego na rysunku planu), petnigcego funkcje odbiornika wéd opadowych
i roztopowych z terenéw zabudowanych, zaréwno znajdujgcych sie w granicach planu, jak
i w jego otoczeniu. Zbiornik ten nalezy traktowac jako element systemu gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi — jest on istotny dla zachowania bilansu wodnego oraz
ochrony przed podtopieniami. Dopuszcza sie dziatania utrzymaniowe i modernizacyjne,
pod warunkiem niepogarszania jego zdolnosci retencyjnych oraz waloréw przyrodniczych.

Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposoéb nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spoéjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséow odrebnych.

Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji zapisow planu nie

mogg trwale, negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, sposéb odprowadzenia wod

opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze
powodowacé na nich szkod.

Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty

itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych; w przypadku natrafienia w

trakcie realizacji robét budowlanych na istniejgce urzadzenia nalezy je zachowac lub

przebudowa¢ zachowujgc spéjnos¢ systemu catego obszaru; dopuszcza sie mozliwosé
realizacji rowow melioracyjnych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania nowych
obiektow (w tym odwadniajgcych drogi).

Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien byc¢

ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

W ramach realizacji ustalen planu dla dopuszczonego zagospodarowania, urzgdzania i

uzytkowania terenu zwigzanego z wydobyciem kruszywa naturalnego:

1) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
ktore w maksymalnym stopniu przyczynia sie do ograniczenia pylenia
transportowanego kruszywa (ostony, obudowy, itp.);

2) obowigzuje zabezpieczenie terenu eksploatacji przed zanieczyszczeniem wod
podziemnych i gruntu;

3) nalezy zabezpieczyé wyrobisko przed mozliwoscig nielegalnego sktadowania
odpadow, wylewania nieczystosci oraz przed wtargnieciem zwierzat;

4) podczas eksploatacji wyrobisk nalezy utrzymywac¢ odpowiedni dla warunkéw
naturalnych terenu kgt nachylenia skarp w celu zachowania ich statecznosci i
ograniczenia procesow erozyjnych, zabezpieczy¢ teren przed osuwaniem sie mas
ziemnych;

5) dopuszczony kierunek rekultywaciji terenéw poeksploatacyjnych: le$ny, lesno-wodny
oraz w obszarze terenu o symbolu 1G-MNW-U - przeznaczenie dla zainwestowania
mieszkaniowo — ustugowego wg ustalen szczegdtowych dla poszczegdinych terendw;
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6) w celu ograniczenia skutkédw Srodowiskowo-krajobrazowych eksploatacji i
zapewnienia efektywnej rekultywacji terendéw poeksploatacyjnych rekultywacje
wyrobisk poeksploatacyjnych przeprowadza¢ sukcesywnie z postepem prac
gorniczych;

7) masy ziemne lub skalne sktadowane lub przemieszczane w granicach obszaru
eksploatacji nie stanowig odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki odpadami; wydobyta kopalina, ktéra nie zostanie wywieziona z kopalni, w
szczegoblnosci tzw. nadktad winna by¢ wykorzystana do rekultywacji wyrobiska
poeksploatacyjnego.

§9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. W granicach opracowania znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymienione w § 9 — wraz z zasadami
ochrony.

2. Caly obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg przepisy wtasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego'
w sprawie obszardw chronionego krajobrazu w wojewdédztwie pomorskim.

3. W obszarze opracowania znajdujg sie udokumentowane ztoza kopaliny:

1) kruszywa naturalnego ,Suleczyno III” - zloze skreslone z bilansu zasobdw,
zniesiony obszar gérniczy decyzjg z dnia 16.04.2024r. oznaczone na rysunku planu
jako ztoze wyeksploatowane;

2) kruszywa naturalnego ,Suleczyno VI (fragment) kod ztoza KN 19750 o
powierzchni udokumentowanego zfoza 2,6374ha - Zzloze rozpoznane
szczegobtowo;

3) kruszywa naturalnego ,Suleczyno IX” — kod zloza KN 21353 o powierzchni
udokumentowanego ztoza 9 304 m?- zloze rozpoznane szczegotowo;

4. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ustaleniami niniejszego planu
zmienia sie przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne, w tym: niestanowigcych

wilasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni .............. ha za zgodg Marszatka
Wojewodztwa, decyzjanr .................... zdnia ... 2026r.
§10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe Ilub
rozbudowe urzgdzen i sieci wodociggowych oraz przytgczy do obiektoéw budowlanych;

2) ustala sie docelowo wtgczenie zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode do celdéw
bytowych do istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych;
3) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie gospodarki $ciekami:

' na dzien uchwalenia planu obowigzuje Uchwata Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 25 lipca 2016 roku w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim
(Dz.U. Woj. Pomorskiego z 2016 r. poz. 2942)
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1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub

rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz przylgczy do obiektéw
budowlanych wraz z ttoczniami $ciekdw;

2) docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem

Sciekow do oczyszczalni Sciekdw w Suleczynie (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej umozliwiajgcej wigczenie

zabudowy lub gdy realizacja sieci zbiorczej nie ma ekonomicznego uzasadnienia,
dopuszcza sie odprowadzanie sciekow komunalnych w sposéb indywidualny, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wdd
opadowych i roztopowych z zastosowaniem systeméw:

1) nacatym obszarze planu dopuszcza sie budowe, przebudowe lub rozbudowe urzgdzen

i sieci kanalizacji deszczowej;

2) ustala sie wymoég zagospodarowania wéd opadowych, roztopowych i gruntowych z

terenéw przeznaczonych pod zabudowe na wiasnej dziatce, ograniczajgc ilosci wéd
odprowadzanych do odbiornikéw, poprzez: odprowadzenie wod opadowych do gruntu
(dla wodd  zanieczyszczonych po  podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania wod deszczowych itp.;

3) zanieczyszczone wody opadowe 2z terenéw utwardzonych, nalezy przed

odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ do stopnia wymaganego przepisami
odrebnymi;

4) zaleca sie projektowanie zagospodarowania terenéw w celu wydtuzenia czasu odptywu

i ograniczania wielkosci odptywu wod opadowych z uwzglednieniem: systeméw
zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej, oraz infiltracji
woéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne i przepuszczalne
powierzchnie chfonne, umozliwiajgce wsigkanie, wykorzystanie zgromadzonych wod
przez rosliny oraz przez wprowadzenie urzgdzen ograniczajgcych ilos¢
odprowadzanych wéd na rzecz ewaporacji;

5) zakaz odprowadzania wéd opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej;

6) dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy zbiornikow retencyjnych oraz rowdéw melioracyjnych,

4.

a takze magazynowania wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, w tym
Z przeznaczeniem na cele przeciwpozarowe.

Planowane budynki wymagajgce =zasilania w ciepto zaopatrzyé 2z lokalnych

niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet badz odnawialnych zrédet energii.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1)

2)

na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub
rozbudowe urzgdzen i sieci elektroenergetycznych oraz przytaczy obiektow
budowlanych;

zaopatrzenie w energie elektryczng 2z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych na warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadcg sieci lub z lokalnych zrodet, w tym produkujacych energie ze Zrédet
odnawialnych;

przez obszar planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia SN 15 kV, dla ktorej obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej zwigzane z polem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci
o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach); w obrebie pasa ochrony
funkcyjnej obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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dopuszcza sie likwidacje wskazanego na rysunku planu pasa ochrony funkcyjnej po
przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii;

4) dopuszcza sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym

10.

11.

(w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe napowietrznej infrastruktury), a
takze likwidacje lub skablowanie istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie remont, budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzadzeh i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie remont, modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i
sieci gazowych oraz przytgczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociggi
Sredniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego;

Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

Dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe Ilub likwidacje istniejgcych
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkow
realizacji inwestyciji, bgdz wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

W  zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie przebudowe
istniejgcych sieci infrastruktury w celu usuniecia ewentualnych kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem.

Obowigzuje wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejgcych
i projektowanych sieci dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.
§11.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba
miejsc parkingowych

. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem transportowym zapewnia droga

publiczna powiatowa nr 1913G — ul. Zagory, przebiegajaca we fragmencie w obszarze
objetym opracowaniem planu oraz droga powiatowa nr 1912G - ul.Gowida, przebiegajaca
poza obszarem objetym planem, jednakze w jego bezposrednim sgsiedztwie (fragment
drogi powiatowej przylega do terendw objetych granicg planu miejscowego).

. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z istniejgcych i

projektowanych drég publicznych, drég wewnetrznych, oraz drég i dojazdow wydzielanych
w poszczegolnych terenach elementarnych.

. Dopuszcza sie lokalizowanie nowych, bezposrednich zjazdéw na dziatki budowlane, przy

czym obstuge komunikacyjna, zjazdy do poszczegdlnych terenéw objetych planem
w sytuacji, gdy teren przylega do drog roznych klas technicznych nalezy zapewnié
w pierwszej kolejnosci za posrednictwem drogi o najnizszej klasie. Wyjatek stanowig
sytuacje, gdy brak jest innej mozliwosci dojazdu lub nie jest uzasadnione lub mozliwe
wykorzystanie drogi nizszej klasy (np. w sytuacji, gdy istniejgca zabudowa Iub
wysokosciowe uksztattowanie terenu uniemozliwiajg realizacje zjazdu od strony istniejgcej
lub projektowanej, w tym nowo wydzielanej, drogi o nizszej klasie).

. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc do parkowania w zaleznosci od przeznaczenia

terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (oznaczony w planie
symbolem MNW):

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy wydzielony lokal mieszkalny, a dla ustug
wbudowanych min. 1 miejsce do parkowania na kazdg ustuge;
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2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub teren ustug
(oznaczony w planie symbolem MNW-U) oraz teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub teren ustug (oznaczony w planie symbolem MNS-U):

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy wydzielony lokal mieszkalny, a dla ustug
wbudowanych min. 1 miejsce do parkowania na kazdg ustuge,
b) dla funkcji ustugowe;j:
— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug, nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla kazdej ustugi,
— minimum jedno miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych,
— zakwaterowanie turystyczne: 1 miejsce do parkowania na kazdy pokéj lub
obiekt do wynajecia;
3) teren ustug (oznaczony w planie symbolem U):

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug, nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla kazdej ustugi,

b) minimum jedno miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych,

c) zakwaterowanie turystyczne: 1 miejsce do parkowania na kazdy pokdj lub obiekt
do wynajecia;
4) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, niewymienione w pkt. 1-3, nie
wymagajg okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc do parkowania;

5. wymagane ustaleniami ust. 4 miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycjg; wskaznik obejmuje
takze garaz wbudowany/przybudowany oraz budowe garazu w ramach zabudowy
gospodarczej/wiaty garazowej lokalizowanej na wtasnym terenie, na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw;

6. Nie sg miejscami do parkowania, w rozumieniu przepiséw niniejszego paragrafu,
publiczne lub ogdlnodostepne miejsca do parkowania ani parkingi zlokalizowane
w pasach drogowych ulic publicznych;

7. Miejsca do parkowania wyposazone w karte parkingowg w drogach publicznych
wyznaczac w liczbie zgodnej z przepisami odrebnymi.
§12.
Stawka procentowa

Ustala sie stawke procentowg, o ktorej mowa w art. 36 ust4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30 % dla terenéw oznaczonych symbolami: TMNW, 2MNW, 3MNW, 1MNS-U, 1MNW-
U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U, 1U;
2) 0% dla terendw niewymienionych w pkt 1 (tereny zieleni naturalnej, tereny
komunikacyjne, tereny lasow).

§ 13.

Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolami 1TMNW, 2MNW, 3SMNW

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojgce;j;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja  budynkéw  gtdwnych —  mieszkaniowych jednorodzinnych
wolnostojgcych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,
2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2 przy czym maksymalna dopuszczona
powierzchnia zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 170m?2,
minimalna dopuszczona powierzchnia zabudowy dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 70m?;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 0,4;

4) budynki gtéwne lokalizowac¢ kalenicg gtéwng rownolegle do frontu terenu inwestyciji;

5) budynki gtéwne lokalizowa¢ od frontu terenu inwestyciji;

6) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1200 m?
(nie dotyczy dziatek istniejgcych w dniu uchwalenia planu lub wydzielanych w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami lub wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej lub dojs¢
i dojazdéw).

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw gtéwnych:

a) maksymalna wysokos¢ — 9 m,

b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) bryte gtdéwna budynku ksztattowaé na rzucie prostokata,

d) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dachy dwuspadowe symetryczne
0 kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 30° i nie wiecej niz 45°;
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy poprzez np. okna pofaciowe, wystawki,
lukarny itp., dla przykrycia elementéw drugorzednych w tym garazy
dobudowanych, tarasow, wejs¢ itp. dopuszcza sie dach ptaski lub
jednospadowy bez okres$lania jego kata nachylenia;

2) dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,

b) liczba kondygnacji — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej nie
mniej niz 20° i nie wiecej niz 45°;

3) w zakresie wykonczenia nowych budynkéw obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6;

4) dla istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy obowigzujg ustalenia § 7 ust. 7;

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym

zakaz zabudowy:
1) tereny w zasiegu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 9 ust. 2;
2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku o funkcji mieszkaniowej, nie ustala sie
maksymalnej liczby obiektow w zabudowie towarzyszgcej;

3) w terenach o symbolach 1MNW i 3MNW, wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o
szerokosci 14 m (po 7 m w kazda strone od osi linii) — ustalenia dla pasa ochrony
funkcyjnej zawarte w § 10 ust. 5 pkt.3.

§ 14.
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Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, SMNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojgcej lub teren ustug;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja  budynkéw  gtdéwnych —  mieszkaniowych jednorodzinnych
wolnostojgcych — funkcja wiodgca,

b) lokalizacja budynkéw gtéwnych — budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-
ustugowej, bez okreslania proporcji powierzchni zabudowy miedzy zabudowg
mieszkaniowg a ustugowa,

¢) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

d) dopuszcza sie funkcje ustugowe z zakresu handlu, handlu rzemiesiniczego,
gastronomii, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, kultury, rozrywki,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug biurowych i  administracji
oraz innych ustug nieucigzliwych dla sgsiedztwa;

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem
wydobywania kopalin ze ztoza metodg odkrywkowa, wraz z niezbednym
zapleczem i urzgdzeniami,

b) lokalizacja pozostatych ustug powodujgcych ucigzliwos¢ dla otoczenia,

¢) w terenach dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku o funkcji mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej na terenie dziatki budowlanej, nie ustala sie
maksymalnej liczby budynkéw o funkcji ustugowej, ani obiektow w zabudowie
towarzyszgce;.

2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25 przy czym:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego:
- maksymalna dopuszczona powierzchnia zabudowy — 150m?,
- minimalna dopuszczona powierzchnia zabudowy — 70m?,
b) dla budynku o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej:
- maksymalna dopuszczona powierzchnia zabudowy — 200m?,
- minimalna dopuszczona powierzchnia zabudowy — 70m?;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,5;
7) budynki gtéwne lokalizowac¢ kalenicg gtéwng rownolegle do frontu terenu inwestycji;
8) budynki gtéwne lokalizowac¢ od frontu terenu inwestyciji;

9) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?
(nie dotyczy dziatek istniejgcych w dniu uchwalenia planu lub wydzielanych w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomos$ci, regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
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nieruchomosciami lub wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej lub dojs¢
i dojazdow).
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow gtéwnych:
a) maksymalna wysokos¢ — 9 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c) bryte gtdwng budynku ksztattowac na rzucie prostokata,
)

d) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dachy dwuspadowe symetryczne
o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 30° i nie wiecej niz 45°;
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy poprzez np. okna potaciowe, wystawki,
lukarny itp.;
2) dla zabudowy towarzyszacej:
a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej nie
mniej niz 20° i nie wiecej niz 45°;
3) w zakresie wykonczenia budynkéw obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym
zakaz zabudowy:

1) tereny w zasiegu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 9 ust. 2,

2) w terenach o symbolach TMNW-U, 2MNW-U i 5MNW-U, wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o
szerokoéci 14 m (po 7 m w kazda strone od osi linii) — ustalenia dla pasa ochrony
funkcyjnej zawarte w § 10 ust. 5 pkt.3;

3) w terenie oznaczonym symbolem 3MNW-U zlokalizowane jest udokumentowane
ztoze kruszywa naturalnego ,Suleczyno IX”;

4) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku o funkcji mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej na terenie dziatki budowlanej, nie ustala sie maksymalne;j
liczby obiektow w zabudowie towarzyszgce;j.

§ 15.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzgdkowym i
symbolem 1MNS-U

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — MNS-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
szeregowej lub teren ustug;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkow gtéwnych — budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-
ustugowej (zabudowa mieszkaniowa szeregowa z ustugami ogélnodostepnymi w
czedci parterowej budynkéw), bez okredlania proporcji powierzchni zabudowy
miedzy zabudowg mieszkaniowg a ustugowsa,

b) lokalizacja budynkéw gtéwnych — ustugowych,
c¢) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,

d) dopuszcza sie funkcje ustugowe z zakresu handlu, handlu rzemieslniczego,
gastronomii, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, kultury, rozrywki,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug biurowych i  administraciji
oraz innych ustug nieucigzliwych dla sagsiedztwa,
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3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem
wydobywania kopalin ze zioza metodg odkrywkowa, wraz z niezbednym
zapleczem i urzgdzeniami,

b) lokalizacja pozostatych ustug powodujgcych ucigzliwo$¢ dla otoczenia.
2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,5;

5) budynki gtéwne lokalizowac kalenicg gtéwng rownolegle do frontu terenu inwestycji;

6) budynki gtéwne lokalizowac¢ od frontu terenu inwestyciji;

7) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 900 m?
(nie dotyczy dziatek istniejgcych w dniu uchwalenia planu lub wydzielanych w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami lub wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej lub dojs¢
i dojazdow).

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkoéw gtéwnych:

a) maksymalna wysokos¢ — 10 m,

b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) bryte gtéwng budynku ksztattowac na rzucie prostokata,

d) geometria dachu: nad gtéwna brytg budynku dachy dwuspadowe symetryczne o
kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 30° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza
sie do$wietlenie poddaszy poprzez np. okna potaciowe, wystawki, lukarny itp.;

2) dla zabudowy towarzyszgce;j:

a) maksymalna wysokos¢ — 6 m,

b) liczba kondygnacji — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej nie
mniej niz 20° i nie wiecej niz 45°;

3) w zakresie wykonczenia budynkéw obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym

zakaz zabudowy:
1) teren w zasiegu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zasady

zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 9 ust. 2;
2) w terenie zlokalizowane jest udokumentowane zioze kruszywa naturalnego
~ouleczyno IX”.
§ 16.

Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym i

symbolem 1U
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — U - teren ustug;
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2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw gtéwnych — ustugowych,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,

c) dopuszcza sie funkcje ustugowe z zakresu handlu, handlu rzemiesiniczego,
gastronomii, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, kultury, rozrywki,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug biurowych i  administraciji
oraz innych ustug nieucigzliwych dla sgsiedztwa.

2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,5;

5) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?
(nie dotyczy dziatek istniejgcych w dniu uchwalenia planu lub wydzielanych w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami lub wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej lub dojs¢
i dojazdow).

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw gtéwnych:

a) maksymalna wysokos¢ — 10 m,

b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

¢) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dachy dwuspadowe symetryczne
0 kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 30° i nie wiecej niz 45°;
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy poprzez np. okna pofaciowe, wystawki,
lukarny itp.;

2) dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokos¢ — 7 m,
b) liczba kondygnacji — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) geometria dachu: dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie;

3) w zakresie wykonczenia budynkow obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w
tym zakaz zabudowy: tereny w zasiegu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
— zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 9 ust. 2.

A WN

§17.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym i
symbolem 1G-MNW-U

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — G-MNW-U - teren gérnictwa i wydobycia lub teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) wydobycie kruszywa naturalnego oraz lokalizacja niezbednej infrastruktury
technicznej, zaplecza socjalnego i administracyjnego, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,
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b) po zakonczeniu eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ rekultywacije terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) wytgcznie po zakonczeniu eksploatacji kruszywa naturalnego oraz wykonaniu
dziatan z nig zwigzanych dopuszcza sie:

- lokalizacje budynkéw gtéwnych — mieszkaniowych jednorodzinnych
wolnostojgcych,
- lokalizacje budynkow gtéwnych — budynkéw o funkcji mieszanej

mieszkaniowo-ustugowej, bez okreslania proporcji powierzchni zabudowy
miedzy zabudowg mieszkaniowg a ustugowsg, przy czym dopuszcza sie
funkcje ustugowe z zakresu handlu, handlu rzemiesIniczego, gastronomii,
turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, kultury, rozrywki, bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, ustug biurowych i administracji oraz innych ustug
nieucigzliwych dla sgsiedztwa

- lokalizacje zabudowy towarzyszacej.
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem
wydobywania kopalin jako dziatania potencjalnie mogacego znaczgco
oddzialywaé na s$rodowisko, jedynie w przypadku stwierdzenia przez organ
ochrony srodowiska braku koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko,

b) lokalizacja pozostatych ustug powodujgcych ucigzliwosé dla otoczenia,

¢) w terenach dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku o funkcji mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej na terenie dziatki budowlanej, nie ustala sie
maksymalnej liczby budynkéw o funkcji ustugowej, ani obiektow w zabudowie
towarzyszgce;.

2. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne dla wydobycia kruszywa
naturalnego oraz obiektow i zagospodarowania z tym zwigzanego:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1% powierzchni dziatki;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie dotyczy;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,

b) maksymalna — 0,01.

3. Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne dla dopuszczonego
zagospodarowania po zakohczeniu eksploatacji kruszywa naturalnego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25 przy czym:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego:
- maksymalna dopuszczona powierzchnia zabudowy — 150m?,
- minimalna dopuszczona powierzchnia zabudowy — 70m?,
b) dla budynku o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej:
- maksymalna dopuszczona powierzchnia zabudowy — 200m?,
- minimalna dopuszczona powierzchnia zabudowy — 70m?;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
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b) maksymalna: 0,5;
10) budynki gtdwne lokalizowa¢ kalenicg gtéwng rownolegle do frontu terenu inwestyciji;
11) budynki gtdéwne lokalizowa¢ od frontu terenu inwestyciji;

12) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?
(nie dotyczy dziatek istniejgcych w dniu uchwalenia planu lub wydzielanych w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomos$ci, regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami lub wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej lub dojs¢
i dojazdow).

4. Zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektéw zwigzanych z eksploatacjg kruszywa
naturalnego:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw zaplecza socjalnego i administracyjnego — 8,0 m,
maksymalnie dwie kondygnacje naziemne,

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami, a
zwigzanych z funkcjg wydobycia — do 20 m n.p.t.,

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych (towarzyszgcych) — 6,0 m,
maksymalnie jedna kondygnacja naziemna,

4) geometria dachéw — dowolna.

5. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow dla dopuszczonych obiektéw po
zakonczeniu eksploatacji kruszywa naturalnego :

1) dla budynkow gtéwnych:

a) maksymalna wysoko$¢ — 9 m,

b) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c) bryle gtéwng budynku ksztattowac¢ na rzucie prostokata,

d) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dachy dwuspadowe symetryczne o
kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 30° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza
sie doswietlenie poddaszy poprzez np. okna potaciowe, wystawki, lukarny itp.;

2) dla zabudowy towarzyszacej:

a) maksymalna wysokos$¢ — 6 m,

b) liczba kondygnacji — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

¢) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej
niz 20° i nie wiecej niz 45°;

3) w zakresie wykonczenia budynkéw obowigzujg ustalenia § 7 ust. 6.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym
zakaz zabudowy:

1) Warunki przeksztatcenia terenu po zakonczeniu eksploatacji kruszywa naturalnego:
a) nalezy zrekultywowac teren zgodnie z dokumentacjg geologiczng oraz przepisami
o ochronie srodowiska,

b) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnej z funkcjg podstawowg moze nastgpi¢ po
zakonczeniu wydobycia i rekultywacji terenu;

2) tereny w zasiegu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 9 ust. 2,

3) w terenie zlokalizowane jest udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,Suleczyno
IX”;
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2.

4) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej na terenie dziatki budowlanej, nie ustala sie¢ maksymailne;j liczby obiektéw
w zabudowie towarzyszace,.

§18.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terendéw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN i 4ZN

. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) zielen naturalna,
b) $ciezki piesze, rowerowe, pieszo rowerowe wraz z niezbednymi elementami
zagospodarowania,
c) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji budynkéw.

Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9 powierzchni terenu;

. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.
. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym

zakaz zabudowy:

1) tereny w zasiegu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 9 ust. 2;

2) w terenach o symbolach 2ZN i 4ZN, wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
Sredniego napiecia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m
w kazdg strone od osi linii) — ustalenia dla pasa ochrony funkcyjnej zawarte w § 10 ust.
5 pkt.3;

3) wterenie 22N jest zlokalizowany naturalny zbiornik wodny do zachowania i ochrony —
zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 8 ust. 5.

§ 19.

Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L i 9L.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy lesne,

b) lokalizacja drog dojazdowych do gruntéw lesnych,

c) lokalizacja obiektow wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej za wyjatkiem
terenéw o symbolach 1L, 2L i 3L.

d) lokalizacja zbiornikéw wodnych i ciekéw,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (niewymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntu leSnego na cele nielesne);

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkéw.
Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
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1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym
zakaz zabudowy:

1) tereny w zasiegu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 9 ust. 2;

2) w terenach o symbolach 1L i 9L, wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m
w kazda strone od osi linii) — ustalenia dla pasa ochrony funkcyjnej zawarte w § 10 ust.
5 pkt.3;

3) w terenie 1L (fragment) jest zlokalizowany naturalny zbiornik wodny do zachowania i
ochrony — zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 8 ust. 5.

4) w terenach oznaczonych symbolami 6L i 8L zlokalizowane jest udokumentowane ztoze
kruszywa naturalnego ,Suleczyno VI”" i ,Suleczyno IX”. Plan nie przewiduje wydobycia
kruszywa naturalnego w tych obszarach.

§ 20.

Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolami 1KDL i 2KDL,

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej;

2) klasyfikacja techniczna: droga lokalna;

3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja drég, tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikéw,
b) lokalizacja miejsc parkingowych,
c) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
d) lokalizacja wiat przystankowych,
e) lokalizacja zieleni,
f) lokalizacja urzgdzen lub sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu — parametry techniczne, wyposazenie,
dostepnosc:

1) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu zjazdéw,
lokalizacja nowych zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog
publicznych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

3. Zasady ksztaittowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla wiat przystankowych:

a) maksymalna wysokos¢ — 4m,
b) geometria dachu — dachy dowolne.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym
zakaz zabudowy:

1) Teren o symbolu 2KDL stanowi poszerzenie drogi publicznej gminnej — ul. Gowina,
przebiegajgcej wzdtuz granicy planu;
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2) tereny w zasiegu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 9 ust. 2;

3) w terenie o symbolu 1KDL, wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokoéci 14 m (po 7 m w kazdag
strone od osi linii) — ustalenia dla pasa ochrony funkcyjnej zawarte w § 10 ust. 5 pkt.3;

4) w terenach oznaczonych symbolami 6L i 8L zlokalizowane jest udokumentowane ztoze
kruszywa naturalnego ,Suleczyno VI” i ,Suleczyno IX”. Plan nie przewiduje wydobycia
kruszywa naturalnego w tych obszarach.

§ 21.

Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolami 1KR, 2KR, 3KR

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) klasyfikacja techniczna: droga wewnetrzna;
3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja drég, tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikéw,
b) lokalizacja miejsc parkingowych,
c) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
d) lokalizacja zieleni,
e) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu — parametry techniczne, wyposazenie,
dostepnosc:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie fgczenie ruchu kotowego, pieszego oraz rowerowego w ramach
jednego pasa komunikacyjnego,
3) dostepnos$¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczeh.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym
zakaz zabudowy:
1) tereny w zasiegu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 9 ust. 2;
2) w terenach o symbolach 1KR i 3KR, wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m
w kazdg strone od osi linii) — ustalenia dla pasa ochrony funkcyjnej zawarte w § 10 ust.
5 pkt.3;

§ 22.

Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady
ksztattowania zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu numerami
porzadkowymi i symbolami 1KP, 2KP

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszo rowerowej;
2) klasyfikacja techniczna: $ciezka pieszo rowerowa,;
3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

mpzp fragmentu obrebu geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno
WERSJA —-PROJEKTDO konsultacji spofecznych
19



2.

w

a) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, tras pieszych, chodnikéw,
dopuszcza sie ruch kotowy,

b) lokalizacja zieleni,

c) lokalizacja urzgdzen lub sieci infrastruktury technicznej,
Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu — parametry techniczne, wyposazenie,
dostepnosc:
1) szerokoé¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie fgczenie ruchu pieszego oraz rowerowego w ramach jednego pasa
komunikacyjnego,

3) dostepnosé komunikacyjna terendw przylegtych do $ciezki pieszo - rowerowej bez
ograniczen.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym

zakaz zabudowy:

1) tereny w zasiegu Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z § 9 ust. 2;

2) w obszarze terenu o symbolu 2KP zlokalizowane jest udokumentowane ztoze
kruszywa naturalnego ,Suleczyno VI”. Plan nie przewiduje wydobycia kruszywa
naturalnego w tym obszarze.

§ 23.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Suleczyno.

1.

3.

§ 24.

W granicach objetych niniejszym opracowaniem traci moc:

1) Uchwata Nr XIV/98/2019 z dnia 2019-10-25 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno dla dz. nr 138/1, 138/2,
146/2,147/3, 148 potozonych w obrebie ewidencyjnym Suleczyno, czescidz. nr71/22
potozonej w obrebie ewidencyjnym Zakowo, gmina Sulgczyno (w czesci dotyczacej
dz. Nr 138/2 i 146/2 w obrebie Suleczyno);

2) Uchwata Nr XXXIV/213/2021 z dnia 2021-05-26 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno obrebu Suleczyno
dotyczacego czesci dziatek nr 147/4, 147/3.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Uchwata podlega rowniez publikaciji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno

1. Wstep

Opracowaniem planu miejscowego objety jest fragment wsi Suleczyno w jej poétnocno
wschodniej czesci u zbiegu drég powiatowych — ul. Zagory oraz ul. Gawina.

Celem sporzgdzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie zasad zagospodarowania fragmentu miejscowosci, w czesci otwartych terenéw
rolniczych, leSnych oraz terenéw zt6z kruszywa naturalnego, zgodnie z politykg przestrzenng
gminy oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi i funkcjonalnymi obszaru. Plan sporzgdzono w
granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, obejmujgc
teren o fgcznej powierzchni okoto 28,803 ha.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suleczyno, przyjetego uchwatg Nr XV/105/2019 Rady Gminy
Suleczyno z dnia 14 listopada 2019 r., wraz z jego zmianami: uchwatg Nr LII/337/2022 z dnia
30 listopada 2022 r. oraz uchwatg Nr LXX/457/2024 z dnia 22 lutego 2024 r.

Czesc¢ terenu objetego opracowaniem planu (pétnocno zachodni fragment terenu leSnego) jest
usytuowany w obszarze, dla ktérego obowigzuje zmiana dokumentu studium z 2021r.
Fragment ten lezy w zasiegu terenu z dopuszczong eksploatacjg kruszywa naturalnego przy
czym dopuszcza sie w jego obszarze pozostawienie czesci obszaréw w dotychczasowym
leSnym przeznaczeniu co uczyniono w planie miejscowym. Pozostata czes¢ terenu objetego
obszarem opracowania planu jest pofozona w obszarze zmiany studium z 2024r. — w zasiegu
terenu oznaczonego na rysunku kierunkow studium numerem 4. Dla tego obszaru studium
ustala kierunek przeznaczenia terenu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa oraz
eksploatacja kopalin w obszarach udokumentowanych zt6z kopalin z mozliwoscig zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej na terenach pokopalnianych. Studium generalnie dopuszcza
budowe budynkéw w formie obiektéw jednorodzinnych wolnostojgcych Ilub budynkéw
ustugowych o charakterze nieucigzliwym dla zabudowy mieszkaniowej. Przy zmianie sposobu
uzytkowania studium dopuszcza pozostawienie czesci obszaru w dotychczasowym
przeznaczeniu leSnym lub rolniczym.

Sporzagdzenie planu umozliwi uporzadkowanie i zréwnowazone zagospodarowanie tego
obszaru przy jednoczesnym zachowaniu jego walorow przyrodniczych i krajobrazowych. Plan
uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania terenu, jak réwniez
potrzebe ochrony srodowiska i retencji wod oraz potencjat rozwojowy gminy.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu w § od 13 do 23 uchwaty.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

W potudniowo-zachodniej czesci obszaru objetego planem uwzgledniono potencjat rozwojowy
miejscowosci, wyznaczajgc tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
zlokalizowane w sasiedztwie istniejgcego zespotu takich budynkéw. W dalszej czesci, w
kierunku zachodnim, ustalono nowe tereny inwestycyjne przeznaczone pod rozwoj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej o charakterze ekstensywnym. Minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek zostata okreslona na 1200—-1500 m? dla zabudowy
mieszkaniowej oraz 2000 m? dla zabudowy ustugowej. Dziatanie to ma na celu rozluznienie
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struktury zabudowy na obrzezach miejscowosci oraz dostosowanie jej do istniejgcych
warunkéw przestrzennych i krajobrazowych.

W ramach planu wyznaczono podstawowy uktad komunikacji wewnetrznej, zapewniajgcy
odpowiednig obstuge komunikacyjng nowo projektowanych terenéw. Pozostawiono rowniez
liczne tereny zieleni, w tym zielen naturalng oraz kompleksy lesne. Zaréwno strefy
inwestycyjne, jak i zachowana zieleh uwzgledniajg uksztattowanie terenu — przyktadowo, teren
3ZN zostat wyodrebniony w miejscu o znacznych spadkach, uniemozliwiajgcych racjonalng
lokalizacje zabudowy.

W pétnocno-zachodniej czesci planu utrzymano dotychczasowy sposéb uzytkowania terenéow
lesnych, mimo wystepowania w tym miejscu udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego.
Na tym etapie nie dopuszczono mozliwosci wydobycia, co wynikato z licznych wnioskow i
sprzeciwu spotecznego zgtaszanego w trakcie procedury planistycznej. Eksploatacja
kruszywa w sgsiedztwie planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej mogtaby prowadzi¢
do konfliktéw funkcjonalnych i pogorszenia warunkéw zamieszkania.

Teren 1MNS-U zostat wyznaczony u styku dwéch drég powiatowych o znaczeniu
ponadlokalnym. Przeznaczono go pod rozwdj intensywniejszej zabudowy w formie budynkéw
mieszkalnych szeregowych, z dopuszczeniem lokalizacji ustug w parterach budynkéw. Obszar
ten petni¢ bedzie w przysztoéci funkcje lokalnego zaplecza ustugowego dla nowego zespotu
zabudowy.

Na terenach potozonych na pétnoc od 1MNS-U ustalono przeznaczenie mieszkaniowo-
ustugowe. Ze wzgledu na wystepujgce tu ztoza kruszywa naturalnego oraz koniecznos¢ ich
eksploatacji, plan ustala w obszarze ztoza oraz terendéw przylegtych teren o symbolu G-MNW-
U, w ktorych dopuszcza sie eksploatacje kruszywa oraz wytgcznie po jej zakonczeniu
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej. Z uwagi na niewielkg skale
poktadow, dziatalnos¢ wydobywcza nie powinna generowa¢ znacznych ucigzliwosci dla
otoczenia.

Wschodnia czes$¢ obszaru planu, potozona na wschod od ul. Gawina, zdominowana jest przez
tereny zieleni naturalnej, w tym fgki, bagna, zadrzewienia oraz naturalne zbiorniki wodne i
obszary podmokite. Uksztattowanie terenu, charakteryzujgce sie znacznymi obnizeniami,
sprzyja retencji wéd opadowych. Obszar ten pefni istotng funkcje hydrologiczng w skali
miejscowosci. W zwigzku z tym, jego szczegolna rola zostata uwzgledniona i odzwierciedlona
w ustaleniach planu miejscowego poprzez wyznaczenie w tym obszarze stref zieleni naturalne;j
z zakazem zabudowy.

2.2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego a w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Obszar opracowania planu miejscowego nie znajduje sie w zasiegu zadnego krajobrazu
priorytetowego, ustalonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego. Teren
objety opracowaniem planu posiada kod krajobrazu 22-314.51-165 — typ krajobrazu — wiejski
- z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdéw rolnych, tworzacych mate pola.

W celu uporzadkowania przestrzeni dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej oraz dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej generalnie wprowadzono w
zapisach planu maksymalng oraz minimalng powierzchnie zabudowy — celem unikniecia
lokalizacji zbyt duzych Ilub zbyt matych budynkdéw co wptynetoby negatywnie na fad
przestrzenny ksztattujgcego sie zespotu. W gminie Suleczyno widoczny jest trend sytuowania
niewielkich budynkéw na zgtoszenie o niedoprecyzowanej funkcji. Nie mniej jednak gabaryty
tych budynkéw wskazujg na funkcje rekreacji indywidualnej co negatywnie wplywa na
przestrzen ksztaftujgcej sie zabudowy mieszkaniowej. Dopuszczenie w obszarze planu
miejscowego mniejszym budynkéw, tym bardziej budynkéw sytuowanych na zgtoszenie (o
powierzchni do 35m?) zaburzyloby strukture przestrzenng zespotu i bardzo negatywnie
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wplynetoby na przestrzen, ktora jest dobrem wspdlnym. Nowy zespdt zabudowy powinien
tworzyé spojng przestrzennie cato$¢ a zapewni to miedzy innymi ustalony przedziat
powierzchni zabudowy.

Ponadto w celu uporzadkowania zabudowy w obszarze jej dopuszczenia ustalono kierunek
rownolegty usytuowania kalenicy gtéwnej wzgledem frontu dziatki oraz lokalizacje budynku
gtbwnego od frontu dziatki. Ponadto ujednolicono kolorystyke elewacji oraz dachow
planowanych budynkéw.

W centralnej czesci obszaru planu, u zbiegu dwéch drég powiatowych, wyznaczono teren o
zwiekszonej intensywnosci zabudowy oraz podwyzszonej dopuszczalnej wysokosci
budynkéw. Przewiduje sie jego zagospodarowanie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w
formie szeregowej, z mozliwoscig lokalizacji ustug w parterze. Planowane ustugi podstawowe,
zlokalizowane w obrebie budynkéw, majg stuzy¢ zaréwno okolicznym mieszkancom, jak i catej
spotecznosci miejscowosci. Obszar ten powinien tworzy¢ lokalne centrum z przestrzeniami
ogélnodostepnymi, integrujgcymi ksztattujgcy sie zespét urbanistyczny.

Plan zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu,
choC ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane sg przede wszystkim
zrealizacjg nowych obiektéw budowlanych i zalezne bedg od standardéw i form
architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakteru urzgdzonej zieleni
towarzyszgcej. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania i estetyzacji przestrzeni.

Pozostawienie znacznych przestrzeni zieleni naturalnej réwniez pozytywnie wplynie na
krajobraz w obszarze planu miejscowego i pozwoli zachowa¢ w dotychczasowym
przeznaczeniu tereny znacznych wzniesien jak i obnizenia terenu niezbedne dla zachowania
systemu melioracyjnego. Obszary te nie sg korzystne dla lokalizowania zabudowy ale
pozytywnie uzupetnia strukture zabudowy.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie jeden naturalny zbiornik wodny, potozony w
obnizeniu terenu. Ze wzgledu na jego istotne znaczenie hydrograficzne, zostat wskazany w
ustaleniach planu jako element wymagajgcy ochrony i zachowania. Zbiornik ten petni kluczowg
role nie tylko dla obszaru objetego planem, lecz takze dla terendéw zabudowanych
miejscowosci Suleczyno. Stanowi on naturalny element retencji wodnej.

W obszarze planu miejscowego wystepujg nieliczne uzytki lesne. Cze$¢ z nich w ustaleniach
planu miejscowego pozostaje w dotychczasowej funkcji lesnej. Grunty leSne usytuowane
wewnatrz terendw mieszkaniowo — ustugowych i ustugowo — przemystowych z wydobyciem
kopaliny zmieniajg przeznaczenie na cele nielesne, zgodne z ustalong w planie funkcjg. Dla
gruntéw tych uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne —
PISMO ..ooviiiiiiiiea, zdnia ... 2026r.

Analizowany obszar nie zostat wtgczony do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety planem nie jest potozony w granicach systemu Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych.

Caly obszar opracowania jest potozony w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Dla tego obszaru obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zainwestowaniu
wynikajgce z przepisdw nadrzednych. Z uwagi na fakt, iz strefa ta obejmuje zasiegiem jedynie
tereny zieleni naturalnej oraz tereny komunikacyjne, nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii
zabudowy, gdyz w obszarach tych obowigzuje zakaz zabudowy. W zwigzku z powyzszym
nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy uwzglednia wytyczne przepiséw nadrzednych
dotyczacych ochrony przyrody.
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Na analizowanym obszarze nie stwierdzono dotychczas obecnosci siedlisk oraz gatunkéw
roslin i dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong gatunkowg oraz gatunkow
znajdujgcych sie na listach programu Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz
wymienionych w Zatgczniku | ani gatunkéw roslin wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy
Siedliskowe;.

W wyniku realizacji planowanych przedsiewzie¢ nastgpi dalsze przeksztatcenie aktualnej
pokrywy ziemi, nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej spowodowane likwidacjg aktualnie
wystepujgcych zbiorowisk, co jednak jest normalnym elementem przeksztatcen terenu
w wyniku proceséw inwestycyjnych.

Przeksztatcenia i zmiany w pokrywie glebowej nie bedg zrédtem niekorzystnych oddziatywan
takze na obiekty chronione, gatunki i siedliska przyrodnicze, obszaréw Natura 2000 oraz inne
tereny objete ochrong prawna.

W opracowywanym planie zakazano lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, z wyjagtkiem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji
zwigzanych z wydobyciem kruszywa naturalnego, ze wzgledu na udokumentowane ztoza
surowca na tym obszarze.

Znaczna czesc¢ terendw lednych, na ktérych wystepujg ztoza kruszywa, zostata pozostawiona
w uzytkowaniu lesnym, z ustaleniem docelowego przeznaczenia jako teren leSny, pomimo
wystepowania ztoza kruszywa naturalnego. Obecnie nie przewiduje sie dopuszczenia w tym
obszarze eksploatacji kruszywa.

Eksploatacja kruszywa zostata dopuszczona w terenie o symbolu G-MNW-U. Ze wzgledu na
ograniczong skale oraz niewielkie poktady ztoza, nie przewiduje sie, aby wptyneta ona w
istotny sposob na ksztattujgcy sie strukture nowego zespotu urbanistycznego.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary zabytkowe w tym wpisane do
rejestru zabytkow oraz do ewidencji zabytkéw, nie wystepujg obszary do objecia strefg
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego ani strefg ochrony archeologiczne;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

Obszar objety planem nie jest potozony w obszarze osuwania sie¢ mas ziemnych ani
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, nie wystepujg w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajgce
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
W planie okreslono minimalne wskazniki miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag z uwagi na wystepowanie funkcji ustugowej,
ktéra wymaga tego typu ustalen.

Realizacja ustalen planu odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie
obowigzujgcymi odnoszgcymi sie do kompleksowej ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji, zgodnie z trendami
rozwojowymi tej czesci miejscowosci Suleczyno przyczyni sie do lepszego wykorzystania
obszaru i wzrostu wartosci nieruchomosci. Generalnie uchwalenie planu miejscowego bedzie
miato neutralny wplyw na finanse gminy.

2.7. Prawo wilasnosci
Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci terenéw, w maksymalnie mozliwy
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sposéb uwzgledniajgc wydane decyzje administracyjne oraz dyspozycje studium gminy
Suleczyno.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym znajdujg sie grunty nalezgce zaréwno do
0s6b prywatnych, jak i do gminy Suleczyno. W potudniowej czesci opracowania wyznaczono
kilkka drég wewnetrznych, niezbednych do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej
nowo ksztattujgcych sie zespotéw zabudowy. Cho¢ nie sg to drogi publiczne, czes¢ terendw
prywatnych zostata przeznaczona pod ich realizacje w celu zapewnienia dostepu do
wszystkich dziatek w obrebie planu.

Przeznaczenie fragmentow gruntéw prywatnych na cele komunikacyjne, nawet jesli dotyczg
one drég wewnetrznych, moze wptyngé na wykonywanie prawa wiasnosci. Wiasciciele
nieruchomosci, ktdérych dziatki zostaly objete funkcjg drogowg, mogg zosta¢ pozbawieni
mozliwosci swobodnego zagospodarowania tych terenow.

Nawet jesli planowane drogi majg charakter wewnetrzny i nie sg zaliczane do kategorii drég
publicznych, ich realizacja na terenach prywatnych moze prowadzi¢ do ograniczenia prawa
wiasnosci i stanowi¢ podstawe do ewentualnych roszczeh wobec gminy.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan miejscowy dotyczy zagadnien o zasiegu lokalnym.

Plan miejscowy nie dotyczy mozliwosci inwestycji celu publicznego o zasiegu ponadlokalnym.
Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczehstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala sie rozmieszczenia nowych inwestycji celu publicznego.
Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z okreslonymi sposobami
zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

W centralnej czesci obszaru opracowania planu, u zbiegu dwdch drég powiatowych
wyznaczono teren dla lokalizacji funkcji ustugowo — mieszkalnych o zwiekszonej
intensywnosci z lokalizacjg ustug w parterach budynku. Dodatkowo w potudniowej czesci
opracowania planu wydzielono teren z wytgcznym przeznaczeniem dla ustug. Rozwigzanie to
pozytywnie wptywa na interes publiczny poprzez zapewnienie mieszkarhcom fatwego dostepu
do podstawowych ustug w bezposrednim sgsiedztwie ich miejsc zamieszkania, co sprzyja
codziennej wygodzie, ogranicza konieczno$é korzystania z transportu indywidualnego i
poprawia jakos¢ zycia. Ponadto wyznaczenie centralnej, tatwo dostepnej przestrzeni o
charakterze ustugowo-mieszkalnym wspiera integracje spoteczng, tworzy naturalne miejsce
spotkan i buduje lokalng tozsamo$¢é nowo powstajgcej spotecznosci. Skupienie funkcji
ustugowych i ogoélnodostepnych w jednym, dobrze skomunikowanym obszarze sprzyja
réwniez racjonalnemu wykorzystaniu infrastruktury technicznej i drogowej oraz realizacji zasad
zrownowazonego rozwoju. W efekcie, dziatanie to wzmacnia fad przestrzenny i przyczynia sie
do tworzenia spodjnej, funkcjonalnej i przyjaznej mieszkanncom struktury urbanistyczne;.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych
Plan miejscowy, w § 10 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw infrastruktury technicznej. Uwzglednia zwlaszcza mozliwosci realizacji sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej zgodne =z dotychczasowymi zamierzeniami
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inwestycyjnymi gminy. Jako sposob tymczasowy plan dopuszcza do czasu wybudowania sieci
realizacje indywidualnych, szczelnych zbiornikdw na nieczystoéci ciekte - szamb.

Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

2.11. Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Suleczyno, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania
planu miejscowego, zapewnit jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w §10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wode. Ustalenia te
przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Dla obszaru konieczna bedzie
rozbudowa sieci wodociggowej w celu zaopatrzenia w wode pithg przed rozpoczeciem
proceséw inwestycyjnych.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Ustalenia przyjete w planie rwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.
Generalnie teren zmienia przeznaczenie gruntdéw zgodnie z oczekiwaniami wnioskodawcéw
lub nabytymi przez nich prawami w zakresie mozliwosci realizacji zabudowy.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone w § od 13 do 23 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest prawne przygotowanie terenéw w celu umozliwienia realizaciji
inwestycji z zakresu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowe;j
oraz dopuszczenie wydobycia kruszywa naturalnego w terenie o symbolu G-MNW-U, przed
jego zabudowa i zainwestowaniem funkcjami mieszkalnymi i ustugowymi. Ponadto plan
miejscowy wyznaczajgc tereny zieleni naturalnej w obszarach niekorzystnych dla rozwoju
zabudowy (obnizenie, tereny podmokite jak i intensywne wzniesienia) tworzy odpowiednie
otoczenie dla nowego zespotu zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j,
podnoszac jego walory inwestycyjne i przestrzenne.

W zwigzku z tym, iz przedmiotowy plan miejscowy stanowi jedynie niewielki fragment gminy
i kontynuuje dotychczasowe trendy rozwojowe nie wystepujg przestanki do szczegdtowych
analiz odnoszgcych sie do sytuowania nowej zabudowy.

3. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno Uchwata
Gminy Suleczyno Uchwata Nr XXV1/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 lipca 2010 r.,
z poézniejszymi zmianami — aktualnie obowigzuje ujednolicona wersja dokumentu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno, przyjeta
Uchwatg Nr XV/105/2019 Rady Gminy Suleczyno z dnia 14 listopada 2019r. wraz ze zmiang
uchwalong Uchwatg Nr LI11/337/2022 Rady Gminy Suleczyno z dnia 30 listopada 2022 r. oraz
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zmiang uchwalong Uchwatg nr LXX/457/2024 Rady Gminy Suleczyno z dnia 22 lutego 2024
r. Szczegotowy opis dotyczacy braku sprzecznosci planu miejscowego z ustaleniami studium
zawarty jest we wstepie uzasadnienia.

Wjt Gminy Suleczyno dokonat analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z kohicem poprzedniej kadencji w 2022 roku. Plan
miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Gmina Suleczyno uchwalita Uchwate Nr LXII1/401/2023 z dnia 3 sierpnia 2023r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suleczyno oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno:

e moze wigza¢ sie z koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztéw budowy
infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;,

e nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig poniesienia kosztéw urzgdzenia drég
publicznych gminnych,

e moze skutkowaé koniecznoscig dokonania wykupu gruntu na cele publiczne — na
poszerzenie istniejgcych drég gminnych,

e nie bedzie skutkowato koniecznoscig realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36
ust.1i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

o moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania dochodéw z optat planistycznych oraz
z podatku od czynnosci cywilnoprawnych,

e moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochodéw z opfat adiacenckich z tytutu
podziatu nieruchomosci,

e moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania dochodow z optat adiacenckich z tytutu
budowy infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

o moze skutkowaé wzrostem dochodéw z podatku od nieruchomosci,

e moze skutkowaé koniecznoscig poniesienia kosztow podziatdw geodezyjnych oraz
kosztoéw wycen nieruchomosci.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wéjt Gminy
Suleczyno w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat  nastepujacych
Czynnosci:
- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy oraz wtasciwego dla obszaru planu sotectwa i na stronach BIP
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce itermin skfadania
wnioskow,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania (nie wptynety wnioski od oséb fizycznych i prawnych),

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie

konsultacji spotecznych, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag
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dotyczacych projektu planu miejscowego, mozliwosci udziatu w spotkaniu otwartym
oraz dyzurze projektanta,

- przyjmowat uwagi,
- przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
dokumentu.
Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17

pkt 1-14 przedklada sie Radzie Gminy Suleczyno projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okre$lonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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ZALACZNIK Nr 1

do

Uchwaly Nr ................... 2026
Rady Gminy Suleczyno
zdnia........cceeeenenn. 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno

RYSUNEK PLANU - w skali 1:1000

odrebna plansza
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ZALACZNIK Nr 2

do

Uchwaly Nr ................... 2026
Rady Gminy Suleczyno
zdnia......ocoeiviiiiieans 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Suleczyno, gmina Suleczyno

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wltasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz na podstawie
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych (Dz. U. z 2025r. poz. 1483)

Rada Gminy Suleczyno rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) stanowig zadania wtasne gminy, z wylgczeniem zadan
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja
rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, koniecznej do zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzenia sciekdéw sanitarnych ze znacznych areatow gruntdéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

3. W planie nie projektuje sie nowych drog publicznych.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to budowa
sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej stuzgcej do obstugi nowych terendéw inwestycyjnych;

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg o
zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunainej i ochronie
Srodowiska, wraz z odpowiednimi rozporzgdzeniami.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z Zzasadag
stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, ze. zm.), o ile
nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483) przy czym:
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1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wieloletniej prognozie finansowej.

§5.
Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2024r poz. 757), ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo - kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletni plan

rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych lub przez budzet
gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

do

Uchwaly Nr........c.coceiee 2026
Rady Gminy Suleczyno
zdnia.......coeeiininnnnns 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Suleczyno, gmina Sulgeczyno

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)
dostepne w Systemie Informacji Przestrzennej Gminy Suleczyno oraz na dotgczonej do
dokumentacji prac planistycznych ptycie CD.
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